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I. NAVRH UZEMNIHO PLANU 3

A. VYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemni plan obceesi celé spravni tzemi obce’a nad Orlici. Zastané tzemi je
vymezeno ke dni 31.5.2016.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan obce dar nad Orlici zohletlje republikové priority Gzemniho
planovani, které jsou stanoveny tak, aby bylo desaZzvyvadZzeného vztahu Uzemnich
podminek pro fiznivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrZznost
spole&enstvi obyvatel. Uzemni planiZr nad Orlici vytvéi predpoklady pro lep3i dostupnost
Uzemi a zkvaliténi dopravni a technické infrastruktury s ohledenprastupnost krajiny. Ve
verejném zajmu chrani a rozvijitippdni, civilizatni a kulturni hodnoty Gzemi,éetng
urbanistického, architektonického a archeologickédkalictvi. Uzemni plan stanovuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zasteho Uzemi a zajije ochranu nezast&veho
Gzemi.

Z hlediska ochranyifrody je zajid&na navaznost prékUSES s okolnimi obcemi.

Navrh tzemniho planud&r nad Orlici je v souladu s vydanymi Zasady Uzémni
rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

Navrh Gzemniho planu umidje rozvoj zejména v oblasti venkovského bydleni ve
spravnim Uzemi obce. NavrZzené plochy pro bydlenjrabu navazuji na stavajici zastavbu
obce a umaduji rozvoj obce v Bkolikaletémcasovém Useku. Pro rozsahlejsi lokality nové
vystavby umisiné mimo zastainé Uzemi se navrhuje zpracovat podegkinzastavovaci
studii, kter4 by stanovila prostorové regulativypahledu zachovani krajinného razti p
vystavig rodinnych dom pii respektovani typického architektonického a hmeétmy
uspgadani stavajici venkovské zastavby by dlerdochazet k poruseni tohoto razu.

V oblasti vyroby jsou vymezeny Uzemni podminky mavoj, v Uzemi seipdpoklada
rozvoj €Zzby Strkopiski, menSich provozoverfemesiné vyroby a sluzeb wvyrobniho
charakteru.

Pro olganskou vybavenost nejsou vymezeny samostatné plagisyavba mensich
komegknich objekt obéanské vybavenosti jeipustna v obytnych plochach.

Zawrem lze konstatovat, Ze v obdobi do aktualizacenaitieo planu se népdpoklada
vyuziti vSech navrzenych ploch pro zéstavbu, aleidia rozvojovych aktivit umaitije
vystavbu v tiznych mistech obce.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany kulturni nemovité gplgm VieSeném Uzemi
nachazirada prvik drobné architektury — népkiizka, Bozich muk, které se dopd&uwe
zachovat a dle ptaby rekonstruovat, nebgsou doklademjovodni lidové architektury.
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I. NAVRH UZEMNIHO PLANU 4

C. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZEN[ ZASTAVI-
TELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYTEMU SIDELNI ZELEN E

Uzemni plan obcgesi celé spravni tzemi obcd’at nad Orlici zahrnujici katastralni
Uzemi 4’ar nad Orlici o vyrére 936 ha. \feSeném Gzemi se nachazi obdé@iznad Orlici.

Navrh urbanistického rozvoje obci vychazi ze siéilp charakteru sidla a jeho
funkci. Ri navrhovani ploch pro novou vystavbu je nutné e&spvat stavajici urbanistickou
strukturu, krajinéskou a rekreini hodnotu uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch :

Plocha Popis plochy

Plocha se nachazi na severozapadnim ale®giného Uzemé4st Horni &'ar),
vymezena jako plocha rekreace — plochy stavebqatimmou rekreaci, ploch
navazuje na stavajici rekees zastavbu, plocha bude napojena ¢glavou
komunikace.

Plocha se nachazi na zapadni hranici zas&ho Gzeméasti obce Horni &ar,
vymezena jako plocha smiSené obytna venkovskéhalbade napojena na
mistni komunikace. PoZaduje se respektovat ochiadisrao lesa.

Plocha senachazi na vychodni hranici zastagho Uzemicasti obce Hor
Zdar, vymezena jako plocha smidena obytna venkoysééha bude napoje
na mistni komunikace.

zrusSena

Plocha se nachazi na severni okraji zasi@lho Gzemi obcedZr nad Orlic
vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domesferkovské, plocha bu
napojena jednim sjezdem na silnici 11/30%0Zaduje se respektovat ochr

pasmo drahy a silnice. Stavby budou usmigtmimo ochranné pasmo drah

Plocha se nachazi na severniajikzasta¥ného Gzemi obcedZr nad Orlici, |
vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domedsferkovské, plocha bu
napojena na mistni komunikaci.

Plocha se nachazi na severni okraji zasiélo (zemi obcedr nad Orlici, |
vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domeslerkovské, plocha bu
napojena na mistni komunikaci

ZruSena

Plocha se nachaziproluce na jiznim okraji @aru nad Orlici, je vymeze
78 |jako plocha bydleni v rodinnych domectvenkovske, plocha bude napoj
jednim sjezdem na silnici 11/305.

Plocha se nachazi na jihovychodnim okraji zastélo Gzemi obcedsr na
Orlici, je vymezena jako plocha bydleni v rodinnydbmech — venkovsiy:
Z9 |plocha bude napojena na mistni komunik&bdminka vyuziti Gzemi -
GUzemni stdie, kterd by zejména prétla dopravni napojeni lokality
komunikace a v@jnou infrastrukturu, urbanistické ugadani lokality

Plocha se nachazi na jiznim okraji zastsého Gzemi obced&r nad Orlici,
Z10|vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domectvenkovské obytn
plocha bude napojena na mistni komunikaci.
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I. NAVRH UZEMNIHO PLANU 5

Plocha se nachéazi na jiznim okraji zasteaho Uzemi obcedZr nad Orlici, |
vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domedsterkovské, plocha bu
napojena na silnici 11/305Po0Zaduje se respektovat ochranné pasmo d
silnice. Stavy budou umisty mimo ochranné pasmo drahy.

Z11

Plocha se nachéazi na jiznim okraji zasteaho Uzemi obcedZr nad Orlici, |
vymezena jako plocha vyroba a skladovani — drobné@naesina vyroa
plocha bude napojena na silnici 11/305. PoZadujerespektovat ochran
pasmo drahy a silnice. Stavby budou usmigtmimo ochranné pasmo drah

Z12

Plocha se nachazi na severnim okiegieného Gzemi obceldr nad Orlici, i
Z13|silnici 11/305, plocha je vymezena jako plocha Waoa skladovani drobna
femeslna vyroba, plocha bude napojena na silnROSI/

Plocha se nachazi na jiznim okraji zasteho Uzemicasti obce Sktla, |
Z14|vymezena jako plocha smiSena obytna venkovskahalbude napena n
mistni komunikaci.

Plocha se nachazi na jiznim okraji zasteho Uzemicasti obce Sktla, |
Z15|vymezena jako plocha smiSena obytna venkovskadhalbeade napojena
mistni komunikaci. PoZaduje se respektovat ochrpAsgo lesa.

Plocha senachazi na jiznim okraji zastmého Uzemicasti obce Sitl4, |
Z16|vymezena jako plocha smiSena obytna venkovskadhalbcde napojena
mistni komunikaci.PoZaduje se respektovat ochrpéego lesa.

Z17|ZruSena

ZruSena
Z18

Plocha se nachazi na sevzapadnim okrafeseného Uzemégst Horni &'ar)
vymezena jako plocha rekreacelechy staveb pro rodinnou rekreaci, pl
navazuje na stavajici rekegd zastavbu, plocha bude napojena talavo
komunikace.

Z19

Plocha se nachazi na severniajikzasta¥ného Gzemi obcedr nad Orlici, |
ZM1/Z1 |vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domeslerkovské, plocha bu
napojena na mistni komunikaci.

Plochy prestavby

Plochy estavby nejsou navrZzeny Zadné.

Systém sidelni zeleh

Systém sidelni zelénje tva‘en stavajicimi plochami zelérnv prostoru navsi, podél
mistnich komunikaci, zeleni soukromou a vyhrazembi@hovymi porosty podél vodatie

V rozvojovych plochach budou zachovany pokud mo#ekkeré vzrostléidviny jako
delici, ochranné a krajinotvorné prvky a budou dépini vysadbou novychigvin.

ING.ARCH.MILAN VOJTECH ZMENA C.1 UP DAR NAD ORLICI-02/2017



I. NAVRH UZEMNIHO PLANU 6

~ D. KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO
JEJi UMIS TOVANI

D.1. Doprava
V 8irSim zajmovém Uzemi je zastoupena dopravasilriteleznini, cyklisticka a psi.

Doprava silniéni

U silnic Il. trfidy nejsou navrhovany Zadné &my tras, pelozky. U silnice 1/36 je
navrzena felozka dle varianty ,A“ studie TRANSCONSULT HK zpavané prd&kSD CR.
Trasa varianty ,B" je vymezena jako koridor Uzemggervy.

Noveé lokality budou napojeny na stavajici mistninkaikace a silnice IEtdy. Nové
mistni komunikace musi smvat poZadavky naffjezdové komunikace pro vedeni pozarniho
zasahu.

Podél silnice 11/305 se navrhuje doplnit schazeghbdniky, dkowveé upravit ¢ast
pratahu mistni komunikace zeZru nad Orlici s#rem na Sétlou.

Hromadna doprava

Hromadna doprava osob bude i nadale ¢ajidna autobusovymi linkami. S ohledem
na za¢z komunik&ni sit€ a cetnost linek neni nutntesit zastavkovy zaliv mimo vozovku
pro linkové autobusy.

Zeleznini doprava

Na trati ¢. 026 — ChoceTynis€ nad Orlici nejsou navrzeny Zadné lpravyi P
umig’ovani staveb se poZaduje respektovat ochranné pésing.

D.2. Vodni hospoddstvi

D.2.1. Zadsobovani vodou

Navrhuje se napojendfasti obce Horni &ar na véejny vodovod.Cast Chotiv bude
zasobovana individuedrze studni¢ast S¥tla s mistniho vodovodu.

V lokalitach navrhovanych investiich aktivit budou navrZzeny zaokruhované
zasobovacitady. V dalSich stupnich dokumentace budou vodovdddy navrzeny dle
prislusnych norem a vyhlasek.

Potrubi véejného vodovodu nesmi byt propojeno s vodovodrady soukromych
zdroji.

Pro odlry vody v gipact pozarniho zasahu budou pouZzity stavajici hydranty
vetejného vodovodu, vasti Horni Zdar bude pro poZzarni zasah dovezena zoaejného
vodovodu £'ar nad Sazavou.

D.2. Vodni hospoddstvi

D.2.1. Zasobovani vodou

Navrhuje se napojendfasti obce Horni &ar na véejny vodovod.Cast Chotiv bude
zasobovana individuedrze studni¢ast S¥tla s mistniho vodovodu.

V lokalitach navrhovanych investiich aktivit budou navrZzeny zaokruhované
zasobovacitady. V dalSich stupnich dokumentace budou vodovdddy navrzeny dle
piisluSnych norem a vyhlasek.

Potrubi véejného vodovodu nesmi byt propojeno s vodovoditéady soukromych
zdroja.
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Pro odiéry vody v gipac pozarniho zasahu budou pouzity stavajici hydranty
verejneého vodovodu, vasti Horni Zdar bude pro pozarni zasah dovezena zodejného
vodovodu &’ar nad Sazavou. .

D.2.2. Kanalizace

Vobci bude zachovan stavajici oddilnyigpb odkanalizovani s napojenim na
stavajici COV. V ¢astech Horni &&r, Chotiv a S#tla zistane individualnigisténi
splagkovych vod v jimkach na vyvazeni nebo domdvGoV.

Lokality budou napojeny novynitady na hlavni &ve kanalizace. D&dvé vody z RD

budou zasakovany na pozemcich RD. tbe8 vody z komunikaci budou svedeny do
stavajici defové kanalizace, kteréa je zadrsh do stavajicich vodatee

D.3. Elektrorozvody

Zajistni dodavky el. energie pro vystavbu jednotlivych R® stavajici zasta¥ba
zvySeni pikonu stavajicich odii je mozno pokryt u menSich lokalit ze stavajicich
trafostanic a rozvad u lokalit Z9, Z10 a Z11 je navrZena nova trafosta TS1, u lokalit Z2,
Z3 a Z4 se navrhuje vystavba nové trafostanice TS2.

Pfi umiseéni pripravovanych staveb je nutno v plném rozsahu rdspek stavajici
rozvodnd energeticka ¥aeniCEZ a.s., ¢etrs jejich ochrannych pasem.

D.4. Telekomunikace

Nowve navrzené lokality budou fjpojeny na stavajici kabelové telekomurika
rozvody i vrchni vedeni. Z @vodu vyhrazeni mista pro polozZeni telekomuéiiteh kabel
upozonujeme na dodrzovantiglusnych norem.

D.5. Zasobovani teplem a plynem

Novou zastavbu v obci dZr nad Orlici Ize Ppojit na STL plynovodnirady, jejich
prodlouzenim. Wasti Chotiv, Horni £ar se nefedpoklada napojeni na plyn.

D. 6. Nakladani s odpady
Zachovan bude stavajicitgnb nakladani s odpady.

D.7. Olanska vybavenost a viejné prostranstvi

Vyrazny rozvoj obanské vybavenosti v Uzemi se reipoklada. Objekty alanského
vybaveni souvisejici s bydlenim Ize situovat doatrsth ploch s rozdilnym #pobem
VyuZiti.

Stavajici véejna prostranstvi budou zachovana a postugoravovana dle diich

projekii. Nova véejnd prostranstvi budoiieSena jako s@ast zastavitelnych plocha
v rozsahu daném¥slusnymi vyhlaSkami.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANiI NEROST ¥
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBN E

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Do feSeného Uzemi zasahuje nadregionalni biokoridork@lami vodni a tuni, ktery
prochazi podél toku Divoké Orlice. Podél biokoridmadregionalniho vyznamu je vymezena
ochranna zéna tesréna v navrhu UP.

Na nadregionalnim biokoridoru K81 a regionalnimkisiadoru RK 808 jsou vymezena
regionalni biocentra RC 1766GIArska niva a RC 1767 Chotivska niva.

Na lokalni arovni jsou vymezeny lokalni LK a LC.
Prevaznacast lokalnich prvik SES je funkni, cast je nefunénich, u nichz je nutné je
zalozit formou zalesmi ¢i zatravréni s doplgnim ozelegni. Realizace prik USES se

predpoklada v souvislosti s komplexnimi pozemkovymia¥ami po vyeSeni majetkovych
vztahi k padg.

Ochrana pied povodrémi

V reSeném Uzemi je evidovano zaplavové uzemi podélDokoké a Tiché Orlice..

Plochy pro dobyvani nerosi

V feSeném Uzemi se poZaduje respektovat:

- dobyvaci prostor Zdar nad Orlici, evé. 70897, ke kterému ma opréwri
k dobyvani vyhradniho loziska (pisekgrkbpisek) organizac€eskomoravsky #tk, a.s.,
Mokra ép. 359, PE 664 04, C 255 02 247

- loZisko vyhradni plocha S¥tla nad Orlici, ev¢. 3005800, organizace
Ceskomoravsky 8tk, a.s., Mokra

- loZisko zruSend plocha Borohradekeve. 30057001
- sesuvné tuzemi @ar nad Orlici, kli¢ 4710, 4708, 4709, potencialni.

V sowasné dob probihd v dzemi ékba Strkopisku v lokalig Swtla v rdmci
povolenéhod&Zebniho prostoru. Po uk&eni €zby budou prostory rekultivovany.

Rekreace a sport

Pro rekreaci individudlni je navrZzena plocha Z1.

Koncepce usp®adani krajiny

Vymezena je plocha zmy v krajint ZM1/K1 misto givodné navrzené plochy vodni a
vodohospod&ké (W1) na plochu lesni. Podél vod@tes severntasti plochy ZM1/K1 bude
ponechan volny nezalesmy pruh o Sice 6 m

Pozadavky na Useku poZarni ochrany a ochrany obyvelstva

Nové mistni komunikace musi splvat poZzadavky naffjezdové komunikace pro
vedeni pozarniho zasahu.
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Pro odiry vody v gipact pozarniho zasahu budou pouzity stavajici hydranty
vetejného vodovodu, vasti Horni Zdar bude pro poZzarni zasah dovezena zoaejného
vodovodu &'ar nad Sazavou. Zachovany budou stavajici objekdami ochrany — hasika
zbrojnice, nové objekty nejsou navrzeny.

ReSené Gzemi j@asté&nd ohroZeno moznym pchodem pilomové viny vzniklé
zvlastni povodni. Jedna se o Uzemfizajici [ vyjezdu ze &4aru nad Orlici na Silou a
zasahujici uzemi obce 8M. Vzhledem k tomu, Ze vtomto Uzemi se nachéay rpatet
obytnych domi a s tSi vystavbou se zde neuvaZuje, neni nutno zdehoeat specialni
opateni.

Na Uzemi obce se nenachazeji objekty se stanovedimou havarijniho planovani.
Stalé ukryty na Uzemi obce nejsou, k ukryti obyeata v Fipact mimoradnych udalosti
mohou byt pouzity objekty obecnihcraglu a zakladni Skoly, které jsou podsklepené.
V piipad® nové vystavby budou preferovany stavbyast&nym podsklepenim a Uplnym
podsklepenim. Nejvyhodjsi jsou objekty s Ukryty pro &Si paet ukryvanych, coz se
vztahuje zejména na nové objektyabské vybavenosti a vyroby.

Evakuace - vfipad® mimoradnych udalosti, které ohroZuji tzemi obce, byedaglo
pouze o ddasné vymisini obyvatelstva z ohroZené oblasti. #pad evakuace je mozné
jako misto pro shromdbvani vyuzit plochy u obecnihofadu, zakladni Skoly, H$te.
Nouzové ubytovani je mozné v budoskoly, pohostinstvi. Material humanitarni pomoci
v piipad vzniku zavazné mintddné udalosti by byl realizovan v stmnosti s obecnim
Gfadem, materiél civilni ochrany a humanitarni pomumwile skladovan v objektu obecniho
Uradu, zakladni Skoly, které jsou k tomu vhodné.

Na Uzemi obce se nenachazeji objekty uskladi nebezpéné latky ani z#zeni, u
kterych by byla nutnd ochrandeg vlivy nebezpénych latek. Pro vyvezeni a uskla&di
nebezpénych latek mimo satasné zastawmé Uzemi obce je mozné vyuZiti plochy skladky
sypkych materidi na okraji obce &ar nad Orlici pi pifjezdu od Borohradku.

Pro zachranné, likvidai a obnovovaci prace pro odstfahnebo snizeni Skodlivych
G¢inka kontaminace, vzniklych ip mimoradnych udalosti je mozné pouzit plochitist,
plochu pro skladovani sypkého materiafii grijezdu do oce po levé stranPro nouzové
zasobovani vodou a el. energii bude vyuZzita plo@wsi, areal Skoly art$te.

F. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi SURCENIM PREVAZUJICIHO U CELU VvYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO
VYUZITI, NEP RIPUSTNEHO VYUZITI (Vv CETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOU CENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RiZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 SZ), PORIPADE
STANOVENiI PODMIN ENE  PRIPUSTNEHO VYUZITi T ECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( NAP RIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZI VYM ERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMK U A INTENZITY JEJICH VYUZITI,

Redené Gzemi jestbno podle stavajiciho a poZadovanéhaspbu vyuZiti na plochy
s rozdilnym zfisobem vyuZiti s @enim gevazujiciho Gelu vyuZiti plochy.

ING.ARCH.MILAN VOJTECH ZMENA C.1 UP DAR NAD ORLICI-02/2017



I. NAVRH UZEMNIHO PLANU 10

F.1 Vymezeni pojmi

- Pojem_stavba je definovan stavebnim zakonem

- Zatizeni je definovano pro petby Uzemniho planu jak&ast stavby, vyuZita pro
jinou funkci nez pevaZzujici funkce stavby (napaizeni véejného stravovani v ramci
administrativni budovy)

- Rodinny dim — stavba pro bydleni, kterhd svym stavebnim i&tnim odpovida
poZzadavkm na rodinné bydleni a v niz je vice neZz poloviralghové plochy
mistnosti a prostéruréena k bydleni, rodinnyten miZze mit nejvySeit samostatné
byty, nejvySe d¥ nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi

- Bytovy dim — stavba pro bydleni, ve kterfepaZzuje funkce bydleni

- Stavba pro rodinnou rekreaci (dtapekre&ni domek, chata, rekr&ai chalupa,
zahradkéska chata) — jednoducha stavba, ktera svymi objgmbwparametry,
vzhledem a stavebnim ugadanim odpovida poZadawk na rekreaci

- Stavba ubytovaciho #aeni — stavba nebo jajast, kde je vi@jnosti poskytovano
pirechodné ubytovani a sluzby s tim spojené, stavbgtovaciho z&izeni neni bytovy
a rodinny @m a stavba pro rodinnou rekreaci, ubytovadizemi se z&zuji podle
druhu do kategorie:

- hotel, kterym se rozumi ubytovaciizeni s nejméh 10 pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovantgchodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych

- motel, kterym se rozumi ubytovacitizeni s nejméh 10 pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovaniigchodného ubytovani a sluzeb stim spojenych pro
motoristy

- penzion, kterym se rozumi ubytovaciizani s nejmén5 pokoji pro hosty,
s omezenym rozsahem spmaskych a dopkovych sluzeb, avSak s ubytovacimi
sluzbami srovnatelnymi s hotelem

- ostatni ubytovaci #&zeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, s\wtdoroy,
internaty, kempy a skupiny chat nebo bungajgwipadré kulturni nebo pamatkové
objekty vyuZivané profgechodné ubytovani

- Stavby pro obchod — stavby, ktera obsahuje celkgrodejni plochu&tsi nez 2 000
m2(nag. velkoprodejny, nakupniigdiska, obchodni domy)

- Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni cemtiatni i obvodovéa, nabizejici
zboZi denni péeby, specializovany sortimentimo spotebiteli

- Oktanské vybaveni — slouzi k uspokojenitpbta zajmi ob¢ani a spolénosti v
mistnim i SirSim r&itku. Jde o stavby a #iaeni slouzici:

- obchodu, vEejnému stravovani, ubytovani

- vefejné spray, administrati¥, sluzbam

- vza&lavani a vychovu, kultie

- zdravotnim a socialnim sluzbamgpé rodinu

- Vetejnd sprava — wejné budovy slouZici v mistnimenitku potebam obani a
jejich kontaktu se samospravou a statni spravou

- Administrativa — @iady a instituce mimo statni spravu a samosprayravei budovy
a kancel#e firem, samostatnych podnikatel

- SluZzby — nevyrobni i vyrobni, slouzicidmim k zaji¥ovéani jejich dennich pi#b —
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krom¢ femesel, sezénnich a opravarenskych sluzeb takévatelské, zdravotni,
puj¢ovny, poradenstvi...

- Stavba pro vyrobu a skladovani — stavb#ené pro pimyslovou,temesinou a jinou
vyrobu, popgipad sluzby majici charakter vyroby, a dale pro skladwwyrobki,
hmot a materidl, krome staveb pro skladovani v zédglské vyrok

- Vyroba pimyslova — vyroba, ktera nenitipustna v jinych funénich plochach
predevSim z dvodi vy3Si dopravni z&fe Cetnost jizd a tonaz vozidel), i Ziebdi
prekraiovani limith piipustného zatizeni Gzemi hlukem, prachem, imisktaig¢ viak
negesahuji hranice argal Jde nap o vyrobu potravindgkou, textilni,
elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebrstavebnich hmot,tdvozpracuijici,
opravny, strojirenstvi na bazi vyroby sfmiitnich pedneta

- Remeslna vyroba, sluzby majici charakter vyroby +ols v malém rozsahu
produkce a vyuzivanych ploch, bez velkych néragla gepravu, bez negativnich
dopadi na Zivotni prosedi, které nemsahuji hranice jednotlivych aréa(nag.

truhl&stvi, klempftstvi, zameénictvi, sklenéstvi, vyroba lafidek, malé pekarny apod.)

- Stavba zerdélska — stavba pro chov hospésléych zviat, skladovani produikt
Zivocisné vyroby, pipravu a skladovani krmiv a stelivaggtovani rostlin, skladovani a
poskliziovou Upravu produkt rostlinné vyroby, skladovani atipravu prostedki
vyZivy, pripraviki na ochranu rostlin a rostlinnych prodiukt pro zerédélské techniky

- Garaze — jsou v souladu s nazvoslovim uZivanydopravnim projektovarilencny
takto:
- garaze (jednotlivé) — nejvysig stani s jednim spataym vjezdem

- gardza'adove — objekt s vice neEimi stanimi bd’ v jednérac nebo ve dvou
fadéch za sebou

Jednotlivé atadové garaZze mohou byt ddisamostatné objekty nebo vesiaé
do objekfi slouzicich jinym @elim. Podle vztahu k terénu mohou bytdbu
podzemni nebo nadzemni.

- garaZze hromadné — objekt, ktery slouZi k odstambnebo parkovani vozidel a
ma vic nezif stani a zpravidla jeden vjezd

Jsou bd’ samostatnymi objekty nebo jsou vestay (pristawny) k objekim s
jinym Gcelem.

- Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozitepro umisgni vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepou#égaS dlouhodobé)

- Parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidglpto umiséni vozidla mimo jizdni
pruhy komunikaci po dobu za&stnani, nakupu, naloZeni vozidla... (spiS kratkédlob

- Dopravni a technicka infrastruktura — plochy igii, drézni, letecké a vodni dopravy
véetnd souvisejicich staveb a fzzeni, nadzemni a podzemni vedetét® armatur,
zaizeni a konstrukci na vedeni, zabezjiei napojeni Uzemi,, obci, jejidasti a staveb
na jednotlivé druhy technického vybaveni ( hapnergetickd - elektricka silova,
plynovodni, tepelna, vodovodni, stokoveé a telekokadmi vedeni, produktovody )

- Drobné hospodaké zviectvo — diébez, krélici, holubi ap. a drobna ata — psi,
kocky, exotické ptactvo
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F.2 Plochy s rozdilnym zgisobem vyuziti:

a) BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dgnvyjimeéné bytovych doni, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury azemky véejnych prostranstvi. Soéasti
plochy bydleni venkovského typu mohou byt pozemédgidh staveb, které nesnizuji kvalitu
prostedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsotitelaé s bydlenim a slouzi zejména
obyvatetim v takto vymezené ploSe

Pripustné:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradarsichovem drobného domaciho
zvirectva, garaze jednotlivé

- stavby a z&zeni souvisejiciho @anského vybaveni (stavby aze&ni maloobchodu,
ubytovaci, véejné spravy a administrativy, zdravotnické a soéigé&e, kulturni
mistniho vyznamu)

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infrdguru, veéejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy sloudigivateim vymezené plochy a
souvisejicim stavbam aizzeni

- détské Histe, verejna zelé

- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepipustné:

- stavby pro pkmyslovou vyrobu a skladovani, zedslské stavby
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné #adové garaze

Podmirgng pfipustné:

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyrobyerét svym
provozovanim a technickym iZaenim nesnizuji kvalitu prastdi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a slouzi zejména obyvateV takto vymezené plose

- bytové domy

Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi

- koeficient zastasni pozemk — 30%

b) SV — smiSené obytné venkovské

zahrnuji zejména pozemky rodinnych dgnsouvisejicich hospotkkych objeki a
objekii femesiné a drobné vyroby, zémilské vyroby, které nesnizuji kvalitu présdi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsogiginé s bydlenim a slouzi zejména obyvatel
vtakto vymezené ploSe, dale zahrnuji pozemky sejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vejnych prostranstvi.

Piipustné:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradarsi chovem drobného doméaciho
zvirectva, garaze jednotlivé

- stavby a z&zeni souvisejiciho @anského vybaveni (stavby aze&ni maloobchodu,
ubytovaci, véejné spravy a administrativy, zdravotnické a sofig&e, kulturni
mistniho vyznamu)
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- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infidguru, veéejna
prostranstvi, odstavné a parkovaci plochy sloudiyjivateim vymezené plochy a
souvisejicim stavbam aizzeni

- détské Histe, verejna zelé

- stavby pro rodinnou rekreaci
Nepipustné:

- bytové domy

- stavby pro pimyslovou vyrobu

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- hromadné #adové garaze
Podmirgné pripustné:

- stavby profemeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyrobgyvisy zemidelské

vyroby, které svym provozovanim a technickynizenim nesnizuji kvalitu prastdi a

pohodu bydleni ve vymezené ploSe a slouzi zejmé&yaatelim v takto vymezené
ploSe

Prostorové usgadani:

- vy8kova regulace zastavby — max. 1.NP + podkrovi
- koeficient zastaini pozemk — 25%

- min. plocha stavebnich pozefnk 1000 m2

c) OV - ob¥anské vybaveni — viejnd infrastruktura

zahrnuji zejména pozemky staveb a@izni nekomemni oktanské vybavenosti -
slouZzici zejména pro ¥gnou spravu, vadavani a vychovu, socialni sluzby a¢pé rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstvayv\innosti na &hto plochach a vyvolana
dopravni obsluha nenaruSuje sousedni plochy Hadginé normy pro obytné zény

Pripustné:

- stavby a zéizeni pro véejnou spravu, vaflavani a vychovu, socialni sluzby acpé
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvstied

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

- sluZebni byty spravica majiteti zaizeni
Nepipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, z&igiské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 1.NP + podkrovi

- koeficient zastaini pozemk — 50 %

d) OM - obéanské vybaveni — komami zarizeni mala a skedni

zahrnuji zejména pozemky staveb dizeni olkanského vybaveni slouZici zejména
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pro veejnou spravu, vadavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, maloadzthubytovani,
stravovani, kulturu. Plochy ¢anského vybaveni musi byt vymezenyiing navaznosti na
kapaciti dost&ujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nictigfupné.

Piipustné:

- stavby a z#zeni pro malobchod, ¥ejnou spravu,étovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, zdravotni sluzby, socialni sluzby,&adani, kulturu

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

- sportovni plochy a &zeni jako sotést aredl olianské vybavenosti, zéleerejna a
ochranna

- sluZebni byty spravica majiteti zaizeni
Negripustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, z&igiské stavby

- hromadné garazeéerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usgadani:

- vy8kova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi

- koeficient zastatni pozemk — 50 %

e) OS - ol®anské vybaveni <¢lovychovna a sportovni zéizeni

zahrnuji zejména pozemky staveb #izeni olganského vybaveni prélovychovu a
sport

Pripustné:
- stavby a zézeni pro &lovychovu a sport
- stavby a z&izeni pro ubytovani, stravovani pro obsluhu Uzemi

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

- sluZebni byty spravica majiteti zaizeni
Nepripustné:

- stavby rodinnych doin bytovych doni

- stavby pro vyrobu a skladovani, zeféské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 2.NP + podkrovi
- koeficient zastaini pozemk — 40%

f) Rl — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekraci

zahrnuji zejména pozemky staveb &izni pro rodinou rekreaci, pozemky dalSich
staveb a zdzeni, které souviseji a jsou &helné s rekreaci
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Pripustné:
- stavby pro rodinnou rekreaci

- byty spravé, majitel zarizeni

Podmirgng pfipustné:

- stavby a z#dzeni pro sport, stavby ubytovacichtizeni (penziony), uejna
prostranstvi, vi@jnd tab#iste, prirodni koupali&t, rekreg&nich luk a pozemk
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pdminky Ze nedojde ke snizeni
kvality prostedi ve vymezené ploSe a jsoucdieiné s rekregnimi aktivitami

Nepipustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani, z&igiské stavby
- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby bytovych a rodinnych ddém

- stavby a z#éizeni pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby,&é rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, viejnou spravu, stravovani, sluzbygdu a vyzkum

Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 1.NP + podkrovi
- koeficient zastatni pozemk — 20 %

q) VD - vyroba a skladovani — drobna vyroba &emeslna vyroba

zahrnuji zejména pozemky staveb @izeni pro vyrobu a skladovani, kde negativni
dusledky nepesahuji hranice areal

Pripustné:

- stavby a zézeni profemesinou vyrobu, sluzby majici charakter vyrobyadsvani,
stavby pro servis a opravny

- spravni objekty, stavby pro obchodni prodejpaci stanice pohonnych hmot, sklady,
skérné separéni dvory

- stavby a z#zeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

- sluZzebni byty spravca majiteti zatizeni

- zelai verejna a ochranna

Nepipustné:

- stavby rodinnych doi bytovych don, rodinné rekreace

- stavby a z#éizeni pro vzdlavani a vychovu, socialni sluzby,&é rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, viejnou spravu

- stavby a z#zeni glovychovu a sport, ubytovani, stravovani, zdravetaiby, ¥du a
vyzkum

- stavby pémyslové vyroby, skladky odpéd

Podmirgng pfipustné:

- stavby zer&délské vyroby ¥etrg souvisejici dopravni a technické infrastrukturg, z
podminky Ze nedojde ke sniZeni kvality predt ve vymezené ploSe a okolni obytné
zastavi
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Prostorové usgadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- koeficient zastasni pozemk — 50%

h) Tl - technicka infrastruktura — inzenyrské sité

zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimvoare souvisejici zézeni,
technického vybaveni, napvodovodi, vodojenii, kanalizace,¢istiren odpadnich vod,
trafostanice, energetickych vedeni, komudiah vedeni viejné komunikani sit apod.

Pripustné:

- stavby a s nimi provoZnsouvisejici zézeni, technického vybaveni, rfapodovodi,
vodojemi, kanalizace,cistiren odpadnich vod, trafostanice, energetickyeleni,
komunika&nich vedeni viejné komunikani si€ apod.

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infridguru a véejnych
prostranstvi

Nepipustné:
- v8echny ostatni stavby

Prostorové usgadani

- vy8kova regulace zastavby — max. 10 m nad terénem

- koeficient zastaini pozemk — 50 %

ch) ZV — zelai na vearejnych prostranstvich

zahrnuje zejména plochy iggnych prostranstvi slouZici jako plochy zelererejné
pristupné, pozenik souvisejici dopravni a technické infrastrukturgk&anského vybaveni,
slwitelné s @elem veéejné zelen

Pripustné:

- ptirodni i ungle zaloZzené plochy zelénvodni plochy

- hibitovy, ochrannd, izotai zelei

- prirodni HiSt¢ a @irodni sportovni Zdzeni, dtska Histe

- stavby a z#izeni pro souvisejici dopravni a technickou infrdguru a véejnych
prostranstvi

Nepipustné:

- rodinné domy, bytové domy, stavby pro vyrobuadkivani, zegdélstvi zdravotni
p&i, socialni sluzby, vz&glavani a vychovu, iejnou spravu, ubytovani, stravovani,
sluzby, ¥du a vyzkum, stavby pro rodinou rekreaci

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu, skladovani

i) DS - dopravni infrastruktura — silni &ni

zahrnuje pozemky staveb a@fzeni pozemnich komunikacigetrg dopravy v klidu a
vybranych véejnych prostranstvi
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Pripustné:

- silnice, mistni komunikace, cesty, chodniky, tstidké stezky
- odstavné a parkovaci plochy, zastavky autbbus

- Zpevreéna veejna prostranstvi, drobné plochy zelen

- technicka infrastruktura

Negripustné:
- vSechny ostatni stavby

i) DZ dopravni infrastruktura — drazni

zahrnuje pozemky staveb aizeni drézni dopravy

Pripustné:

- Zeleznice, Zelezémi zastavky, nadrazi, odstavné a parkovaci plodoyZgi
Zeleznéni doprav

- Zpevreéna veejna prostranstvi, drobné plochy zelen
- technicka infrastruktura

Nepripustné:
- vSechny ostatni stavby

k) NZ - plochy zentdélské

zahrnuji zejména pozemky zédilského mdniho fondu, pozemky staveb,izeeni a
jinych opateni, které nevyzaduji souhlas organu ZPF, pozentyisejici dopravni a
technické infrastruktury

Pripustné:
- zentdélské obhospodavani, stavby nevyZadujici souhlas organu ZPF

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) kromzalesgni jen dle USES

- stavby dopravni a technické infrastruktury

Nepipustné:

- v8echny stavby, &eni, plochy &innosti nesouvisejici Spustnym vyuZzitim
- skladky odpad

Podmirgng pfipustné:

- téZba nerostnych surovin v rdmci stanovenych dobybagirostoil, pro ukoreni
t¢Zby bude provedena rekultivace &gnych ploch

- zenedgIské (Eelové komunikace v ramci KPU

- zalesgni pozemk za podminky, Ze wyiti ze ZPF mZe byt uskuténéno

v konkrétnich fipadech pouze na zakkdouhlasu organu ochrany ZPF. Takovéto
souhlasy nemuseji byt vydany fipad nevhodnosti navrhu v jednotlivych
konkrétnich pipadech
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[) NP - plochy p¥irodni

zahrnuji zpravidla pozemky v 1. a 2.Zorchrarné krajinné oblasti, pozemky
v ostatnich zvla&tchrargnych Gzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalitzemky
biocenter a vyjiméné pozemky souvisejici dopravni a technické infradgtmy

Pripustné:
- zenedélské obhospodavani

- liniové a ploSné porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) jen dle USES

Nepipustné:
- veSkeré stavby, ¥aeni, plochy &innosti nesouvisejici spustnym vyuzitim
Podmirgné pripustné:

- zenedélské &elové komunikace v ramci komplexnich pozemkovyctaup

- zalesgni pozemk za podminky, Ze wyiti ze ZPF mZe byt uskuténéno

v konkrétnich fipadech pouze na zakkdouhlasu organu ochrany ZPF. Takovéto
souhlasy nemuseji byt vydany fipad nevhodnosti navrhu v jednotlivych
konkrétnich pipadech

- stavby dopravni a technické infrastruktury

m) NL- plochy lesni

zahrnuji zejména pozemky d@né k plgni funkci lesa, pozemky staveb arizani
lesniho hospodatvi a pozemky souvisejici dopravni a technickéastfuktury

Pripustne:

- lesni plochy

- stavby a zéizeni lesniho hospotkivi

- stavby a zéizeni technické vybavenosti souvisejici s lesnispbddstvim
Nepgripustné:

- vSechny stavby, ¢&zeni, plochy &innosti nesouvisejici Sjpustnym vyuZitim

Podmirgng pripustné:

- stavby dopravni a technickeé infrastruktury

- téZba nerostnych surovin v rdmci stanovenych dobybagirostoil, pro ukoreni
t¢Zby bude provedena rekultivace &gnych ploch

n) W - plochy vodni a vodohospodiéské

zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich ttok jiné pozemky wené pro
pievazujici vodohospodské vyuZziti

Piipustné:
- vodni plochy a toky, pozemkydané pro vodohospotkké vyuZziti

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stalitiz krajiny (remizky, meze,
stromdadi apod.) jen dle USES
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Nepipustné:
- v8echny stavby, #&eni, plochy &innosti nesouvisejici Spustnym vyuZzitim

I) NT - plochy téZby nerosti

- plochy €Zby nerosi zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych iollomi a

piskoven, pozemky pro ukladani sdsré nevyuzivanych nerosta odpad, kterymi jsou
vysypky, odvaly a kaligt dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a teldgickych
zaizeni pro &Zbu. Do plochy &by nerosi Ize zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

Pripustné:

- stavby technologickych #aeni pro &Zbu nerost, skladky pro ukladani nerdst
odpadh

- souvisejici stavby dopravni a technické infragtrcy
- souvisejici stavby spravnich budov

Nepripustné:
- vSechny stavby, ¥&zeni, plochy &innosti nesouvisejici Sfpustnym vyuZitim

G. VYMEZENi VE REJNE PROSFESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJIS TOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako véejné pros@gSna stavba je navrZzena:
VDOL1 - koridor gelozky silnice 1/36

Jako véejné pros@Sné opaeni jsou navrzeny tyto prvky USES:
VU1 — nadregionalni biokoridory K81N a K81V
VU2 - regiondalni biocentrum RC 176&'Arska niva

VU3 —regionalni biocentrum RC 1767 Chotivska niva
VU4 - regionalni biokoridor RK 808
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H. VYMEZENi VE REJNE PROSH(SNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTViI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJ U PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

Nejsou vymezeny.

CH. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, V. CETNE PODMINEK PRO
JEHO PROVERENI

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy a korydazemnich rezerv:

R1 - bydleni v rodinnych domech — venkovsképlocha navazuje na lokality Z6a a
Z6b a podminkou jejich preyeni je zastasni tchto lokalit

R2- koridor pro p felozZku silnice 1/36.

l. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH ~VUZEMi PODMIN 1“«:1\10 ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PO RiZENi A PRIM EIVQENVE LHUTY PRO

VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMN E PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje plochy, kde bude nutné giibmoznost jejiho vyuziti tzemni
studii, zemni studie préti architektonické a urbanistickéSeni ploch ve vztahu k okolni
zastavl, prowii zakladni dopravni vztahy, moZnosti napojeni n& gichnické
infrastruktury.

Uzemni studie bude piaena, schvélena a vlozena do evidence do 31.122&thto
lokalitach:

Lokalita Z9 — plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské

J. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I. Navrhova ¢ast:

I.A. Textovacast — listi -21
I.B. Grafickacast;

1. Vykres zakladnihélenéni tzemi M 1:10 000, get listi — 3
2. Hlavni vykres M 1:5000,qeolisti — 3
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3. Vykres elektro-plyn-spoje M 1:5000,detlisti — 3
4. Vykres voda - kanalizace M 1 :5 000¢golisti — 3
5. Koordin&ni vykres M 1:5 000, get listh — 3
6. Vykres VPS, op&tni a asanaci M1 :5000¢edlisth — 3
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