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Il.____ODUVODNENI ZMENY &. 2 UZEMNIHO PLANU MESTA KOSTELEC NAD ORLICI
textova cast

1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI ZHLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI, VEETNE SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM

Rozvoj mésta je Fizen Gzemnim planem mésta Kostelec nad Orlici (dale jen UP masta Kostelec nad
Orlicl). Mésto Kostelec nad Orlici mé& Uzemnl plan schvaleny dne 19.srpna 2002 a zménu ¢&.1
uzemniho planu vydanou 10.listopadu 2008.

1.1, \[YHO:JNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
UZERM

Ze §irsich vztaht nevyplyvaji pro fesenl zmény €.2 Zadné pozadavky.

1.2. *‘SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

V soucasné dobé& neni platna zadna schvalena Uzemné planovacl dokumentace kraje — zasady
uzemnlho rozvoje.

Nadfazena lUzemné planovacl dokumentace — tizemni plan velkého dzemniho celku Orlické hory a
podhlF Fedenl zmény &.2 UP mésta Kostelec nad Orlicl neovliviiuje.

2. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zadani zmeény &.2 bylo schvaleno Zastupitelstvern mésta Kostelec nad Orlicl dne 8.9.2008 usnesenim
¢islo 10/27/2008.

Na zakladé schvaleného zadani zmény &2 UP mésta Kostelec nad Orlic! (déle jen zména &.2) byly
navrzeny tyto dilél zmény:

identifikacn! katastralni izeml | navrzené funkéni vyuzitl v UP
éislo zmény vyuzitl, mésta Kostelec nad Crtici

charakteristika zmény

2.1 Kostelecka Lhota plocha pro vyrobni i krajinna zelef
aktivity —  vyrobni |trvaly travnl porost
sluzby :
sklady

2.02 ' zména byla na
zakladé
projednani zadan(
vypustena

2.03 Kostelec nad Orlici placha pro ob¢anske | plocha ob&anského
vybaveni vybaveni, Uzemnim

planem navrzena pro sport
_ a rekreaci

2.04 Kostelec nad Orlici placha pro krajinna zelen,

individualni rekreaci trvaly travni porost
- 2.05 Kostelec nad Orlici plocha pro sport plocha navrZzena

a rekreaci pro vyrobni aktivity

2.06 Kostelec nad Orlici cyklisticka trasa trvalé travni porosty

2.07 Kostelec nad Orlici zména podminek

pro vyuziti plochy
smiseneé zony centra
(zavazny regulativ)

2.08-2.09 Kostelecka Lhota plocha pro bydleni orn& plOda
(narovnani stavajiclho
stavu)

2.10-2.11 Kostelec nad Orlici plocha pro bydieni individuaini rekreace —
(narovnani stavajiclho |zahradkarska osada
stavu)

212 Kostelecka Lhota vodnl plocha ~ orna plda, trvalé
ekologicka nadrz travni porosty

2.13 Kostelec nad Orlici | plocha pro bydleni hospodarsky les (byl
(narovnani stavajiclho |vyjmut z PUPFL)
stavu)

5



214 ] zména byla na
zakladé
projednani zadani
vypusténa

2.15 Kostelec nad Oriici plocha pro bydlen| specielnf vybaveni
(Vyzkumny dstav
ZivociSne vyroby)

2.16-2.17 | Kostelec nad Orlici plachy individualni individualni rekreace
rekreace (zahmutl do |- sady, zahrady
soucasné
zastavéného tzeml)

2.18 Kostelecka Lhota plocha individualni individualnl rekreace
rekreace (zahrnutl do |- sady, zahrady
soudasné
zastavéného dzemi)

2.19 Kostelecka Lhota plocha pro bydleni orna plda
(narovnani stavajiclho
stavu)

220-225 |Kostelec nad Orlici zména funkéniho

: vyuziti a dprava ploch
pro bydleni v rdmci
stavajiciho

zastavitelného tzemi -

Pozadavky zakotvené v zadan! byly respektovany.

Navrh zmény &.2 je zpracovan v souladu se zakonem & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), a v soufadu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu
s tim, Ze je zachovéana kontinuita se schvalenym UP mésta Kostelec nad Orlici (zviasté v graficke
tasti). Textova &ast je koncipovana dle nového stavebnlho zékona.

3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
QUSLIiEDKL'J RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHQ ROZVOJE
UZEM

3.1. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN|

Zména ¢.2 je fedena s ohledem na poZadavky vlastnlk( pozemk( za G&elem vystavby rodinnych
domil, rozsffen! skladovych ploch coZ prispiva ke stabilizaci bydlenl ve mésté. Rovnéz dochazi
k narovnan| stavajiciho stavu — zamérl zrealizovanych na tzv. vyjimku v OZV Mésta Kostelce nad
Orlicl.

3.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Schvaleny UP mésta Kostelec nad Orlici vytvall podminky pro trvale udrZitelny rozvoj tzemi, t].

vyvaZeny vztah hospodarského rozvoie, socidlni soudrZnosti (hové plochy pro bydleni situované

z dosahu negativnich viivii} a kvalitnich Zivotnich podminek.

Pri feSenl zmény &.2 nedochédz! k narugeni vyvazeneho vztahu a podminek udrzitelného rozvoje

uzeml.

4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIV NA UDRZITELNY ROZVO.J UZEMI
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
ROSTREDI, ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBYLO RESPEKTOVANO

P

—— e} T
Vyhodnoceni viivi zmény £.2 tzemnlho planu na udrzitelny rozvoj izemi v intencich nového
stavebniho zakona nebylo pozadovano.




5, VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA (PUPFL)

51. VYHODNOCENI ZABORU ZPF

5.1.1. Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk na zemédélsky pldni fond bude provedeno ve smyslu
zakona ¢. 334/1992 Sb., vyhlasky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany pdniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb. a pilohy 3 této vyhlasky a pfisludného metodického pokynu.

5.1.2. Prehled navrhovanych zmén:

V grafické éasti dokumentace jsou navrhové plochy olemovany. Stavajlcl zemédélska plida je
znazorné&na v barvach pouzitych v hlavnim vykresu.

Diléi zmény navrhované v ramci zmény &.2:

"navriené:funkénl s

ST katastralnl uzemi i
SR i _.-;_vyui:li
chafaktensnka zmény :

" ‘dopaddo ZPF. © . -

2.01 . .Koslé!écké Lhola . plocha pro vyrobni
aktivity — vyrobni sluZby Zébor ZPF
sklady

2.02 ' zména byla na zakladé
projednanl zadani bez dopadu do ZPF
vypudténa

2.03 Kostetec nad Orlici plocha pro obéanské _
vybaveni bez dopadu do ZPF

2,04 Kostelec nad Orlicl plocha pro '
individualnl rekreaci Zabor ZPF

2.05 Kostelec nad Oflici plocha pro sport -
a rekreaci bez dopadu do ZPF

2.08 Kostetec nad Orlicl cyklisticka trasa _ Zabor ZPF

2.07 Kostelec nad Orlici zména podminek

pro vyuZitl plochy ] ]
smisené zény centra bez dopadu do ZPF

{zavazny regulativ}

2.08-2.09 Kostetecka Lhota plocha pro bydlenl
{narovnant stavajiciho bez dopadu do ZPF
stavu)

2.10-2.11 Kostelee nad Orlicl plocha pro bydlenl
(narovnan| stavajiciho bez dopadu do ZPF
stavu}

212 Koslelecka Lhota vodnl plocha — -
EROIDgECké nadrz Zibor 2PF

213 Kostelec nad Orlicl plocha pro bydleni
1 (narovnanl stavajlciho bez dopadu do ZPF
stavy)

2.14 ' zména byla na zakladé
projednani zadanl bez dopadu do ZPF
vypusiéna

2.15 Kostelec nad Orlicl plocha pro bydlenl bez dopadu do ZPF

2.16-217 Kostelee nad Orlici plochy individuln( rekreace
(zahrnutl do sougasné bez dopadu do ZPF
zastav&neho Uzemh)

2.18 Kostelecka Lhota plocha individualni rekreace
(zahrnutl do soucasné bez dopadu do ZPF
zasiavéného tzeml)

2.19 Kostelacka Lhota ptocha pro bydlenl (narovnant
stavajlciho stavu)

220-225 Kostelec nad Orlicl zména funkéniho vyuziti a

Uprava ploch pra bydienl bez dopadu do ZPF
v ramci stavajiciho
zastaviteln&ho Uzeml

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch
PFedmétem zmény tzemniho planu jsou tFi lokality s dopadem do ZPF o rozsahu 2,00 ha v katastru
Kostelecka Lhota a Kostelec nad Orlicl. Navrhovano je roziffeni zastavitelneho dzemi pro plochy




!
-
i

vyroby, plocha pro vodni nadrZ a cyklostezku. Dopad do ploch ZPF v [. nebo II. tfidé ochrany &ini 0,78
ha. Tabelarni pfehled je uveden na konci kapitoly.

5.1.3 Bonitované pudné ekologické jednotky

Uzemni plan zstava beze zmény. BPEJ dotéené zménou &. 2 tzemnlho planu obce jsou:
o 55411 (V)
« 55800()

5.1.4 Udaje o arealech a objektech staveb zemé&dé&lské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Zemeédélska prvovyroba je zamé&fena na rostlinnou vyrobu a Zivogisnou vyrobu. Navrhovana zmény €.
2 nenaru$! funkci areall nebo objekitl zemaédalské prvovyroby.

5.1.5 Usporadani zemédélského plidniho fondu a pozemkové ipravy

V uzemi pfevazuje ornd plda, vysoké zastoupenl majl trvalé travni porosty, vyuzivané k extenzivni
pastvé. V lokalitach feSenych zménou £. 2 jsou zastoupeny e zastoupena plocha sadu.

5.1.6 Opatreni k zajiSténi ekologické stability

Navrhovana zména uzemniho planu nezasahuje do tizemniho systému ekologické stability. Resenl
nenarusl ekologickou stabilitu uzemi,

5.1.7 Sit zemédélskych ucelovych komunikaci

Koncepce zlstava zachovana. Nejsou navrhovany Upravy komunikaci, které by znemoznily
obhospodarovani a pfistup k pozemk{m, nebo snizovaly prostupnost kraijiny.

5.1.8_ Investice do pudy

V feSeném lzeml je pfevazna éast ploch zemédélské pldy odvodnéna. Lokalita 2.12, navrhované
zmenou €. 2 zasahuje do &asti ploch s realizovanym odvadnénim. Charakter plochy nenarusi
melioracni soustavu v jeji funkci a okolnl pozemky nebudou chroZeny. Lokalita se nachazi v nejnizsi
casti melioragnl soustavy,

5.1.9 Zduvodnéni_vhodnosti navrZeného FeSeni v porovnani_ s jinymi _moZnymi
variantami

Variantnf fedeni nebylo uvaZovano. Navrhovana zména reaguje na konkrétni poZadavek na zménu

vyuzitl parcel Gzeml pro vystavbu a realizaci zamérQ

Posouzeni vhodnosti fegeni:

A} DOSAVADNI VYUZITI PLOCH ZEMEDELSKE PUDY V RESENEM UZEMI

2.01 —lokalita navazuje na zastavéné uzemi a fesl konkrétni pozadavek na rozélfeni zastavitelného
Uzeml, navrZena je v ndvaznosti na komunikaci Il tfidy a obsluznou komunikaci k navrhové plose pro
COV. Uzemi je vyuzivano jako trvaly travni porost.

2.06 — navrZeno je rozsifen! na plochach TTP v navaznosti na stavajici cyklotrasu podél Zeleznignf
trati. Uzemi je vyuzivano jako trvaly travni porost.

2.12 - plochy v navaznosti na vodote€, od zapadu lesni porosty. V ploSe orna plda a trvalé travnl
porosty.

Navrhované zaméry nenarusuji celistvost obdé&lavanych ploch, nevytvafi fragmenty, nebo $patné
obhospodafovatelné plochy.

B) VYUZITI ZEMEDELSKE PUDY NA_NEZASTAVENYCH CASTECH STAVEBNICH PQZEMKU
A ENKLAV ZEMEDELSKE PUDY V ZASTAVENEM UZEMI

2.01 - variantni feSeni nebylo uvazovano,

2.08 - variantni feSenl nebylo uvazovano,

2.12 - variantni fesenl nebylo uvazovano,

Zemé&dg&lska plda na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkd je vyuzivana pro doplikové funkce
venkovského bydlenl, pfedeviim jako sady a zahrady. Enklavy zemédélskeé pidy jsou navrieny
k zastavbé jako proluky v soudasné zastavénem uzemi obce nebo jako pfestavbové Ozemi. Zamery
reaguji na konkrétni poZadavky vztazené k parcelam.

C) _VYUZITI PLOCH ZISKANYCH ODSTRANENIM BUDOV A PROLUK
2.01 - dtto




2.08 - zamér nelze realizovat formou proiuk
2.12 ~ zamé&r nelze realizovat formou proluk

D) V\_(UZIT! PLOCH, KTERE BYLY PRO POTREBY ROZVOJE SIDLA ORGANEM OCHRANY ZPF
JIZ QDSQUHLASENY Vv DOSAVADNI SCHVALENE DOKUMENTACI

2.01 ~ pro plochy vyroby nejsou doposud plochy odsouhlasené v tzemnim planu vyuzity. Navrhovany

zamer véak fesi rozslien| zastavitelneého tzem! pro vyrobu v navaznosti na stavajicl objekt bydlen]

investora.

2.04 - plocha individualni rekreace — zahrady s moznosti vystavby sezonni chatky. Plocha je

navizena z iniciativy viastnika, nebo UZivatele pozemku a reaguje na aktualni zajem o Zménu

navrhovaného vyusitf stavajicl plochy. Koncepce uzemniho planu ziistava nezménéna,

2.06 - cykiostezka resi dopravu ve vztahu k okolnim obcim z logicky navazuje na stavajlci trasu a

napojny bod sousedniho katastru.

2.12 - plochy pro vodn( nadrze nebyly navrzeny

E)_DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADANI PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA
BYT. S OHLEDEM NA &2 ZAKONA &. 114/1992 sB VPLATNEM ZNENI, CO NEJMENE
NARUSENA KRAJINA A JEJT FUNKGE

Lokality s dopadem do ZPF jsou, mimo viastniho zaboru, bez negativniho dopadu na krajinné funkce.

F) OVLIVNENI _HYDROLOGICKYCH _ A ODTOKOVYGH POMERU A _ STAVAJICICH
MELIQRACNICH ZARIZENT V UZEMI
I Nebudou dotéeny.

G) SIT ZEMEDELSKYCH KOMUNIKACI
- V  feseném Uzem! je sit zemadéiskych UCelovych komunikacl redukovana na potfeby
I obhospodafovani tzemi, Stavajici sit' komunikaci nebude narusena.

H) VEDENI SMERQVYCH A_LINIOVYCH STAVEB VE VZTAHU_ K MOZNEMU EROZN[MU
OHROZEN[ A POZEMKOVYM UPRAVAM
Nejsou navrhovany Upravy, které by vedly ke zvySenému riziku eroznfho ohrozen.

1) NAVRHY FUNKENIHO vYUZiT| UZEMI S OHLEDEM NA EROZN| OHROZEN!
Navrhované fegeni nezvysuje riziko vadn! eroze pldy.

J) _KVALITA ZEMEDELSKE PUDY DLE BPEJ A TRID OCHRANY
Dotéené zemédalské pldy jsou zafazeny do I. a IV. tfidy ochrany,
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