Mésto Dobruska
nimésti F.L.Véka 11
518 01 Dobruska

Cislo jednaci : MUD 4961/2009 OV/RJ-19 V Dobrusce dne : 14. 12. 2009

OPATRENI OBECNE POVAHY

Zména ¢. 2 izemniho planu mésta DOBRU SKY

Zastupitelstvo mésta Dobrusky pfisluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zédkona &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim plidnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisi, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jdich piedpist, § 13 a pfilohy &. 7
vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve spojeni s ustanovenim §

188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona
vydiva dne 14,12.2009

zménu &. 2 Gzemniho planu mésta (dile jen UPM) Dobrusky, ktery byl schvilen
Zastupitelstvem mésta Dobrusky dne 16.12.2002, a jehoZ zdvazné &asti byly vyhlaSeny
Obecné zavaznou vyhlaskou €. 4/2002 o zdvazné €asti Gizemniho planu mésta Dobrusky
s tidinnosti od 01.03.2003, a zmé&n&ného zménou &. 1 UPM Dobrugka, ktera byla schvalena
Zastupitelstvem mésta Dobrusky dne 04.04.2005, a jejiz zavazné &asti byly vyhlaseny
Obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 2/2005 o zavazné éasti zmény ¢. 1 Gzemniho planu mésta
Dobrusky s u¢innosti od 21.04.2005.

Ziavazni ¢ist uvedené izemné plinovaci dokumentace se méni takto :

1. Zmé&nou &. 2 UPM Dobrudka se vymezuji nové zastavitelné plochy a dochdzi ke zméng
funkéniho vyuZiti v nasledujicich lokalitach :
- pro bydleni byly vymezeny lokality &. 2.1, 2.2, 2.5, 2.6, 2.8, 2.9, 2.10, 2.14, 2.16,
2.17, 2.18, 2.20, 231, 2.32, 2.34 a 2.37 (funkéni plocha Br — uzemi bydleni
v rodinnych domech) a lokality ¢. 2.12, 2.15 a 2.41 (funkéni plocha Bd — bydleni
v bytovych domech),
- pro rekreaci byly vymezeny lokality €. 2.7 a 2.26 (funkéni plocha Rz- rekreacni
zahradkarske lokality (individudini rekreace)),
- pro obcanskou vybavenost byla vymezena lokalita €. 2.27 (funkéni plocha Os —
obchody a sluzby),
- pro sport byla vymezena lokalita €. 2.40 (funkéni plocha Rs — sportovni plocha),
- pro vyrobu byly vymezeny lokality ¢. 2.19 a 2.33 (funkéni plocha Vz — vyroba
zemédélskad, zpracovatelské provozy), lokality €. 2.21, 2.22, 2.24 a 2.30 (funkéni
plocha Vs — plochy skladovaci, velkoobchodni plochy) a lokalita & 2.25 (funkdni
plocha Vd — vyroba drobnd, vyrobni sluzby),
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- pro uzemi smiSené byla vymezena lokalita ¢. 2.3 (funk&ni plocha Sz — smisené
izemi Zivnostensko-obymé), lokalita &. 2.13 (funkéni plocha Sv — smiSené iizemi
vroby a obcanské vybavenosti), lokalita &. 2.28 (funkéni plocha So — plochy smisené
obytné), a lokalita &. 2.39 (funkéni plocha Sc — smiSené tizemi méstské),

- pro upravu trasy navrhované mistni komunikace byla vymezena lokalita &. 2.38,
- pro technickou infrastrukturu byla vymezena lokalita &. 2.29 (funkéni plocha Tv —
technické vybaveni — zdsobovani vodou).

VySe uvedené lokality se nachdzi v katastrdlnich uzemich Dobruska, Béstviny,
Mél¢any u Dobrusky, Pulice a Spalenisté.

b2

Ve zméné ¢2 UPM Dobrugka byly vymezeny podminky pro vyuZiti ploch Sv

(smiSené tzemi vyroby a ob&anské vybavenosti) a So (plochy smi¥ené obytné):

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zplisobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

Sv

SMISENE UZEMI VYROBY A |
OBCANSKE VYBAVENOSTI

! Nepfipustné vyuZiti: bytové domy, malé zemédglské usedlosti,

PODMINECNE zde mohou byt umnistovany rodinné domy,

Hlavni vyuZiti: smidené (zemi s pestrou skladbou objekti
provozoven, maloobchodnich zafizeni, sluZeb s vy§3i
frekvenci styku s vefejnosti, administrativnich budov,
doplnénych v omezeném rozsahu i funkei bydlent (byty
integrované do vy§Sich podlaZi, plidni vestavby,
podmineéné i rodinné domy).

Pipustné vyuZiti: administrativa nevefejnd, malé obchody a
sluzby, stiedné velké obchody a sluzby, byty, nerusici
provozovny, rudici 1 nerulici provozovny vetejného
stravovani, sportovni hfi3té, femesiné provozovny, skladové
objekty, kina, kulturni domy, muzea, knihovny, klubovny,
oteviena kulturni zafizeni, kaple, kostely, jednotlivé garaze,
hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily,
hromadné gardZe pro osobni automobily, parkovaci stani a
odstavna stani a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy,
pivovar, turistické sluzby a ubytovani,

individudlni rekreaéni domy, rekreaéni chaty, zahradkatské
chaty, vinné sklepy, agroturistika, sportovni haly, vefejna
sprava, policie, penéZni a pojiftiovaci ustavy, velkd
komer¢ni zafizeni, trZist, 1ékaiské ordinace, primyslové
objekty a ruici provozovny, zemé&dglské stavby pro
Zivociinou vyrobu, smuteini obfadni sing, zékladni Zkoly,
matefske Zkoly, jesle, stfedni $koly, domy s pedovatelskou
sluzbou, objekty socidlni péée, tulky pro zvifata, skladky
TKO, sbérné dvory na odpady, kompostovaci stanice,

objekty ubytovanf (hotely, penziony), objekty vazaného
cestovniho ruchu, velkoobchodni objekty, velkoplogné
reklamni poutade (bilboardy), vysilate mobilnich operdtorti
(pouze na stfechach objekti). Podminkou pro jejich
umisténi je prokazani dodrZeni hygienickych limith

v navazujicim Fizeni.

Hygienickymi limity jsou pfitom my$leny poZadavky
pravnich predpist na aseku ochrany pted hlukem a
vibracemi a na ochranu ovzdusi.

So

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlayni vyu7itf: ob&anské vybaveni mistniho vyznamu (slouzict
predev3im obyvateliim mésta).

Pripustné vyuZiti: mistni a idelové komunikace, vefejnd

prostranstvi a plochy okrasné a rekreagni zelen&, détska
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hiists, souvisejici technicka infrastruktura, parkovist pro
osobni autornobily

Neptipustné vyuZiti: stavby pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni #¢inky na Zivotni
prostéedi pfekraduji nad piipusinou mez hygienické limity,
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
termindly a centra dopravnich sluZeb, stavby odpadovéha
hospodéfstvi.

Podminéné ptipustné vyuZiti: obéanské vybaveni vy3itho
vyznamu a nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvy3i dopravni zatsz
v f1zemi,

Pozemky pro vystavbu bytovych domd, za podminky
prokazani dodrZenf maximalni pFipustné hladiny hluku
v izemni studii nebo navazujicim Fizeni.

Pro lokalitu €. 2.12 — bydleni v bytovych domech plati nasledujici regulativy :

Hlavni vyuZiti: stou#i pro bydleni méstského charakteru

) v bytovych domech, vietné pioch tvoficich zizemi

Bd BYDLENI V BYTOVYCH bytovych domil (d&tska hfiite, predikolni zatizeni, malé
DOMECH obchody a sluzby).

Piipustné vyuZiti: jsou malé obchody a sluzby, 1ékarny,
trzisté, nerudici provozovny vefejného stravovani,
knihovay, klubovny

| Podmingné ptipustné vyuziti: zde mohou byt umistovany
objekty vizaného cestovniho ruchu, vefejné spravy,
policie, administrativa nevefejnd, penéZni a pojiztovaci
ustavy, stiedn& velké obcehody a sluzby, 18kaiské ordinace,
rudici provozovny vefejného stravovani, femesiné
provozovny, kina, kulturni domy, muzea, kaple, kostely,
malé vodni plochy, vysilade mobilnich operatori (pouze
na stfechach objektd).

Pozemky pro vystavbu bytovych domi, objektit ubytovéni

(hotely, penziony), zikladnich 3kol, objekti socialni péde,

domil pro seniory, matefské skoly, jesle, domy

s pedovatelskou sluZbou za podminky prokdzini dodrzeni

maximalni pfipustné hladiny hluku v chran&nych vnitinich

i venkovnich prostorech v Gzemni studii.

Doplitkové ptipustné vyuZiti: k hlavni funkci jsou pfipusiné
tyto dalsi stavby: sportovni plochy, détska hriste,
hromadné parkovaci plochy pro osobni automaobily,
hromadné gardZe pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuZiti: jsou rodinné domy, malé zemé&dalskeé
usedlosti, individudlni rekreadni domy, rekreagni chaty,
zahradkéfské chaty, vinné sklepy, agroturistika, sportovni
haly, t&locviény, bazény, velka komeréni zak{zeni,
pramyslové a skladové objekty a rusici provozovny,
zemé&dglské stavby pro Zivo&isnou vyrobu, zem&dslské
stavby pro skladovani a zpracovéni produkee, nerusic(
provozovny, oteviena kulturni zafizeni, smutedni obiadni
sing, stfedni Skoly, parkovaci stani a odstavnd stdni a
garaze pro nakladn{ automobily a autobusy, fadové garize
pro osobni automobily, jednotlivé gardze, éerpaci stanice
pohonnych hmot, ttulky pro zvifata, skladky TKO, sbémé
dvory na odpady, kompostovaci stanice, velkoploiné
reklamni poutade (bilboardy).
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Regulativy funkénich ploch Pl — trvalé travni porosty, vymezené UPM Dobruska,
v Regulativech pro tizemni rozvoj mésta Dobrusky, vpiiloze ¢. 1 ,regulativy
funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani mésta Dobrulky, se nepouZiji.

Pro funkéni plochy PI (trvalé travni porosty), se vymezuji nasledujici podminky pro
vyuziti, které plati pro plochy stavajici i navrhované v plvodnim Uzemnim planu i
zméniach €. 1a 2:

Pl

TRVALE TRAVN{ POROSTY

HLAVNI VYUZITI: louky, pastviny.

PRIPUSTNE VYUZITI: liniové stavby technického vybaveni a malé objekty technické vybavenosti

» | (trafostanice, Cerpaci stanice, regulaéni stanice apod.). Na plochdch krajinné zelend jsou dale pfipustné

| signaly, stabilizaéni kameny a jiné znaéky pro geodetické cely, zatizeni a stanice slouZici
monitorovéni Zivotniho prostfedi a vétmi jdmy, komunikace pro p&si a cyklistickou dopravu.

PODMINECNE PRIPUSTNE jsou stavby mistnich a Géelovych komunikaci, dale pozemky urdené k
zalesnéni, kde podminkou pro uskutedné&ni zdmérd v jejich konkrétni podobé a konkrétnim umisténi je
odsouhlaseni pfisluinym orgdnem ochrany zemédélského piidniho fonduw.

NEPRIPUSTNE jsou viechny ostatni stavby.

Podminky vyuziti ostatnich zastavitelnych ploch se neméni a jsou platné i pro plochy
zmén €. 2 UPM Dobruska.

Zménou & 2 UPM Dobruska byly stanoveny nasleduji podminky prostorového
uspofadani :

Na ploge 2.37 je stanoven koeficient zastavéni plochy KZP.

Koeficient zastavéni plochy je pomér mezi souftem vymér zastavénych pozemki
k celkové vyméfe této plochy, Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu
izolacni a okrasné zelené.

Hodnota koeficientu pro plochu 2.37 je KZP=04.

Na plose 2.1 je stanoven koeficient zastavéni plochy KZP,

Vzhledem k charakteru okolni rozptylené vesnické zastavby je plocha zmény €. 2.1
urena pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domi. Soucasné je stanoven
koeficient zastavéni plochy KZP=0,2.

Vyskova hladina zistavby

V ploSe Sz 1 (oznadeni dle schvéaleného UPM) se upravuje maximélni podlaZnost na 2
nadzemni podlazi,

V plochach zmén & 2.1, 2.10, 2.32 se stanovi maximélni podlaznost na 1 nadzemni
podlazi, z divodu zajisténi ochrany krajinného rdzu. V ostatnich zastavitelnych
plochach pro bydleni v rodinnych domech vymezenych zménou ¢. 2 UPM Dobruska
jsou piipustné objekty o dvou nadzemnich podlaZich.

V plochach zmén & 2.7, 2.26 (Rz — rekreaéni zahradkaiské lokality) se pnpoustep
objekty o jednom nadzemnim podlaZi.

V plochich zmén &. 2.12 a 2.41 Bd — bydleni v bytovych domech a 2.28 So — plochy -
smisené obytné se stanovi maximalni podlaZnost na 3 nadzemni podlaZi.

V ostatnich zastavitelnych plochach vymezenych zménou C. 2 UPM Dobruska se
stanovi maximalni podlaznost na 2 nadzemni podlazi.

U viech uvedenych podlaZnosti je navic piipustné obytné ¢i jinak vyuZité podkrovi.
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4. Zménou &. 2 UPM Dobruska byly vymezeny nisledujici vefejn& prospéiné stavby a

Opatfeni :

Verejné prospésné stavby a opatieni — vyvlastnéni ;

Jako vefejnd prospéiné stavby a vefejné prospé$na opatfeni, pro které je moZné
vyvlastnit priva k pozemkim a stavbim, byly vymezeny stavby pro vefejnou
technickou a dopravni infrastrukturu urené k rozvoji nebo ochrané Gzemi mésta
(oznaceni odpovida popisu ve vykrese &. 6):

D vefejnd dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu a plochy pro inZenyrské sité a stavby technického
vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

T vefejnd technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s

nimi provozné souvisejici zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, stavby
a zafizeni pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné
komunikaéni sité).

Piehled VPS, pro kter€ je moZné vyvlastnit prava k pozemkGm a stavbam:

D1 vefejna dopravni infrastruktura (k.G. Dobruka)
D2 vefejna dopravni infrastruktura (k.a. Béstviny)

T1 kanalizace, plynovod, (k.4. Dobruska)

T2 plynovod (k.4. Dobrugka)

T4 kanalizace, plynovod (k.u. Dobruska)

T6 vodovod pro vefejnou potiebu (k.4. Dobruska)

T7 kanalizace, plynovod (k.4. Dobruska - Chabory)

T8 kanalizace (k.0. Béstviny)

T9 vodovod pro vefejnou potiebu (k.i. Domasin u Dobrusky)

Vefejné prospéiné stavby a opatieni - predkupni privo

Jako vefejné prospé3né stavby a vefejné prospéSnd opatfeni, pro které je mozZné
uplatnit zrizeni predkupmniho priva dle § 101 zak.c. 183/2006 Sb., byly vymezeny
stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu urené k rozvoji nebo
ochrané uzemi mésta (oznaceni odpovida popisu ve vykrese &. 6):

D

| vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro
| motorovou dopravu a plochy pro inZenyrské sité a stavby technického

| vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

Seznam pozemkil dotéenych vefejné prospéinymi stavbami a opatfenimi, pro které je
mozné uplatnit predkupni pravo:

: Druh vefejné V &i prospéch .
| Oznaceni &iné Umisténi bude Cisla dotenych
| vps prospésné stavby (k.11 tedkunni N
¢i opatieni - p P pozemkii
pravo vlozeno
vefejna dopravni k. Meésto
D2 infrastruktura Béstviny | Dobruska 7,6,74,75/2, 13717
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5. Ve zmé&né ¢ 2 UPM Dobruska jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je
uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii jako pedminka pro rozhodoviani.

Jedna se o tyto plochy: - :
= 2.12 - Bd - bydleni v bytovych domech
= 2.28 - So - plochy smiSené obytné
@ 2.31 - Br -bydleni v rodinnych domech

Tyto izemni studie se zamé&fi na:
- dofeSeni urbanistické koncepce zdstavby plochy (struktura zastavby, parcelace),
s prihlédnutim k existujicim limitim vyuZiti izemi,
- upfesnéni podminek prostorového uspofadani,
- vymezeni vefejnych prostranstvi (§22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.},
- ovéfeni dopravni obsiuhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,
- koordinaci polohy inZzenyrskych siti.

o

Uzemni studie v plochich zmén & 2.12 a 2.28 bude fedit umisténi objektd za
podminky prokazani dodrzeni maximdlni piipustné hladiny hluku v chrinénych
vnitinich i venkovnich prostorech.

V plode zmény &. 2.31 bude Uzemni studie feSit umisténi jednotlivych rodinnych
domu a penzionil. Pfedmétem této studie bude i posouzeni vlivu navrZzené zastavby na
krajinny raz.

Lhta pro pofizeni uzemnich studii, véetné jejich schvéleni potizovatelem a vloZeni
dat do evidence tizemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani zmény ¢&.
2 UPM Dobrugka.

6. Zménou & 2 UPM Dobruska bylo stanoveno nasledujici pofadi zmén v tizemi
(etapizace) :
Plocha diléi zmény &. 2.31 Br —bydleni v rodinnych domech je v kolizi s plochou
zemniku uvaZovaného pro vystavbu hrize planovaného vodniho dila Meglcany.
Vystavba v této ploSe proto bude zahdjena aZ po vytéZenf zemniku uvaZovaného pro
vodni dilo Mél€any, pfip. na zaklad® souhlasného stanoviska Povodi Labe, st.p., Ze
uvaZovana vystavba neni v kolizi s navrhovanou plochou zemniku.

7. Zménou & 2 UPM Dobruska bylo aktualizovano zastavéné tizemi v plochéch feenych
touto zmeénou k datu 10.12.2008.

8. Soucast zmény €. 2 Gzemniho planu mésta Dobrusky dale tvofi piiloha LA, Textova
cast a tabulkova ¢dst a tyto vykresy grafické ¢asti: :

1. Hlavni vykres vCetné feSeni dopravy 1:5000 (1xA3, 14xA4)
3. Technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi 15000 (8xA4)
4. Technickd infrastruktura — zdsobovani el.energii a spoje 15000 (4xA4)
5. Technicka infrastruktura — zasobovani plynem a CZT 15000 (8xA4)
6. Vefejng€ prospéiné stavby a asanacni Gpravy 15000 (8xA4)

—t b
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Oduvodnéni :

Odlivodnéni zmény ¢. 2 uzemniho planu mésta Dobrugky obsahuje textovou a grafickou
cast.

A. Textova ¢ast odlivodnéni zmény & 2 UPM Dobruska

1. Postup pfi pofizeni zmény izemniho plinu

Potizeni zmény &. 2 UPM Dobrusky schvalilo Zastupitelstvo mésta Dobrusky na svém
zasedani dne 10.4.2006. Usnesenim ze dne 23.4.2007 schvalilo Ing. Peira LZiCafe jako
uréencho zastupitele, ktery bude s pofizovatelem spolupracovat pii pofizeni zmény €. 2
. UPM Dobruska. Navrhy na pofizeni zmény Gzemniho planu obéani mésta a fyzickych
a pravnickych osob byly schvéleny usnesenim ZM ¢&. 113/7/07 ze dne 25.6.2007 a dne
24.9.2007 usnesenimi ¢. 132/9/07, 133/9/07 a 134/9/07. Navrh zadani zmény ¢&. 2
uzemniho planu mésta Dobrusky byl vypracovan v prosinci 2007 a vystaven
k vefejnému nahlédnuti od 02.01.2008 do 01.02.2008. Navrh zadani byl upraven po
vefejném projedndni v ervnu 2008. Zadani bylo schvileno Zastupitelstvem mésta
Dobrusky dne 30.06.2008 usnesenim ZM &. 256/16/08. Vzhledem k tomu, Ze zména ¢&.
2 UPM Dobrugka fe§i zménu funkéniho vyuZiti konkrétnich lokalit a respektuje
koncepci mésta zaloZenou Gzemnim planem mésta, nebylo poZadovino zpracovani
konceptu ani zpracovani variant.

Na zakladé schvileného zaddni vypracoval AR projekt, s.r.o., Brno, vedouci a
zodpovédny projektant Ing.arch, Milan Huéik, autorizovany architekt CKA 02 483,
navrh zmény ¢&. 2 Gzemniho plinu mésta Dobruky. Podle § 50 odst. 2 zékona &.
183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni
pozdé&jdich predpisli, oznamil pofizovatel dobu a misto konani spoleéného jedndni o
navrhu zmény izemniho planu nejméné 15 dnil pfedem jednotlivé dotéenym organtim,
krajskému ufadu, méstu Dobruska a sousednim obcim ozndmenim ze dne 25.02.2009.
Spoleéné jednani se uskuteénilo dne 31.03.2009 v zasedaci mistnosti Méstského ufadu
Dobrugka. Do navrhu zmény &. 2 UPM Dobrugka bylo mo#né nahlédnout ve Ihiité od
26.02.2009 do 04.05.2009.

Navrh zmény & 2 pred fizenim o jeho vyddni posoudil Krajsky ufad
Kralovéhradeckého kraje, odbor izemniho planovéni a stavebniho fadu, stanoviskem
ze dne 10.08.2009 pod znatkou 14549/UP/2009/Va na zdkladé pfedloZeného navrhu
zmény & 2 a zpravy o jeho projedndni. Krajsky Grad neshledal takové nedostatky,
které by neumozZiiovaly piistoupit k fizenf o vydani zmény €. 2 uzemniho planu mésta
Dobrusky. Krajsky tfad ve svém stanovisku dale uvedl, Ze spravni Uzemi mésta
Dobrusky se nachazi v izemi fe§eném tdzemnim plénem velkého uzemniho celku
Orlické hory a podhifi. Tato tizemn& plinovaci dokumentace v feSeném tizemi
vymezuje mimo jiné jako vefejné prosp&Snou stavbu pavrh vodni nadrZze MélCany.
Z vyjadteni statniho podniku Povodi Labe vyplyva, Ze vystavba vodniho dila Mél¢any
ve variant® vodni nidrZ nebude realizovédna a pfipravuje se vystavba suché retencni
nadrze pod nazvem ,,Dédina, M&l&any, sucha retenéni nadrz*. Pod timto ndzvem bude
i sucha retenéni nadrz feSena v Zasadach Gzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje.

Vzhledem k tomu, Ze zdsady uzemniho rozvoje nejsou k dne$nimu dni vydény,
respektuje zména & 2 UPM Dobruska zévaznou &st Uzemniho planu velkého
tizemniho celku Orlické hory a podhifi. Planovana vystavba rodinnych domi
v lokalité &. 2.31 bude zahdjena az po vytéZeni zemniku uvazovaného pro vodni dilo
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Meél&any, piip. na zakladé souhlasného stanoviska Povodi Labe, st.p., Ze vystavba neni
v kolizi s navrhovanou plochou zemniku.

O upraveném a posouzeném navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu mésta Dobrusky se
konalo dne 22.10.2009 vefejné projednani svykladem Uzemné plinovaci
dokumentace, které bylo ozndmeno vefejnou vyhlaSkou ze dne 02.09.2009. Navrh
zmény €. 2 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 04.09.2009 do 22.10.2009 v
b kancelafi starosty mésta Dobrusky, u pofizovatele a na internetovych strankich mésta
Dobrudky. K vefejnému projednani byly ozndmenim ze dne 02.09.2009 pfizvany
jednotlivé mésto Dobrugka, dotéené organy a sousedni obce. Podle § 52 odst. 2 a 3
mohli vlastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem vefejné prospénych staveb,
vefejn€ prospéinych opatfeni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti podat proti
‘navrhu zmény uzemniho plianu namitky. KaZdy mohl nejpozdeji pfi vefejném
projedndni uplatnit své pfipominky. K ndvrhu zmény & 2 UPM Dobruska nebyly
vuvedené lhit€é Zidné namitky ani pfipominky uplatnény. O prib&hu vefejného
projednéni byl veden pisemny zédznam.

Pofizovatel ve spoluprici s ur€enym zastupitelem Ing. Petrem LZiafem, vyhodnotil
vysledky projednéani. Dale pfezkoumal soulad nidvrhu zmény tizemniho planu podle §
53 odst. 4 stavebniho zdkona a doplnil odivodnéni zmény 0zemniho planu v souladu
s ustanovenim § 53 odst. 5 stavebniho zdkona. Podle § 54 odst. 1 stavebniho zdkona
ptedlozil pofizovatel dopisem ze dne 25.11.2009 Zastupitelstvu mésta Dobrusky navrh
na vydani zmény ¢. 2 uzemniho planu mésta Dobrusky s jeho odivodnénim.

2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska Sirfich vztahi v izemi
Koordinace z hlediska $irich vztahu v iizemi
Z $irSich vztaht nevyplyvaji Zadné pozadavky na zménu tizemniho planu.
Soulad s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky a s cili izemniho plinovini

Zména uzemniho planu je v souladu s cili dzemniho planovéni. Je fefena s ohledem
na vztah pfirodnich, civilizaénich a kultumich hodnot v feSeném tuzemi. Cilem je
dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje, tj. vytvofeni podminek pro ptiznivé Zivotni
prostiedi, hospodafsky rozvoj a uspokojeni potfeb soucasné generace, aniZ by byly
ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zména Gzemniho pldnu usiluje o komplexni feSeni ucelného vyuZiti a prostorového
uspofadani uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi. Uréuje
podminky pro hospodamé vyuZivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Zména tizemniho plénu je v souladu s politikou izemniho rozvoje Ceské republiky,
konkretizujici ukoly tzemniho pldnovani v republikovych, pfeshrani¢nich a
mezindrodnich souvislostech. Zména uzemniho planu napliiuje vybrané republikové
priority izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi.

Z politiky izemniho rozvoje nevyplyvaji zadné pozadavky. Uzemi Mésta Dobrusky se
nachazi mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti stanovené
politikou tizemniho rozvoje.

Soulad s UPD vydanou krajem

Mésto Dobruska je souddsti tizemi fe$eného Uzemnim planem velkého tzemniho
celku (UP VUC) Orlické hory a podhiifi. Z hlediska rozvojovych ploch nadmistniho
vyznamu, ploch a koridort umoZiiujicich umisténi staveb dopravni a technické
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infrastruktury nadmistniho vyznamu a limitd vyuziti Gzemi{ nadmistniho vyznamu
nevyplyvaji pro fe§ené uzemi z UP VUC #adné pozadavky.

Na useku vodniho hospodaistvi byla pro katastralni Gzemi Dobrudka, MélCany u
Dobrusky a Podbfezi vymezena vefejné prospsini stavba vodni nadrZ MélCany a
stavby s ni souvisejici. .

Z hlediska regionalniho a nadregionalniho fizemniho systému ekologické stability jsou
- na izemi mésta plochy tzemniho systému ekologické stability regionalniho vyznamu,
3.':-__;i doplnéné prvky USES lokélniho vyznamu. Do Uzemi Mésta Dobrusky zasahuji
regiondlni biokoridory RBK 780 (RK 777 — Halin), RBK 781, RBK 785 Broumar —
Skalka, RBK 791 (RK 781 - Broumar), RBK 787 a regionalni biocentrum 516 Halin.
Uzemi obce lezi v CHOPAV Vychododesk4 kiida.

,Z uvedené tzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro zménu UPM Dobruska
Zadné poZadavky, vSechny vy$e uvedené poZadavky byly jiz zapracovamy do
platného uzemniho plinu mésta Dobruska.

Zhodnoceni dfive zpracované a schvilené UPD

Podkladem pro zpracovani zmény ¢.2 izemniho planu je uzemni plan mésta Dobruska
schvaleny Zastupitelstvem mésta dne 16.12. 2002 a jeho zména ¢.1 schvilena
Zastupitelstvem mésta dne 4.4. 2005, zpracované firmou AR projekt s.r.o, Brno.
Platny Gizemni plan mésta Dobruska je zdkladnim koncepénim dokumentem fesicim
rozvoj mésta. Urbanistickd koncepce zaloZend timto Gzemnim pldnem zdstava nadale
platn a nové zmény tzemniho planu ji dopliuji a rozvijeji.

Hlavni cile FeSeni, diuvody pro zpracovini zmén &. 2 UPM, vyhodnoceni déelného
] t]
vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zastupitelstvo mésta Dobruska schvililo pofizeni zmény ¢&. 2 (zemniho planu mésta
Dobruska 10.4.2006 a podpis smlouvy o dilo na jeji provedeni se spoleénosti AR
projekt, s.r.o. Brno. Pofizeni zmény tzemniho planu mésta Dobruska zajistuje
Mestsky urad Dobruska, odbor vystavby.

Diivodem pro zpracovani zmény ¢. 2 izemniho planu mésta jsou nové poZadavky
predev3im pravnickych a fyzickych osob na rozvoj podnikatelskych aktivit, vymezeni
novych ploch pro vystavbu rodinnych domd s ohledem na omezenou dostupnost
pozemkli uréenych pro jejich vystavbu, navrhuje nové plochy bydleni v bytovych
domech.

Uzemni plan vymezil dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, zastavény jsou
vét§inou pouze proluky, nebo plochy tésné navazujici na zastavéné Gzemi (v dosahu
siti technické infrastruktury). Navrhované zastavitelné plochy dosud nejsou vyuZity
bud’ pro komplikované majetkopravni vztahy, nebo z divedu komplikovanéjiho a
tedy ndkladnéj$iho feSeni dopravni obsluhy a obsluhy technickou vybavenosti.
Z tohoto divodu jsou navrZeny zmény plochy pro bydleni ¢&. 2.6, 2.8, 2.9 a 2.10 Br,
které roz§ifuji zastavitelnou plochu uréenou pro bydleni platnym uzemnim planem a
umoZni tak vé&t$i zhodnoceni investic do infrastruktury Nové plochy bydleni
N v rodinnych domech jsou navrhovany predeviim v okrajovych ¢&astech mésta
E - navazujicich na zastavéné uzemi mésta a spliuji souCasné pozadavky na bydleni
v izemi s velmi dobrym Zivotnim prostfedim. Cést lokality Br 3 byla jiZ zastavéna (6
rodinnych dom), na dalsi asti se vystavba rodinnych domi pfipravuje (12 rodinnych
domi). Ve fazi projekéni pfipravy se nachazi rozsdhld zdstavba rodinnych domi
v lokalitich Br 5, Br 6 a Br 30 na Belvederu v Dobruice. Zastavéné jsou jiz lokality
Br 1, Br 7, z ¢asti lokality Br 15 a Br 22. Zahajena byla vystavba v lokalitach Br 13,
Br 26 a Br 29. V lokalitich Br 14, Br 16, Br 17 a Br 18 v Kfovicich se s vystavbou
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zatim neuvazuje vzhledem k vysokym ndkladim na napojeni na inZenyrské sité.
Zména ¢. 231 (bydleni) reaguje na poZadavek vlastnika pozemku umoZnit zde
vystavbu rodinnych domi (zébor odsouhlasen jiz v platném UPM).

Ostatni navrZené zastavitelné plochy pro bydleni dosud nejsou vyuzity, bud’ pro
komplikované majetkopravni vztahy, nebo zddvodu komplikovanéjsiho a tedy
nakladngjSiho feSeni dopravni obsluhy a obsluhy technickou vybavenosti. Dalsi
navrhované plochy pro bydleni zménou &2 nebudou mit velky vliv na zabor
zemé&délskych pozemkil, jedna se plochy malych vymér, nebo se jedna o plochy zmén
funkéniho vyuZiti 1zemi.

Uzemnim plénem mésta Dobrusky byla vymezena pouze jedna plocha pro bydleni
v bytovych domech v uzemi stavajici zahradkaiské osady. Na zdkladé pozadavku
_Ceského zahradkaiského svazu se vrdmci této zmény projednava zachovani
zahradkarské osady, plochy pro bytové domy jsou navrZeny v novych lokalitach.
Jedna se o lokality navazujici na stavajici zastavbu bytovych domi v zastavéném nebo
zastavitelném Gzem.

Zastavitelné plochy uréené v Gizemnim planu pro vyrobu jsou jiZz v pfevaziné mite
zastavény nebo rozestavény. Nezastavény zistdvaji plochy vymezené pro drobnou
vyrobu na jihozdpadnim okraji zastavéného Uizemi mésta Dobrusky, které jsou ale
obtizné&ji dopravné piistupné a jejich vyuZiti je podminéno rozsahlej§imi investicemi
do infrastruktury. V obei Mél€any nebyly Gzemnim planem vymezeny plochy pro
vyrobu. V této lokalité je stavajici dynamicky se rozvijejici spolednost se zamé&fenim
na obchod, logistiku, vyrobu a servis. Zména &.2 navrhuje plochu pro vyrobu
z divodu rozdifeni stavajiciho aredlu.

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch zménou tizemniho plinu je tedy v souladu
s ustanovenim § 55 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb.

. Udaje o spInéni zad:ni

Je uvedeno v textové &asti odiivodnéni zmény & 2 UPM Dobrugka v kap. I1.2.

. Komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Je uvedeno v textové 4sti odiivodnéni zmény &. 2 UPM Dobruska v kap. IL.3.

. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

Zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo poZadovino. Dotéeny
organ vylougéil viiv zmény ¢. 2 UPM Dobruska na evropsky vyznamné lokality a ptadi
oblasti,

. Vyhodnoceni piedpoklidanych disledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Je uvedeno v textové &dsti odéivodnéni zmény & 2 UPM Dobrugka v kap, I1.5.

. Refeni pozadavki vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich piedpisi

Je uvedeno v textové &asti odiivodnéni zmény &. 2 UPM Dobruska v kap. 11.6.

. Limity vyuziti izemi véetné stanovenych ziplavovych dzemi

Je uvedeno v textové &asti odiivodnéni zmény &. 2 UPM Dobrugka v kap. IL.7.
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9. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebmniho zikona a jeho providécich

10.

11.

12.

pravnich predpisi

Pfi zpracovéani a pofizovani zmé&ny & 2 tizemniho plinu mésta Dobrusky bylo
postupovano v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim plinovini a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jiich piedpist, a jeho provadécich
pravnich ptedpisii, zejména s vyhlaskou & 500/2006 Sb., o Gzemn& analytickych

'podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci

¢innosti, a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivéani dzemi.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidStnich privnich predpist, soulad se
stanovisky dotenych orgini podle zvliStnich privnich pfedpisii, popfipadé

’s vysledkem FeSeni rozpori

Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dotlenych organii byly do zmény \zemniho
planu zapracovany, kone¢né znéni ndvrhu bylo s dotéenymi organy konzultovano.
Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek dotéenych orginti s navrhem na jejich feSeni
bylo vypracovano pofizovatelem ve spoluprici s uréenym zastupitelem — Ing. Petremn
Lzi¢afem. Rozpory nebyly v ramci pofizovani zmény Gizemniho planu FeSeny.

Rozhodnuti o nimitkich a jejich oedavodnéni

Nejpozdg&ji pfi vefejném projednani ndvrhu zmény ¢&. 2 Uzemniho plinu mésta
Dobrusky konaném dne 22.10.2009 mohli vlastnici pozemki a staveb dotéenych
navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych
ploch a zastupce vefejnosti podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona uplatnit své
namitky. V uvedené Thiité nebyly Zadné namitky k navrhu zmény ¢. 2 uplatnény.

Vyhodnoceni pripominek

Nejpozdéji pfi vefejném projednani navrhu zmény €. 2 Uzemniho plinu mésta
Dobrusky konaném dne 22.10.2009 mohl kazdy podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona
uplatnit své pfipominky. Zadné pfipominky nebyly k ndvrhu zmény &. 2 uplatnény.

Textovou ¢ast odiavodnéni dile tvoFi priloha ,ILA. Textova &ist odiivodnéni®,

B. Graficka &ast odiivodnéni zmény & 2 UPM Dobruska

Grafickou &ast tvofi vykres ,,Vyhodnoceni poZadavkid na zdbor ZPF a PUPFL v méfitku
1 : 5000, ktery je nedilnou souéasti odivodnéni zmény ¢. 2.
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Poudeni :

Proti zméné ¢, 2 Gzemniho planu mésta Dobrusky vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek podle § 173 odst. 2) zakona & 500/2004 Sb., spravai iad,
ve znéni pozdgjdich predpisd.

Opatfeni obecné povahy, kterym se vydava zména €. 2 izemniho planu mésta Dobrusky,
nabyva t¢innosti patnictym dnem po dni vyvédeni vefejné vyhlasky podle § 173 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich pfedpisd, tj. dne :

...............................................

M MESTO DOBRUSKA | ( \

w 518 11 )
Blanka Cihiaékovi 51871 DOBRUSKA 4 Petr Tojnar
mistostarostka mésta starosta mésta
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