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§3

Zavazné ¢asti izemniho planu
Zavazné casti jsou:

a) limity funk&niho vyuZiti Gzemi podle § 4 - funkéni regulace

b) limity prostorového uspofadani a regulacni prvky architektonického feseni podie §
5 - prostorova regulace

c) vymezeni Gzemniho systému ekotogicke stability podle § 6

d) koncepce dopravy podle § 7

e) koncepce technického vybaveni podle § 8

f} ochrana krajiny podie § 9

g) lokalizace vefejné prospésnych staveb podle § 10

h) opatfeni k ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF) dle § 11

i) Gzemni systém ekologické stability zpracovany samostatné (USES Zaloriov,
Vestec, Rtyné — Agroprojekce Litomys| 1996, USES Horni a Dolni Dolce —
Agroprojekce Litomy$| 1995) a v souladu s § 6.

§4

Funkéni regulace
(1) Funkéni regulace se uplatni vZdy pii.
a) umisténi stavby nebo souboru staveb
b) (ipravé stavby, vyZadujici stavebni povoleni
c) zméné vyuZiti staveb _
d) zméné vyuZiti ploch, které nejsou urCeny k zastavbé
(2) Funkéni regutace je obsazena v pfiloze ¢.1 teto vyhlasky.
§5
Prostorova regulace

(1) Prostorova regutace se uplatni vzdy pfi:

a) umisténi stavby nebo souboru staveb
b) upravé existujici stavby, vyzadujici stavebni povoleni

(2) Prostorova regulace je obsazena v pfiloze €. 2 této vyhlasky
, §6 ,
Uzemni systém ekologické stability (USES)

(1) Veskera stavebni ginnost v feSeném tzemi musi respektovat zpracovany USES a
jeho ochranna pasma (pfiloZzena kopie).
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o (2) Pro zajlstem funkcnostl navrzeneho systemu ekologlcke stablhty jSOU v plochach

v ow

' vzdalenosti cca 50 m stanoveny tyto zavazné zasady:

a) v plochach biokoridori a biocenter neni povolena realizace Zadnych staveb ani
. zpevnénych ploch
b) rozsifovat plochy orné pldy neni pfipustné
- c) zmen$ovat plochy lesl neni piipustné
~d) v ramci pozemkovych Uprav postupné vyclefiovat plochy pro doplfiovani a
-~ zhudt'ovani interakénich prvkd jako soucasti USES
" e) omezit, nebo zcela vyloucit hnojeni
) zamezit splachim z orné pidy
- @) luéni spolecenstva obhospodarovat kosenim az po odkvétu hlavnich trav
h) odstrariovat ndletinvazivnich druhl v luénich travinnobylinnych spolecenstvech -
i) vylouCit technicistni pravy toka a zmény vodniho rezimu
. jypostupné vymezit ochranné péasmo USES ve formé travinnobylinného
. spoleCenstva podie konkrétnich mistnich a terénnich podminek.

§7

Koncepce dopravy
| (1) Obec Zalofov pfijima koncepci dopravy uvedenou v urbanistickém navrhu UPnO.

(2) Usporadani, kategorizace a lzemni vazby sité komunikaci pro motorovou, pési a
cyklistickou dopravu musi odpovidat vykresu ¢ 2 U(zemniho planu, kromé
naznacenych obsluznych komunikaci v navrhovych lokalitdch (ty mohou byt zavazné
schvaleny obci po zpracovani zastavovaci studie lokality) .

(3) Plochy stanovené Gzemnim planem pro nové komunikace nebudou doCasné
vyuZity pro jiné Géely.

ST '(4) Stavajici zpisob vyuZiti ploch podie odstavce 3 zlstdva do doby realizace
- nezmeneén,

§8 -
Koncepce technického vybaveni

'(_1) Uspofadani, kategorizace a Gzemni vazby siti technické infrastruktury musi
_odpovidat vykresu &. 4 schvéleného Gzemniho planu.

jf(2) Koncepce stavajiciho vefejného vodovodu napojeného z vodarenské soustavy
'__-_--Jaromer a vodojemu nad Zalofiovermn Nesyta z(stava zachovana Vodovod bude
_rozswen do navrhovych ploch.

__.._-_(3) Lnkvudace odpadnich vod je v soucasné dobé realizovana pomom blologlckych
'-."jseptlku napojenych do mistnich vodotedi nebo jimkami na vyvazeni. Navrh
L_r_zemntho planu predpoklada vybudovani jednotné kanalizace. Spadové poméry
:-umoznup odvedeni destovych i splaskovych vod gravitacni kanalizaci z naprosté



Uzemni plan obce zalofioy

&asti Zalofiova na dvé COV, ve Vestci rovnéZ gravitaéni kanalizaci pfi vyuZiti casti

stavajici kanalizace na jednu COV, ve Rtyni je nutno vzhledem ke konfiguraci terénu

uvazovat se tfemi COV, v Hornich Dolcich se likvidace splaskovych vod uvasuje
- pomoci jimek na vyvazeni, event. biologickych septik(

‘Do doby vybudovani vefejné kanalizace napojené na COV budou odpadni vody u
jednotlivych novostaveb likvidovany pomoci Zump na vyvaZeni a jednotlivé
posuzovany vodohospodarskymi organy. Vétsi lokality s rozsahlejsi vystavbou budou
podminény realizaci kanalizace.

(4) Elektrorozvody budou napojeny na stavajici vrchni sit' systému VN-35 kV. Pro
navrhovanou vystavbu se predpokiada vybudovani 3 novych trafostanic, uprava 4
- stavajicich (vyména trafa za vykonnéjsi) a vybudovani pfislusnych kabelowych
rozvodid 1 kV z novych TS a ze stav. upravenych TS.

| (5) Ronody plynu se ve viastni obci nenachazeji. Je treba zpracovat generel event.
plynofikace celé oblasti a ekonomicky ji vyhodnotit. Jako nejvyhodnéjsi se jevi
‘napojeni na stredotlaky rozvod z Velichovek pFes blizkou obec Liti€, event. pfipojeni

‘i daldich obci této oblasti. Technicky je rovnéZ mozné pfipojit obec pres regulaéni

" stanici na vysokotlaky rozvod v blizkosti obce Zaloriov

- (B) Vytapéni bytové zastavby i ob&anské vybavenosti je uvazovano lokalnimi zdroji.

-----

S propanbutan (individudini nadrze), ekologické zplsoby vytapéni pomoci kotll na
- spalovani dieva, slamy apod., ev. elektrické vytapéni i alternativni zdroje energie.

e (6) V Zalorlové je ve stavajici dobé provedena novéa kabelizace v zemi s kapacitni

. rezervou. Zalonov, Vestec a Horni Dolce jsou napojeny na telefonni Ustfednu
v Jaroméri, Rtyné na ustfednu ve Velichovkach.

§9

Ochrana krajiny

“{1) V FeSeném tzemi se nepiipousti vystavba novych zahradkafskych kolonii a

. rekreacnich chat ve voIné krajiné.

':_.:' " (2) Volna krajina nebude mimo sady a zahrady oplocovana.

§10
Verfejné prospésné stavby

- (1) Za vefejné prospésné stavby se vyhlasuji:

*. a)trasa délnice D11 dle vykresu &.2, po vyhodnoceni variant

. 'b) kanalizace die vykresu ¢&. 4 véetné viech souvisejicich staveb a tiprav

- c) rozSifeni vodovodu dle vykresu &. 4 véetné viech souvisejicich staveb a Uprav
d) nové trafostanice v&. VN a VVN vedeni
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& :-e) rozvody plynu, v&. event. VTL pfipojky a regulacni stanice a véech souvisejicich
~ staveb a Gprav

Presny vycet dotéenych pozemkl je mozZno uvést po zpracovani dal$ich stupiitt PD a
upfesnéni fedeni inZenyrskych siti a dopravnich ploch.

§11
Ostatni limity vyuZiti izemi a dalS$i omezeni

(1) Pfi uZivani Gzemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych a hygienickych
pasem:
a) dalnic, komunikaci |, Il a . tridy
~ b) rozvod( el. energie
~ ¢) VTL plynovodQ
d) vodovod(
e) dalkového kabelu
f) PHO vodnich zdrojt
g) vodnich toku

B (2) Ochrannd pasma zemédélskych areal( (zejména UNIAGRO Zalofiov, areal ve

Rtyni) nebyla oficidlné vyhlasena. V ramci UPn byla projektantem PHO vypoctena
 podle platného "Metodického navodu™ Vypodet byl proveden na stavajici kapacity v
- aredlech. Vypoctena PHO zasahuji pouze do blizké stavajici obytné zastavby, a

' proto je vhodné provést opatfeni k jeho sniZeni.

| ""(3) Plochy staveb a areall kulturnich pamatek, chranénych podle zakona &. 20/87
- Sb. o statni pamatkové peci, ve znéni pozdéjdich predpist, vymezené ke dni
- schvaleni tzemniho planu jsou neménneé.

" (4) Dosavadni vyuziti Gzemi a ploch, které neodpovida vymezenému funkCnimu
- vyuziti podle schvaleného Gzemniho planu, je mozné jen v piipadé, Ze nenarusuje
" vefejné zajmy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany dlvody pro opatfeni podle

“* ustanoveni § 87 a § 102 odst. 3 Stavebniho zakona.

§12
Zvlastni ustanoveni

- (1) Stavebni rozvoj obce na novych plochach oznagovanych jako "Uzemi
- zastavitelnd" musi byt pfednostné uskuteCiiovan formou vystavby izolovanych
- rodinnych domd.

{(2) Nova skupinova bytova vystavba (zejména vyhledove lokality &. 5, 11, 12 a 16) a
obcanska vystavba (v lokalité &. 15) budou podminény realizaci kanalizace napojené
aCOV Do doby vybudovani vefejné kanalizace napojené na COV budou odpadni
ody u dilgich novostaveb likvidovany pomoci biologickych septiki a Zump na
_vyvaZeni a jednotlivé posuzovany vodohospodarskymi organy.
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Pitloha €. 1

FUNKCNI REGULACE

§1

Plan funkéniho vyuziti Gzemi

v wr

| (1) Plan funkéniho vyuZziti izemi je vyhotoven v méfitku 1 : § 000 pod &islem vykresu
3 a zahrnuje celé Gzemi, v jehoz obvodu plati zavazné ¢asti funkéni regulace.

§2
Zakladni ustanoveni planu funkéniho vyuziti
(1) Uzemi obce je rozdéleno do tfi zakladnich kategorit:
a) Gizemi soudasné zastavéna
b) Gzemi zastavitelna

c) tzemi nezastavitelna

'(2') Uzemi soudasné zastavéné je Uzemi vyznacené ve vykresu komplexniho
urbanistického navrhu (vykr. €. 2) v souladu s § 139a, odst. 2 Stavebniho zakona.

(3) Uzemi zastavitelné je Uzemi, vhodné k zastavéni vymezené schvalenym
Gzemnim planem obce.

(4) Nezastavitelné Gzemf je Gzemi, v jehoZ ramci je nutno pro vydani Gzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby nebo stavebniho povoleni pofidit, projednat a schvalit
zménu Uzemniho planu, vyjimeéné prokazat nenaruseni zasad pro vyuziti zemi dle
- Uzemniho planu obce,

(5) Uzemi nezastavitelné nalezi do ploch, které jsou v (zemnim planu oznadeny jako
neurbanizované Uizemi a zahrnuji zejména tyto plochy:

a) orna

b) louky, sady, zahrady, pastviny

c) lesy

d) vodni plochy a toky

e) vefejné parkové plochy

f) ostatni plochy zelené mimo zastavéné tzemi

(6) Nové navrhované, modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni
uvedene podle § 3 jsou v jednotlivych plochéach nepfipustné, jestlize svym tcelem
odporuji charakteristice dominantnich, vhodnych nebo vyjime&né pfipustnych staveb
a zarizeni.

(7)V ‘pfipadé pochybnosti o zafazeni navrhované stavby podle pfedchoziho
odstavce rozhodne stavebni Ufad po projednani v obecnim zastupitelstvu.
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§3
Podrobna specifikace funk&ni regulace v (izemich zastavénych a
zastavitelnych

1, OBYTNE UZEMI VENKOVSKEHO TYPU SMISENE - z6na €.1; 1a

A - slouzi:
“pro bydleni se zédzemim uZitkovych zahrad a moznosti chovu drobného domaciho

zvifectva a omezenym chovem zemédélského zvifectva a s odpovidajici ob¢anskou
- a technickou vybavenosti a dopravou

* B- funkéni vyusiti:

' dominantni:

1) rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem drobneho domacihg a
- omezenym pottem zemédeélského zvifectva

" vhodné:

b 1) obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluZby nevyrobmho charakteru a
-+~ drobné provozovny slouZici k uspokojovani denni potreby obyvatel Gzemi
2) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- 3) stavby pro individuéIni rekreaci vyjma rekreacnich chat

- 4) nezbytné plochy technického vybaveni

.- B) prislusné komunikace pééi cyklistické, motorové

- 8) dopravni plochy a zafizeni

-'7) zelen liniové a plosna, v&. prvkl USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

' B) zafizeni hasiéska

- vyjimeéné pfipustné:
1) zafizeni kulturni, socialni, spravni, administrativni, zdravotnicka, cirkevni,

- sportovni a §kolské pro obsluhu lzemi

. 2) mala ubytovaci zafizeni do 10 liZek
- 3) nerusici zafizeni drobné vyroby primyslové i zemédélské

. 4) zahradnictvf

-+ 9) stavby pro spoje a posty
- 8) zahradkarské kolonie

-V tomto Gizemi nejsou pripustné :
- - stavby, které svym vyuzitim narusuji funkci bydleni

R objekty vyrobni a skladovaci, které by rusily nad pfipustnou mez okoini bytovou

. zéstavbu nebo zasahovaly svym ochrannym pasmem do vymezeneho prostoru
této

funkce ( stavajici stavby, které svym vyuZitim narusuji bydleni budou postupne

odstrafiovény, pfestavovany nebo bude zménéno jejich funkéni vyuZiti )

e 2 CENTRALN[ZONA z6na &.2

| A slouz1
obéanské vybavenosti, bydleni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb, jez nemaji

o - negativni vliv na okoli.
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| B;_'L'-.i:‘uhkc':ni vyuziti:

ominantni:
1) objekty ob&anské vybavenosti
‘vhodné:
1) rodinné domy se zahradami
- '2) obchodni, spravni, administrativni budovy
- 3)'sluzby, vefejné stravovani a ubytovani
' 4) kulturni, socialni, zdravotnicke, vychovne, sportovni a cirkevni zafizeni
- 5) jina zafizeni sluzeb femesel nerusici okoli
. 8) odstavna stani a garaze slouZici potfebe funkéniho vyuziti
7Y nezbytné plochy technického vybaveni
. -8) pfislusné komunikace pési, cyklisticke a motorove
. 9) zelert liniova a plodna, ve. prvkil USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

~ vyjime&né pipustné:
1) zafizeni drobné vyroby nerusici nad miru pripustnou
' 2) chov domécich zvifat

3 ZONA DROBNE VYROBY, REMESEL A SKLADU A TECHNICKEHO VYBAVEN
- Z6natd |

A-slouzi:
- pro-umisténi areali drobné vyroby, femese! a skladi a ploch technického vybaveni,
- které nejsou realizovatelné v jinych Gzemich.

o _::3 B - f_u'nkc":ni vyuZiti:

o j_d_dminantni: '
1) _pl__ochy technického vybaveni

‘vhodné:
1) odstavna mista a garaze
pFisiusné komunikace pési, cyklistické a motorove

) zelen liniova a plos$né vE. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakeni prvky)
4) sta’Vebni dvory a zafizeni pro GdrZbu siti a komunikaci

N
gt

yjimeéné pfipustné:
yty sluZebni a majitell) zafizeni

_'e__b'ro afizeni zemédélské vyroby

B - funkéni vyuziti:
zema_del.ské arealy rostlinné i Zivocisné vyroby
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-':dommantm
1) budovy a plochy uréené bezprostifedné pro pfislusnou zemédéiskou vyrobu

,_thodne
1) odstavna stani a garaze slouzici potiebé funkéniho vyuZiti

. 2) nezbytné plochy SOUVISS_]ICIhO technického vybaveni
- 3) prisluéné komunikace peS| cyklistické a motorove
4) zelen liniova a plodna v&. prvkll USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

vyjlmecne pFipustné:

1Y} sluzebnf byty

2y doplnkova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

' 3) zarizeni stfedni a drobné vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko- vetennarm

predplsy

:’__nepnpustne
- 1) byty nad ramec béZnych provoznich zarizeni

5. SPECIFICKE ZONY - z6na &5a, 5b; 5¢; 5d
5a) zona zahradkafskych kolonii

A - slouzi:
ro pfochy zahradkarskych kolonii

B ' funkcnl VYuZiti:

_ oml_nantm.
1) plochy zahradkaiskych kolonii

“vhodné:

) zahradkéarské chaty

-2} spale¢né socialni €i technické vybaveni

2 3): péSi komunikace

'4) sady odpovidajici sou¢asnému charakteru

) zeler liniova a plo$na (bickoridory, biocentra a interakéni prvky)
). vodni plochy a toky

ryjime&né pFipustné:
1) trasy liniové tech. vybavenosti

Sb) zona hibitova

A slou2|
\fyhradne pro plochy hibitov(i a jejich vybaveni

10
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- 5¢) zona vefeiné zelend

" A-slouzi:
~ pro plochy vefejné zelené

B - funkéni vyuZiti:

o db'mi-nantni :
1) plochy vefejné zelené a park{

vhodné:

1) pési a cyklistické komunikace

'2) drobna architektura a vybaveni

-'3) pési komunikace .
4) - zeler liniova a plosna (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

'5) ‘vodni plochy a toky

8) sady odpovidajici souc¢asnému charakteru

Vjjimecné pripustné:
1) trasy liniové tech. vybavenosti

dominantni:
1) 'a_r'eély a plochy rekreaéni a sportovni

10dng: |
- sportovni zafizeni a vybaveni
- kempinky
- letni stanové tabory a taboristé
t) koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci
9). vybaveni socialni a hygienické vyse uvedenych areall
- pfirodni kulturni a poznavaci arealy
-nezbytné plochy tech. vybaveni
_ prisludné komunikace pési, cyklistické a motorové
~ zelen liniova a plosna v&. prvkl USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

vyjime&né pfipustné:

1). vefejné stravovani pro obsluhu Gzemi
2) byty sluzebni a majiteld zafizeni

11
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6. ZONA NEURBANIZOVANEHO UZEM - z6na 6.6
A= slou2t
pro. ‘zeméda8lskeé, lesni a krajinarské plochy, vodni toky a plochy, rekreaci a pobyt v
prarode
B funkcnl vyuziti:
ﬁéntni: .
1) zemédeélsky a lesnicky vyuzivané plochy, zeleri krajinna, liniova a uZitkova vE.
prvkl USES (btokorfdory, biocentra a interakeni prvky)

: dni plochy a toky '
2) ovocné sady 0dp0VIdalet soucasnému charakteru - -
-prislusné komunikace pési, cyklisticke, motorové a Zeleznicni

_4)" nezbytné plochy tech. vybaveni

z_ebnl"byty

4 nfo'rmac_';ni, propagacni a reklamni stavby

12



Uzemni plan obce zalofov

Priloha €. 2

PROSTOROVA REGULACE

§1

Zakladni ustanoveni

(1)__Uz_ér'1_j€ je z hlediska prostorové regulace &lenéno na dvé zakladni kategorie:
@) izemi zastavéné ke dni Gdinnosti této vyhlasky
'b) tizemi zastavitelng, lezici v plochach rozvojovych prileZitosti die vykresu €. 2

§2

Spoleéna ustanoveni

(1 _i?réi_:_irydéhf hzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo pro vydani stavebniho
_ povoleni je nezbytny soulad pfislusné dokumentace s limity prostorového usporadani
ulaénimi prvky architektonického feSeni podle § 3.

echny dale uvedené Gdaje jsou zavazné, pokud v textu neni vyslovné uvedeno

(3) ;:_P:okq_d v nasledujicim textu nejsou nékteré polozky nebo parametry prostorové
ragdface uvedeny, ma se za to, Ze timto Gzemnim planem nejsou definovany.

§3

‘Zavazna ustanoveni pro jednotliva Gzemi a specifikované lokality

Oz_E_M_i'ZASTAvENE KE DNI UCINNOSTI TETO VYHLASKY kromé rozvojovych
pl ch popsanych v odstavei 2.

Spoleéna ustanoveni pro tizemi
a) stavajici uliéni, stavebni a regulacni €ary je nutno zavazné respektovat, pokud

::_t_bmgﬁ_“nebréni ustanoveni obecné zavaznych predpisti. O ostatnich vyjimkach mize
rozhodnout v jednotlivych pripadech stavebni Gfad po projednani ve stavebni komisi.

| _ys_kov_é fedeni (podet nadzemnich podlazi, vyska fimsy, vyska hiebene stiechy)
novych staveb, néstaveb a pfistaveb musi respektovat zakladni vySkové parametry
o ke

C) pri stavebnich rekonstrukeich, adaptacich neni dovoleno u objektl, které byly
--_P?:Staveny pred rokem 1939, jez jsou v dobrém technickém stavu a zachovaly si svij
-_._PUVp_d_ni vzhled, provadét takové zasahy, které by znamenaly naruseni cetkovych
porci objektd, vzhiedu pricel, ¢i zésadni zmenu materidlu plasté budov. V
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pr.."'ade pochybnostl rozhodne o jednotlivych pripadech stavebni Gfad po projednani
ve tavebnl komisi.

_zasadm zména tvaru a charakteru stfechy je pfipustna tehdy, jedna-li se o upravu
fechy ploché nebo nevhodného (vzhledem k okoli) typu Sikmé stfechy (vzniklé
obvykle dodateénymi Gpravami plivodni stfechy).

S%E.MI ZASTAVITELNE - LOKALITY ROZVOJOVYCH PRILEZITOSTI
.:.Si.n'olecna i specificka ustanoveni pro Gzemi:

:_1 OBYTNE UZEMi VENKOVSKEHO TYPU SMISENE -zéna €.1; 1a

'Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech a zakladni obcanskou vybavenost.

a ) v celem Gzemi je vyloudeno pouziti plochych stfech

b) material pro stfechy - taskové krytiny, vidknocementové Sablony, asfaltové
sindele, apod.

c) vyska zastavby - jedno nadzemni podlazi + vyuZité podkrovi

d) oploceni pozemku véetné vstupu na pozemky bude feSeno jednotné (pouZité
'materlaly budou pFibuzné), pro jednotlivé fokality mozno rozdilné

e) vzdalenost hnojist a objektl (vybéhu) pro chov hospodaiského zvifectva ve
o 'vzda!enost: minimaln& 10 m od hranic souseda a 15 m od oken obytnych mistnosti.

Pro zafizeni ob&anské vybavenosti dale plati:

a) umlstovanl provozoven je v prizemi rodinnych domil pfipustné
; :-_b) maximalni vyska hfebene stfechy hlavniho objektu obchodni vybavenosti je 10 m.

__ _"Pro z6nu &. 1a dale plati :
- a) vyska zastavby — max. dvé nadzemni podlaZi + vyuZité podkrovi
" b) min. 50 % uZitkové plochy objektl musi byt pro (cely obCanské vybavenosti

2. CENTRALNI ZONA - z6na &. 2

'$|o_uéi obdanské vybavenosti, bydleni a zafizeni femesel, sluzeb, event. vyroby, jez
- nemaji negativni vliv na okoli.

" Pro zastavbu plati tyto zasady:

- a) unovostaveb musi min. 50% uZzitkové plochy tvorit obCanska vybavenost
b) v celém tzemi je vylou€eno pouZiti plochych stfech

. ¢) vy8ka zéstavby do dvou nadzemnich podiazi + vyuZité podkrovi

~d) maximalni vyska hiebene je 12 m
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. 76NA DROBNE VVROBY, REMESEL A SKLADU A TECHNICKEHO
-_ _VYBAVEN!-zonac 3

.ﬁ.;":.._Uzemt je ur¢eno pro objekty vyroby, femesel a skladll a zarizeni technického
'vybavenl které neni mozno situovat pfimo do obyiného Uzemi.

Pro zastavbu plati nasledujici zasady:

a) v celem Gzemf vylouceno pouziti plochych stfech
- b) vyska zastavby do jednoho nadzemniho podlazi + podkrovi v §ikmé stiese

¢) maximalini vyska hebene je 10 m

d) Gzemi mGze byt zastavéno skupinou samostatnych objektt o ploSe max. 15 x 30

R 'hebo maximalni zastavéné ploge 450 m
e) alespon 30 % celkové plodné vyméry pozemkil bude ozelenéno

. f) veskeré plochy pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel budou umnistény
. na jednotlivych pozemcich

' g) oploceni pozemku v&. vstupu na pozemky bude feseno jednotné a adekvatné vici

- 'okoli (vy8kové feSeni a pouZité materidly budou pfibuzné)

: h) pasmo hygienické ochrany je dano hranicemi pozemku
i) je nepfipustné instalovat technologii, které by vyZadovala zvétSeni pasma

e hygienické
1 4.' PLOCHY AREALU ZEMEDELSKE VYROBY - z6na &. 4
’ Uzeml Je uréeno pro zafizeni zemédelské vyroby

'.'_'::_Pro zastavbu plati nasledujici zasady:

a) v celem zemi vylougeno pouziti plochych stiech

::f?{ ~ - b) vyskové zonovani : jednopodlazni + §ikmé zastfeSeni
- ¢) maximalni vySka hiebene je 12 m

i _"d)' tizemi miZe byt zastavéno skupinou samostatnych objektd o max. rozmérech
15x30m nebo maximalni zastavéné ploge 450 m'.

:'_'e) alespori 30 % celkové ploéné vyméry pozemk(: bude ozelenéno

'-}_f) veskere plochy pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel budou umistény
o na- - jednotlivych pozemcn:h
g oplocem pozemku v&. vstupu na pozemky bude fedeno jednotné a adekvatné vici
. okoli (vySkové fedeni a pouzité materidly budou pfibuzné)

: _ 'h) pasmo hygienické ochrany by nemélo zasahovat do okolni obytne zastavby

i} je. nepfipustné instalovat technologii, ménit pocet & druh chovanych
hospodarskych zvitat tak, Ze by Uprava znamenala zvétSeni pasma hygienické
<. ochrany

S J)_ vliv zemédélské vyrobyna zivotni prostfedi bude vyhodnocovan s tim, ze budou

- nasledné realizovana opatieni na zlep$eni Zivotniho prostredi
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éPEélHCKE ZONY - zbéna &. 5a; 5b; 5¢; 5d

52) z6na zahradkafskych kolonil
Sloﬁ_ii jé_ko plochy zahradkarskych kolonii mimo plochu smiSené obytné zony.

Pro eventualni zastavbu plati nésledujici zasady:

a) maximalni vyska zéastavby jedno podlazi + vyuZité podkrovi,

'~ b) odstupy jednotlivych staveb musi byt min. 10 m

“¢) oploceni pozemku v&. vstupu na pozemky bude fedeno jednotné a adekvatné vidi
" okoli (vy&kové FeSeni a pouZité materialy budou pribuzne)

5b) zéna hibitova |

' Slouzi vyhradné pro plochy hibitovii a jejich vybaveni.
. Eventuéini stavby do jednoho podlazi a se Sikmou stfechou.

Sc) z6na vefeiné zelend

ou2| pro plochy vefejné zelené a parkd

'_Néhi pripustna zadna vystavba kromé drobné architektury a vybaveni, pé&sich a
cyklistickych komunikaci a vyjime&né pripustnych tras liniové technické vybavenosti.

5d) z6na rekreacnich a sportovnich ploch
_lou';'_:-i jako plochy s rekreaénim a sportovnim zafizenim a s vysokou i nizkou zeleni.

ro eventudlni zastavbu plati nasledujici zasady:

a) v.celém Gzemi je vyloueno pouZiti plochych stfech

b) maximalni vyska zastavby jedno podiazi + vyuZité podkrovi,

c) max. vyska hrebene je 10 m

d) alespor 30% celkové ploné vyméry pozemk( bude ozelenéno

e) ptipadné oploceni pozemku vé. vstupu na pozemky bude feseno jednotné a
- adekvatné vici okoli (vyskove feseni a pouZité materily budou pfibuzné)

5. ZONA NEURBANIZOVANEHO UZEM - z6na &. 6

__é_dhé se o Gzemi, jeZ slouZi jako zemédaiské, lesnf a krajinafske plochy, vodni toky
‘aplochy a pro rekreaci a pobyt v prirode.

Pro Gzemi plati nasledujici zasady:

-~ -a) neni pFipustna 2&dna vystavba, kromé liniovych staveb dopravnich a technického
. vybaveni, a vyjime¢né pfipustnych dopravnich zafizeni a sluzebnich byti a
-~ informagnich, reklamnich a propagacnich staveb,

; __b) v prostoru prvkdl USES nelze umistovat zadné stavby ani zpevnéné plochy.
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Vyhlagka & . zedne 05wl
o zavaznych éastech Gzemniho planu obce

ZALONOV

vé. Hornich Dolcli, Rtyné a Vestce

schvaleného dle ustanoveni § 36 odst. 1 pism. n/ zédkona CNR. o obcich v Upiném
znéni zakona &. 410/92 Sh. Obecnim zastupitelstvem obce Zalofiov.
Starosta obce Zalofiov na zékladé usneseni &7 ze dne S04, iaj%od!e § 45 pismeno
a § 16 zakona & 367/1990 Sb. a podle § 29 odst.2 zakona C. 50/1976 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) resp. ve znéni pozdgjsich
novel (zak. & 103/90 Sb., zakona CNR ¢&.425/1990 Sb., zak. &. 262/92 Sb., zak. €.
43/1994 Sb. zak. &.19/1997 Sb. a zak. &. 83/1998) a provadeéci vyhlasku ¢. 83/76 Sb.
dopinéné a novelizované vyhlaskou &. 376/92 Sb. a vyhl. €. 131/1998 Sb. vydava
tuto obecné zavaznou vyhlasku. - o

81
Ucel vyhlasky

(1) Vyhlasgka vyrhezu-ie zavazné dasti UPnO Zalofiov schvaleného obecnim

zastupitelstvem dne J¢.4- 2001 které stanovi zakladni zésady stabilizace rozvoje a
ochrany Gzemi.

(2) Vyhlaska stanovuje funkéni a prostorove usporadani (izemi a umistovani staveb,
vymezuje Gzemni systém ekologické stability a vefejné prospésné stavby.

(3) Veskera stavebni innost v zajmovém Gzemi musi byt v souladu se zavaznou
¢asti Gzemniho planu. :
§2
Rozsah platnosti
(1) Vyhlaska p]a.tl’ pro katastralni izemi Zalofiov, Horni Dolce, Rtyn'é a Vestec.

(2) Platnost vyhlééky je stanovena do roku 2009. Pfipadné zmeény zévazné Gasti
schvaluje organ, ktery schvalil pGvodni tizemné planovaci dokumentaci.

(3) Ustanovenim této vyhlasky nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho
zakona a daldich pravnich predpis(.
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§13
Zavéretna ustanovenj

| (1) Zmény a doplnky Uzemniho planu pofizuje Obecni Giad Zaloriov.

(2) Dokumentace Uzemniho planu obce Zalofov je uloZena na Obecnim Gfadé v
Zalonove, stavebnim Ufadé v Jaroméfi a referatu regionalniho rozvoje Okresniho
Ufadu v Nachodé.

[

§14
- Platnost vyhlasky

(1) Tato vyhiéék.a plati do odvolani.. = S '
(2) Odvolani platnosti této vyhlasky je mozné pouze na zakladé rozhodnuti Obecniho
zastupitelstva v Zalofiové, v pfipadé schvaleni zmén a doplik( zavaznych casti
tohoto dzemniho planu nebo po schvéleni nového tizemniho planu pfitemz v obou
pfipadech musi byt soucasne schvalena vyhlaska nova.
(3) Dfive zpracoyané ozemné pfénovaci dokumenty pro dotéené uzemi obce Zalofov
jsou UcCinnosti této vyhlasky zavazné nahrazeny timto Gzemnim planem.

) §15 -
Uginnost vyhlasky

Tato vyhtaska nabyva Géinnosti dne . 77 7. &

- 3
Starosta Jﬂfﬂ’fj NN

.................. Foreee

ol
Zastupce starosty T & / nw%/ 3& :




