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tizemni plin HEJTMANKOVICE
odtuvodnéni tzemniho planu

Textova &ast tzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb. ze dne
14.3.2006 o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), déle dle pfilohy ¢.7
k vyhlasce &. 500/2006 Sb., vyhlasky & 501/2006 Sb. ze dne 10.listopadu 2006 o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.
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a) Vyhodnoceni koordinace vvuZivani dzemi z hlediska SirSich vztahu v vizemi,
véetné souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Navrh uzemntho planu Hejtmankovice vychazi z dfive ovéfovanych moznosti rozvoje
(zeyména ploch pro bydleni a naplné obcanské vybavenosti). Navrh je v souladu
s nadrazenymi UPD k datu jeho zpracovani (6.2007).

b) Udaje o splnéni souborného stanoviska ke konceptu, udaje o splnéni pokyni
‘pro zpracovani navrhu

Koncept izemniho pldnu byl projedndvan v dobé platnosti zakona &. 50/1976 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich piedpisa.
Souborné stanovisko ke konceptu tzemniho planu obce Hejtmankovice s pokyny pro
dokonéeni néavrhu UPD je zpracovéno v souladu s § 21, odst. 5 vyse uvedeného zakona (z4fi
2006).

Od 1.1.2007 je v platnosti zakon &. 183/2006 Sb. ze dne 14.3.2006 o tzemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon).

PredloZzend dokumentace reaguje na poZadavky nového stavebniho zakona ve
struktufe jednotlivych prfiloh (Upravy textové i vykresové ¢asti), ale po obsahové naplni
disledné navazuje na predchozi vykonové fize UPD.

Struktura jednotlivych piiloh textové a grafické ¢asti je v souladu s pozadavky nového
stavebniho zédkona.

Pro dokonéeni navihu UPD vypracoval MU Broumov, odbor vystavby a tizemniho
pldnovani souborné stanovisko ke konceptu tizemniho planu obce Hejtmédnkovice s pokyny
pro dokonéeni navrhu UPD.

Koncept UPO Hejtménkovice byl projedndn dne 7. tnora 2006 od 9.00 hodin
v zasedaci sini Obecniho ufadu v Hejtmankovicich. Sou¢ésti projednani byl odborny vyklad
projektanta.

Koncept UPO Hejtmankovice byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v budové
obecniho Gfadu v Hejtmankovicich a v budové MU Broumov, K R&ji &p. 220, na odboru
vystavby a uzemniho planovani. Ve lhiité do 30 dnii ode dne vefejného projednani bylo
mozno uplatfiovat stanoviska, namitky a pfipominky k vystavené a projednané dokumentaci.

Viechna stanoviska dotéenych organii statni spravy jsou souhlasna.

Sprava CHKO Broumovsko pozaduje Upravy nekterych funkénich ploch, text
souborného stanoviska obsahujici pozadavky Spravy CHKO Broumovsko byl proto pisemné
dohodnut. Odbor ZP KU KHK — piedeviim z hlediska podminek ochrany ZPF, vyslovuje
témef shodné pozadavky v souladu s dohodnutymi upravami podle stanoviska Spravy CHKO
Broumovsko. Ostatnimi dot¢enymi organy statni spravy nebyly vzneseny pozadavky, které by
jakkoliv ménily ¢i ovliviiovaly navrzené feSeni. Jde spiSe o pfipomenuti platnosti pravnich



piedpisi k véci se vztahujicich (jejichZ platnost nemiZe byt ovlivnéna tzemmé planovaci
dokumentaci), ¢ o popisovani, konstatovani a opakovani piedloZzeného feSeni nebo o
upfestiovani ¢i rozs§ifovani formulaci textu, které ma vést k jasné&jSimu pochopeni. Proto byla
zbyvajici stanoviska vyhodnocena jako souhlasnd bez nutnosti uzavirani dalsi dohody.

- Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje a Sprava CHKO Broumovsko pozaduji tipravy
nékterych navrhovych ploch — v ndvrhu UPD splnéno.

- Vymezeni veiejné prosp&inych staveb je v UPD splnéno, asanace a asanaéni Gipravy se
nevyskytuji.

- Textové ptilohy byly v souladu se soubornym stanoviskem ke konceptu redukovany.

- Pozadavky CHKO Broumovsko byly v navrhu zohlednény.

- Pozadavkim MU Broumov, HZS Kréalovéhradeckého kraje a Spravy Zelezniéni
dopravni cesty se v navrhu vyhovuje.

- Pfipominky a namitky vlastnikii pozemki a staveb ke konceptu UPO nebyly
v zakonnych lhiitach uplatnény.

¢) Komplexni zdiivodnéni prijatého ¥Fefeni a vybrané varianty, vdéetné
vyhodnoceni predpokladanvch diusledki tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrzené feSeni vychdzi zdfive ovéfovanych rozvojovych lokalit v ptedchozich
etapach UP. Z téchto divodi ndvrh tzemniho plinu nefeSil variantni feSeni. V pribéhu
zpracovani byly vypustény (dohodnuty) nékteré lokality poZzadované objednatelem.

Resené tizemi je tvofi jedno katastralni tizemi.

Obec Hejtméanovice ma charakter venkovské zdstavby. Cast pfiléhajici k tzemi
Broumova ma charakter pfiméstské zastavby.

Plochy vyrobni a podnikatelskych aktivit jsou stabilizovany.

PredloZeny tizemni pldn dale rozviji nové plochy pro bydleni (vesmés charakteru
rodinnych domtt), kam lze zahrnout i pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., hlava II, §4, bod 2).

Zastavéné tizemi — plochy pro bydleni (rodinné domy) umoziuji téz moznost vyuziti
pro rekreaéni bydleni.

V centrdlni &asti Hejtmankovic je navrZzen prostor pro centrum obce s patfiénym
obéanskym a sportovnim vybavenim a s vazbou na hromadnou dopravu.

Centralni prostor je doplnén parkovou zeleni.
Resené tizemi se nachazi ve vyznamné krajinné oblasti (CHKO Broumovsko), proto

tzemni plan dlsledné respektuje vSechny krajinné prvky (lesni plochy, USES, evidované
lokality, vodni plochy i ostatni plochy smiSeného charakteru nezastavéného tizemi).



Dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (§ 12), ve znéni pozdéjsich
piedpist, zdsahy do krajinného rdzu, zejména pii umistovani staveb, mohou byt provadény
pouze sohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvldst€ chranénych tzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahti v krajiné.

Veskeré stavby, které budou umistény v pfedmétné lokalité, musi byt vhodné
zaClenény do krajiny jak smérovym a vySkovym c¢lenénim, tak ndslednymi sadovymi
tipravami, aby nebyla sniZzena estetickd hodnota Uzemi. Urbanistickd skladba novych staveb
musi odpovidat stivajicimu urbanistickému charakteru obce. Zaclenéni staveb do krajinného
razu musi byt feSeno v projektovych dokumentacich jednotlivych staveb.

«  Refené vizemi je situovino prevaZné ve IV. zond odstupfiované ochrany CHKO
Broumovsko, kde podle novelizovaného § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, nebude krajinny raz posuzovan.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovdno stanovisko k vyvhodnoceni vlivii na
zZivotni prostiedi, pripadné zdivodnéni, proé¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast
nebvlo respektovano

A)

SEA navrhu tizemniho planu obce nebylo dle vysledkt projednavéani poZadovano.
B) ’

Uzemni plan nemad vliv na tzemi Natura 2000.
C)

Uzemni plan vychazi z dfive zpracovanych podkladfi (diive prizkumy a rozbory,
urbanistickd studie), diléich projednani (ochrana pfirody, ochrana ZPF, vysadba novych
lesnich ploch) a nadfazenych dokumentii. Uzemni plan neuvazuje s jakymikoliv stavebnimi
zasahy ve volné krajingé, vyuziva vhodné proluky, pfipadné nové plochy pfimo navazuji na
stavajici zastavbu.

D)

K eliminaci nebo sniZeni hrozeb a posileni slabych stranek feSeného tzemi tzemni
plan navrhuje stabilizaci stavajiciho obyvatelstva s mozZnostmi nardstu novych obyvatel (nové
plochy pro bydleni, odpovidajici struktura ob¢anskeé a technické vybavenosti).



Do ploch pro bydleni lze dle zakona &. 501/2006, ¢ast druhd, hlava II, §4, bod 2
zahmout pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni.

Pro posileni slabych stranek re§eného tzemi je dale nezbytné nutné posilit celkovou
dopravni obsluznost Gzemi (v ramci stavajicich tras) a volnocasové aktivity.

Vyuziti silnych stranek v uzemi je v charakteru mimotfddnych krajinnych hodnot
uzemi, zejména pro funkci bydleni, piipadné pro rekreaéni vyuziti.

E) -

Naplnéni priorit tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi je
komplexni a vyvazené feSeni vech funkénich slozek, které se v daném uzemi vyskytuji pfi
respektovani krajinnych a technickych danosti v tizemi.

F)

Uzemni plan fed{ vyvazend celé tizemi pro vytvofeni podminek pfiznivého Zivotniho
prostiedi, hospodafského rozvoje, stabilitu a rozvoj Zzivotnich podminek pro obyvatele
(kvalitni bydleni, struktura obéanského a technického vybaveni, dopravni obsluZnost lizemi,
volno€asové aktivity), zejména pro samostatné mistni ¢asti.

Nenapinénim komplexnich potfeb danych Gzemnim plinem, muiZe jak stiednédobé,

tak 1 dlouhodob& wvést k postupnému snizovani (odchodu) poétu obyvatel, zejména
kvalifikovanych slozek obyvatelstva.

Krajinné dominanty pfirodniho a kulturniho charakteru

Re§en§ nzemi leZi celé v Chranéné krajinné oblast Broumovsko, kterd byla zfizena
vyhlaSkou MZP ¢&. 157/1991 Sb., v souladu s § 25 odst. 1 zakona.

Ochrana a vyuzivani krajiny a jejich pfirodnich zdrojd jsou diferencovéany (§ 25 odst.
2 zdkona), s ohledem na pfirodni hodnoty, podle rozdéleni oblasti do &tyf zoén. Vymezeni
jednotlivych zén odstupfiované ochrany je stanoveno v mapé ktera tvoii piilohu této
vyhlasky.

Zakladni ochranné podminky CHKO jsou stanoveny § 26 zakona a § 4 odst. 4, 5,6 a §
8 vyhlaSky. Podle této zénmace CHKO jsou stanovena kritéria pro dotace a téZz dan
z nemovitosti.




V feSeném lUizemi{ jsou zastoupeny 3 zony :

1. zona : pouze ve dvou lokalitach (EL8, 97)

I11. zdna : souvislé lesni komplexy a navazujici louky v sv. ¢asti Gizemi a jizné
silnice Broumov — Police nad Metuji

IV. z6na : zbylé, zemédélsky pievazné intenzivné vyuzivané plochy s

izolovanymi lesnimi porosty oboustranné obce

Zénace CHKO je dle podkladd Spravy CHKO graficky vyznacena v hlavnim vykrese
uzemniho planu. Je zdvaznym limitem piesnosti odpovidajici méfitku mapového podkladu.

S

Ochrana krajinného razu

Dle § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny je krajinny rz, kterym je
zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chranén pied
¢innosti sniZujici jeho estetickou a piirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasteé chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly sniZit
nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany piirody. Podrobnosti ochrany
krajinného razu miiZe stanovit ministerstvo zivotniho prostfedi obecné zdvaznym piedpisem.

Zasady ochrany krajinného razu vychazeji z obecnych potieb kladenych na pofizovani
tzemné planovaci dokumentace (v tomto piipadé tizemni plan obce) :

- respektovani izemi chranénych zdkonem &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny

- respektovani a evidence vyznamnych krajinnych prvka a prvkd osidleni, které
vytvaieji typicky krajinny raz, aékoliv nejsou v ochrané jinak uvazovany

- respektovani vymezenych prvkl uzemniho systému ekologické stability

- identifikace dominant a vztahli v krajiné feSeného tizemi.

Vvznamné krajinné prvky (VKP)

Jako hodnotna ¢ast krajiny jsou (dle odst. 1 pism.b §3 zdkona ¢.114/1992 Sb.) soucasti
zvIasté chranéné Casti piirody — CHKO Broumovsko. Registrované VKP nejsou v CHKO
vyhlaseny. VKP ze zakona jsou soucasti mapovych podklada.

Dle § 4 odst.2 zakona ¢. 114/1992 Sb. jsou vyznamné krajinné prvky chranény pied
podkozovanim a ni¢enim. VyuZzivaji se pouze tak, aby nebyla narulena jejich obnova a
nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce. K zdsahim, které by mohly vést
k poskozeni nebo znifeni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni &i oslabeni jeho
ekologicko-stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatiit zdvazné
stanovisko organu ochrany piirody. Mezi takové zasahy patii zejména umistovani staveb,



pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, odvodiiovani pozemk, Upravy vodnich tokd a
nadrzi a téZba nerosti. Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi
ministerstvo Zivotniho prostiedi obecné zavaznym pravnim predpisem.

Evidované lokality

Jsou Uzemi s potvrzenym vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocichi,
jejichZ ochrana vyplyva z § 48 zdkona &. 114/1992 Sb., déle Gzemi geologicky vyznamné ¢i
uzemi s vyskytem paleontologickych nalezli (ochrana dle § 11 zédkona €. 114/1992 Sb.).

V EL nesmi byt provadéna zména ve vyuziti uzemi, v lokalitach nelze povolovat
stavby v&etné liniovych, ochrana a sankce jsou dany zakonem ¢. 114/1992 Sb.

Na spravnim tizemi obce, které je feSeno tizemnim planem, jsou evidovany nasledujici
evidovane lokality (EL):

008 Hyncicka ol§ina - k.u. Hejtmankovice
Olgina s bohatym bylinnym patrem (Leucojum vernum).

033 Mlynsky virch-Maly lom - k.. Hejtmankovice,
Ryolitové tufy v olivétinskych wvrstvach, charakteristicka ukazka produkti ryolitového
vulkanismu.

044 Velky lom na Mlynském vrchu - k.. Hejtmankovice,
Byvaly kamenolom, ryolitové tufy v olivétinskych wvrstvach jsou ukadzkou produkth
ryolitového vulkanismu.

045 Lom pod Rajem - k1. Hejtmankovice
Umély odkryv pii cesté s Hejtméankovic do Raje. Permské ervené jilovee s hlizami dolomitu.

046 Nad Hornim mlynem - k.. Hejtmankovice
V zéfezu cesty odkryv permskych sedimentti s nalezy fosilii.

096 Slégriiv rybnik - ka. Kiinice, k.i. Hejtmankovice

Rybnik s botanicky cennymi pobfeZnimi porosty. Vyskyt Comarum palustre a Utricularia
australis, Vyznamnd ornitologick4 lokalita. V roce 1993 zaznamenano zahnizdéni volavek
Sedych. Vyznamny biotop pro rozmnozovani obojZivelniki.

097 Hejtmankovicky rybnik - k0. Hejtméankovice
Rybnik s dobfe vyvinutou litoralni vegetaci. Vyznamna ornitologicka lokalita a biotop pro
rozmnozovani obojzivelniki.

127 Rdj u Olivétina - k.0. Hejtméankovice, k.u. Broumov
Nalezité rostlinnych fosilif permského stafi.

136 Hejtmankovice - k.. Hejtmankovice
Vyznamné nalezisté fosilnich bezobratlych Zivocichi ve vapencich hejtmankovického obzoru.



207 Hejtmankovicka stran - k. Hejtmankovice
Okrajova &ast lesniho komplexu s pfevazné listnatym porostem (dub, olSe, javor, smrk), maly
rybni¢ek a navazujici kvétnata louka severné obce

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) je (dle § 3 pism. a) zakona) vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pifrodé blizkych ekosystémi, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Ochrana vymezenych USES je (dle § 4 odst. 1 zakona)
povinnosti viech vlastnikli a uzivatelt pozemk( tvoficich jeho zaklad; jeho vytvafeni je
vefejnym zdjmem, na kterém se podili vlastnici pozemk, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizsitho stupné ekologicke stability, ani jinym zpisobem naruSovat
jejich ekologicko-stabilizaéni funkce.

[

Vztahv a méfitka v krajiné

Méfitko krajiny je ddno vztahem rozméra prostorii a prvkd krajiny (pfesnéji vztahem
prostor(, hmot a jejich &lenéni k uZivateli). M&fitko ma vedle svého estetického vyznamu také
vyznam funkéni. Funkénost méfitka je dana zvyklosti v misté krajinného razu k potfebé
uvedeného sledovaného jevu. V piipadech, kdy vysledné velké méfitko neni kladné
vinimanym kontrastem a u lidskych dé&l projevem tsp&iné realizace tvirciho zaméru, je pro
krajinny réz zépornou hodnotou. Kladnou hodnotou je méfitko tmérné — harmonickeé, které je
v souladu s rozméry, které by vyhovovaly optimalné z hlediska lidského vnimani.

Vztahy mezi méfitky a funkCnosti jednotlivych novych prvka déavaji vysledny
harmonicky projev posuzovaného prvku. Tento harmonicky projev je vyrazné zavisly
na tésnosti vztahu mezi funkénosti prvku a velikosti jeho meéfitka. Proto je nutné u nové
budovanych prvkd zacletiovanych do krajiny v konkrétnim krajinném rdzu zvaZovat tento
vztah mezi funkénosti, méfitkem a vyslednou harmonii tak aby byla vyvéZenou a pozitivni

v misté krajinného razu.

Zavérecné vvhodnoceeni

Dle zakona ¢&. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny (§ 12), ve znéni pozdgjSich
piedpist, zasahy do krajinného rdzu, zejména pfi umistovani staveb, mohou byt provadény
pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického meéfitka a vztahii v krajing.

Veskeré stavby, které budou umistény v pfedmétné lokalité, musi byt vhodné
zatlenény do krajiny jak smérovym a vyskovym ¢Elenénim, tak naslednymi sadovymi
tpravami, aby nebyla sniZena estetickd hodnota tizemi. Urbanisticka skladba novych staveb



musi odpovidat stivajicimu urbanistickému charakteru obce. Za¢lenéni staveb do krajinného
razu musi byt feeno v projektovych dokumentacich jednotlivych staveb.

K umistovani &i povolovani staveb, také jinych cinnosti, které by mohly sniZit nebo
zménit krajinny raz, je dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny (§ 4 odst. 2),
v platném znéni, nezbytny souhlas organu ochrany piirody.

e) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
‘pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

Navrzené fefeni nepfedpoklada nové liniové zébory ZPF a PUPFL (kromé trasy
silnice 11/303), rovnéz nejsou navrhovany nové lokality ve volné krajiné.

Viechny uvazované zabory vyuZitelnych ploch byly v pfedchozich fazich projednany
a dohodnuty sorgany ochrany ZPF, zabory PUPFL uzemni plan nepiedpoklada, jsou
navrZzeny nové plochy k zalesnéni, disledné je respektovano ochranné pasmo lesa.

Plochy zdboru ZPF vesmés navazuji na stdvajici zastavbu, komunikacni sit’ a na
rozvody inZenyrskych siti. Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v textoveé asti
uzemniho planu.



