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Zména ¢.2 izemniho plinu obce Bohuslavice

PRUVODNI ZPRAV A
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A. Textova ¢ast zm&ny &.2 izemniho planu
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h)

(dle piilohy 8.7 k vyhlaZce &. 500/2006 Sb.)

Uvod

Vymezeni zastavéného tizemi

Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce, véetnd vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelen&

Koncepce vefejné infrastruktury, véetng podminek pro jejich umistovani

Koncepce uspofadan{ krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek zmény
v jejich vyuZiti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvéni nerostd apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zptisobem vyuZiti surdenim
prevazujiciho ticelu vyuziti (hlavai vyusiti), pokud je moZné jej stanovit, piipustného
vyuZiti, neptipustného vyuziti, popiipadé podminéné piipustného vyuziti tdchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetng zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu (napfikiad vyikové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemkf
v plochich)

Vymezeni vefejné prosp&nych staveb, vefejné prospéinych opatfeni, staveb a
opatfeni k zaji§t'ovani obrany a ochrany stétu a plochy pro asanaci, pro které lze prava
k pozemlim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni daldich vefejnd prospsinych staveb a velejné prospé&nych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni prévo

Udaje o poctu listil tizemnthe planu a podtu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

B. Dalsi idaje textové &isti zmény &2 tizemniho planu

i)

k)

D

Vymezeni ploch a koridorf izemnich rezerv a stanoveni mo#ného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéfeni

Vymezenif ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulagniho planu
podminkou pro rozhodovani ¢ zménach jejich vyuZiti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy &.9.

PoZadavky na vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi

m) Stanoveni pofadi zmén v izem{ (etapizace)

n)

o)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Vymezeni staveb nezpfisobilych pro zkricené stavebni tizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zékona




A. Textova Cast zmény ¢€.2 uzemniho planu

Uvod

Na zéklad& objednavky obce Bohuslavice a SOD & 10/07/UBN ze dne 22.10.2007
byla vypracovana zména ¢. 2 platného UPO Bohuslavice (zpracovany 8/2000). PoZadavky na
zméne &2 UPO Bohuslavice byly schvéleny zastupitelstvem obce Bohuslavice dne
24.9.2007.

Pozadavky na zménu &.2 UPO jsou vyjadieny v tabulce vyuziti ploch.
Zména &2 UPO Bohuslavice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb. o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon a dale v souladu s vyhlagkami ¢.500-
503/2006 Sb.

Resené uzemi

Reéenf/m uzemim zmeény ¢.2 UPO Bohuslavice jsou lokality Z2/2, Z2/3, Z2/4, Z2/5,
Z2/7, 2218, Z2/9, Z2/10, Z2/15, Z2/16 a Z2/17 v katastralnim tizemi Bohuslavice nad Metuji.

Dilvody porizeni zmény

Diivodem pro pofizeni zmény &.2 UPO Bohuslavice je vyuZiti pozemkd pro novou
bytovou vystavbu (nizkopodlaZni v rodinnych domech).).

a) Vvmezeni zastavéného izemi

’ Zastavéné Uzemi je stanoveno k 1.8.2008 a je zakresleno v hlavnim vykresu zmény ¢.2
UPO Bohuslavice (méfitko 1 : 5 000, 1 : 10 000).

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména ¢.2 UPO Bohuslavice neoviiviiuje zasadné plo$né a prostorove uspofadani
Uzemi. PoZadované plochy piimo navazuji na zastavéné uzemi obce. Nové poZadované
plochy se nevyskytuji ve volné krajiné.

Uzemi obce je dotleno ochrannym pasmem leti§té Nové Mésto nad Metuji a
radioreléovou trasou. Vzhledem k navrhované nizkopodlazni zastavbé tyto omezujici
podminky neovliviiyji zménu ¢.2 UPO Bohuslavice.



Lokvality Z2/3, Z2/8, Z2/9, Z2/10, 22/}5 GasteCné zasahuji do ochranného pasma
Zeleznice CD. Bude respektovino vyjadieni Ceskych drah a.s. — Sprava dopravni cesty
Hradec Kralové v daliich izemich o umisténi a povoleni staveb.

¢) Urbanistickd koncepce, vEetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce nenaruluje stavajici urbanisticko-historickou strukturu obce i
jeji piirodni zédzemi (§ 12 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znénf
pozdé&jsich predpisi).

NavrZeneé lokality pro bydleni (Z2/2, Z2/3, Z2/4, Z2/5, Z2/7, Z2/8, 72/9, Z2/ 10, Z2/15,
Z2/16, Z2/17) navazuji na stavajici zastavbu a komunikadni strukturu obce.

Redenym tizemim jsou uvedené lokality, které jsou pro piehlednost i v grafické piiloze
oznaceny :

lokalita | funk&ni vyuZiti dle schvaleného UPO navrhované funkéni vyuZiti
¢, ve zméné ¢.2 UPO
7272 ZPF — om4 plida plochy bydleni v rodinnych domech
Z2/3 ZPF — zahrada, orné plda plochy bydleni v rodinnyclh domech
Z2/4 ZPF — orna plida plochy bydleni v rodinnych domech
22/5 ZPF — orné plida, zahrada plochy bydleni v rodinnych domech
Z27 ZPF — oma plida plochy bydleni v rodinnych domech
Z2/8 ZPF — oma piida plochy bydleni v rodinnych domech
Z2/9 ZPF — zahrada, orna plida plochy bydleni v rodinnych domech
Z2/10 ZPF — sad, zahrada, TTP, om4 ptida plochy bydleni v rodinnych domech
Z2/15 | ZPF - zahrada plochy bydleni v rodinnych domech
Z2/16 | ZPF - TTP, orné piida, zahrada plochy bydleni v rodinnych domech
Z22/17 | ZPF — omaé piida, zahrada, sad plochy bydleni v rodinnych domech

d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umistov:ni

Zména &2 UPO Bohuslavice nevyvolava poZzadavky na zakladni koncepci vetejné
infrastruktury. NavrZené lokality pro bydleni jsou dobfe napojitelné, technicka infrastruktura
bude zajisténa prodlouZenim stavajicich siti.

Pro uvaZovanou vystavbu bude zaji§tén dostateény zdroj poZarni vody dle soudasné platné
CSN 73 0873 ,Pozémni bezpetnost staveb — zdsobovani pozdrni vodou” a CSN 73 6639
wZdroje poZémi vody* a pifjezdové komunikace pro poZami vozidla.



V soudasné dobé probiha vystavba tlakove splaSkové kanalizace a COV 1500 EO pro
obec Bohuslavice. COV je mechanicko-biologického typu, tlakova kanalizace PRESSKAN.
Vy&isténd odpadni voda odtékad gravitaénim potrubim pfes mémy objekt do recipientu --
Bohuslavicky potok. Projekt zpracovala fy Neptun PRESSKAN s.r.0. Prostéjov, Ing. Oldfich
Rec, 06/2005.

Tlakova kanalizaéni sit’ bude postupné dokonéena a dle navrhovanych novych ploch
zastavby doplnéna prodlouZenim nyni realizovanych potrubi tlakové kanalizace. Dle
projektové dokumentace Gerpadla v Eerpacich 3achtich budou napojena na el. rozvody
jednotlivych nemovitosti.

Lokalita 72/2
vodovod — lokalitu 1ze napojit na stavajic{ fad obecniho vodovodu
kanalizace — lokalitu 1ze napojit pfipojkou na fad ,,C* tlakové kanalizace

Lokalita 72/3

vodovod — pro tuto lokalitu bude proveden vedlejsi vodovodni fad, na ktery bude mozné
objekty pripojkou napojit

kanalizace — z tadu ,,C1* tlakové kanalizace bude proveden vedlejsi fad, na ktery budou
pfipojkami objekty napojeny

Lokalita 72/4 _ .

vodovod — pro lokalitu bude proveden vedlejsi vodovodni fad, na ktery piipojkami budon
objekty napojeny

kanalizace — pro lokalitu bude proveden vedlejdi fad ztadu ,,C
pfipojkami napojeny

1]

, na ktery budou objekty

Lokalita Z.2/5

vodovod — pro lokalitu bude proveden vedlej§i vodovodni fad, na ktery pfipojkami budou
objekty napojeny

kanalizace — pro lokalitu bude proveden vedlejsi fad zfadu ,,C*, na kiery budou objekty
piipojkami napojeny

Poznamka: Az dle zastavovaci dokumentace lokality I1ze uvaZovat s realizaci daliiho fadu
podél severniho okraje a eventualné se zaokruhovanim s vodovodem a kanalizaci
v hlavni komunikaci obce.

Lokalita Z2/7
vodovod — lokalitu lze napojit na stivajici vodovodni fad vedeny k zemédélskému podniku
piipojkou

kanalizace — tad ,,B3* tlakoveé kanalizace bude prodlouZen i pro lokalitu Z2/17, na tento fad
se piipojkou lokalita napoji

Lokalita Z2/8 : ' :

vodovod — pro toto lokalitu bude prodlouZen stavajici vodovodni fad DN 100, objekty budou
napojeny piipojkami

kanalizace — tad ,,F* tlakové kanalizace bude prodlouZen, na ng budou objekty piipojkami
napojeny



Lokalita Z.2/9
vodovod — 1ze napojit na stavajici zasobni fad
kanalizace — 1ze napojit na fad ,,G* tlakové kanalizace

Lokalita Z2/16
vodovod — 1ze napojit na stavajici zasobni fad
kanalizace — 1ze napojit na fad ,,G* tlakové kanalizace

Lokalita Z2/15
vodovod — piipojkou Ize napojit na prodlouzeny vodovodni fad pro lokalitu Z2/8
kanalizace — pfipojkou lze napojit na prodlouzeny tlakovy tad ,,F pro lokalitu Z2/8

LoKalita Z2/16

vodovod - pro lokalitu bude provedena del3{ vodovodni ptipojka z fadu v hlavni komunikaci.
Pfipojka bude vedena podél okraje pfistupové komunikace.

kanalizace — bude provedena deldi kanalizaéni piipojka napojend na tad ,B* tlakové
kanalizace, vedeny ve stivajici komunikaci obce. Pipojka bude provedena pfistupovou
komunikaci,

e} Koncepce usporidani krajiny, v€etn& vymezeni ploch a stanoveni podminek
zmény_ v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvini
nerostii apod.

Lokality zmény &.2 UPOQ Bohuslavice (Z2/2, Z2/3, Z2/4, Z2/5, 7217, 72/8, Z2/9,
Z2/10, 72/15, Z2/16, Z2/17) vy8e uvedené jevy neovliviiuji.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim
prevaZujiciho ucelu vyuZiti (hlavni_vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuziti, pop¥ipadé podminé&né piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorevého uspoiadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného rizu (nap¥iklad vyikové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemkii v plochich)

Lokality zmény &.2 UPO Bohuslavice (22/2, Z2/3, Z2/4, Z2/5, 727, Z2/8, Z22/9,
Z2/10, Z2/15, Z2/16, Z2/17) jsou navrZeny pro bydleni v rodinnych domech.

Plvodni plame regulativy plo¥ného a prostorového usporiadani tizemi dle schvéleného
UPO Bohuslavice ] jsou u ploch bydleni v rodinnych domech doplnény ve smyslu zakona &.
183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii, vyhlaky &. 501/2006 Sb. a poZadavkii dotdenych
organii doplnény takto :



1. Podminky vyuZziti ploch pro bydleni v rodinnych domech

Plochy bydleni jsou vymezeny za uéelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostiedi, umoZiiujicim neruseny a bezpeény pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni.

A, Pripustné vyuZziti

pozemKy rodinnych domit

na pozemku rodinného domu lze umistit garaZ a stavby a zafizeni uvedené v § 103
odst. 1 pism. a) bodech 1, 4 a 5, pism. d) bodé 5 stavebniho zakona. Dale 1ze na
pozemku rodinného domu umistit jednu stavbu pro podnikatelskou &innost,
odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zékona, neni-Ii
z prostorovych a provoznich divodd moZno zabezpeit uvedené funkce
v rodinném domé.

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefemnych
prostranstvi

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pokud spliiuji podminky podle § 20 odst. 4
a 5 vyhl. &. 501/2006 Sb.

pozemky souvisejiciho obéanskeého vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy
(§3 vyhl, & 137/1998 Sb.) obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 1 000 m®
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnmiZuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné sbydlenim a slouZi zejmeéna
obyvatelim v takto vymezene plose

B. Nepiipustné vyuziti

viechny druby d&innosti, které svymi negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi
(8kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéidtovini vod
apod.) pfekracuji na sousednich pozemcich limity uvedené v piislusnych pravnich
predpisech "

stavby pro vyrobu a skladovani, mimo staveb pro podnikatelskou ¢innost
uvedenych v piipustném vyuZiti uzemi

zemedélske stavby

garaze, odstavné a parkovaci plochy pro nakladni automobily a autobusy

1) Napf. zdkon & 20/1966 Sb. ve zpéni pozdg&jdich pfedpist, zdkon & 17/1992 Sb. ve znéni pozdgjsich
piedpisil, vyhlaska €. 432/2003 Sb. ve znéni pozdg&jsich pedpist, zdkon & 258/2000 Sb. ve znéni pozdgjsich
piedpist, zdkon ¢. 86/2002 Sb. ve znéni pozdéjiich pfedpisi

2. Podminky prostoroveho uspoiadani

a) Navrhovana vystavba nepiesahne uvedenou maximalni podlaZnost a jeji vyska bude
vZdy posuzovana ve vztahu k pfevladajici hladiné okolni zéstavby a ochrang
krajinného razu.

b) K regulaci prostorového uspofadani jsou stanoveny tyto omezujici podminky :

- koeficient zastavéni pozemku
- maximalni podlaznost



Kocficient zastavéni pozemku udavd maximalni procentni podil zastavéné plochy
objektu k celkové plose pozemku

Maximdlni podlainost ndavd maximalni podet nadzemmich podlaZi objektu (bez
podkrovi)

c) Omezujici podminky prostorového uspofadani pro plochy bydleni v rodinnych
domech :
- koeficient zastavéni pozemku : 20
- maximalni podlaZnost : 2 + podkrovi
- tvar stfechy : Sikma

. d) Barevnost staveb : pfipustné svétlé, pro venkovské prostfedi tradiéni odstiny
(vylougeny jsou reflexivni a intenzivni barvy)

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospéinych opatieni, staveb a
opati‘eni k zajist’ovani obrany a ochrany stitu a plochy pro asanaci, pro které
lze priva k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrhované zmény se nedotykaji seznamu vefejné prospé$nych staveb, uvedenych ve
schvileném UPO Bohuslavice zroku 2000 a nevyvolavaji potfebu vefejné prospéinych
opatfeni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpetnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemlkim a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni dalSich verejné prospé$nveh staveb a vefeiné prospéSnych opatieni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Navrhované zmény nevyvolavaji potiebu dalsich vefejn& prospéinych staveb a vefejné
prospéinych opatieni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

i) Udaje o poétu listi izemniho plinu a poétu vykresii k nému p¥ipojené grafické
casti

Navrh zmény ¢.2 UPO Bohuslavice obsahuje :

listi - 7
vykrest - 4




B. Dal3i udaje textové ¢asti zmény ¢.2 izemniho planu

i) Vymezeni ploch a koridorii fizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni

Bez poZadavlu.

k) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je porizeni a vyddni regulacniho plinu
podminkou pro rozhodovani o zménich jejich vyuZiti a zadani regulacniho
planu v rozsahu dle pfilohy €.9.

Bez pozadavi

1) Pozadavky na vyhodnoceni vlivu tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj izemi

Dotéeny orgén ve svém stanovisku knavrhu zadani neuplatnil poZadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi, nebot’ nebyla shledana
nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi (dotéenymi organy statni spravy
na tseku ochrany pfirody a vefejného zdravi nebyly vzneseny zasadni pitpominky).

m) Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Pozadavky na etapizaci nejsou stanoveny.

n) Vymezeni_architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
miZe vypracovavat architektonickou ¢&ast projektové dokumentace jen
autorizovanv architekt

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznammych staveb nent stanoveno.

0) Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117 odst.1
stavebniho zakona

Vymezeni staveb nezptlisobilych pro zkracené stavebni fizeni neni stanoveno.




