Zastupitelstvo mésta Ji¢ina

prislusné podle § 6 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
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podkiadech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci Ginnosti, §171a
nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, po projednani na svém 9.zasedan! dne 10.12.2007
v souladu s § 69 odst.2 stavebniho zakona
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o Regulaéni plan lokality Ji¢in — Nové Mésto, Lidické namésti — vychod, ma slouzit
k upfesnéni zésad stanovenych ve schvaleném UPNSU Jigin, Moravéice, Popovice,
Robousy — zména ¢.7. V feSeném Uizemi je potfebné stanovit podminky nové zastavby,
puvodné okrajova ¢ast mésta se dostala b&hem rozvoje zastavby do oblasti tésna
priléhajici k centru mésta Jiéin.

* Regulaéni plan ma stanovit podminky pro vystavbu a pfestavbu celé lokality, urit
regulani prvky ploSného a prostorového uspofadani tzemi a Uzemné technické
podminky.

» Komplexné fesit vyuZiti jednotlivych pozemka, stanovit zasady jejich organizace a vécné
a Gasové koordinovat vystavbu. Stanovit vyuziti jednotlivych pozemku spolu s navrhem
regulacnich prvkit a dalsich podminek pro umisténi staveb. Uréovat zasady a podminky
pro vécnou a Casovou koordinaci mistné soustfedéné vystavby jednoho nebo vice
stavebnikd.

o Resit umisténi staveb, stanovit (izemné technické, urbanistické a architektonické zasady
pro jejich projektové feseni a realizaci.

c) Vychozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani ,Navrhu regulagéniho planu“ byl Koncept
regulagniho planu" vypracovany v srpnu 2004 Ateliérem Zidka, Plocek, Misik, s.r.o. a dale
~Souborné stanovisko kreguladnimu planu® véetné pokyni pro dokonéeni schvalené
Zastupitelstvem mésta Jicina dne 11. 12. 20086.

1. TEXTOVA GAST

a) Vymezeni rFeseného tizemi

s Mésto: Jigin
a  Katastralni Gzemi: Jicin

ReSenym Gzemim je lokalita éasti mésta Jigin, ktera se nachazi jizné od centra a
vychodné od Lidického namésti. Je ohraniéena ulicemi Pod KoZeluhy, Sokolovska, Karla
Vika, Lidické namésti a ul. Luéni.

Do feseneého Gzemi je zahrnuta vidy celd komunikace po obvodu Uzemi véetné
chodniku a v nezbytné mife i pfilehly pas Gzemi, kromé& nové rekonstruované ulice Karla
Vika. Dale dzemi nutna pro vedeni inZenyrskych siti mimo feené uzemi. Celé Uzemi ma
rozlohu 3,35 ha, resp. 3,38 ha s plochou pripojky telefonu,

Seznam pozemku dotcenych regulaénim planem:
a) Pozemky ve vlastnictvi mésta Jigin

St. 376/5, 386/2, 401/1, 401/2, 402, 403/3, 403/4, 404/1, 406/1, 407, 413/1, 414, 1037, 1257,
3506; par.c. 156/15, 156/18, 156/19, 161/3, 162, 164/1, 166/1, 166/2, 166/4, 167/1, 167/3,
168, 171/2, 171/3, 186/3, 186/4, 203, 688/1, 688/6, 750/17, 750/27, 750/30, 750/36, 750/37,
758/4, 758/11, 1181/1, 1324/1, 1324/2, 1398/1, 1402, 1403, 1404, 1405/1, 1406/2, 1406/3,
1406/6, 1406/7, 1406/8, 1406/10, 1406/11, 1407, 1413, 1984, vie katastralni uzemi Jigin.
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b) Ostatni pozemky:

St. 387/1, 387/3, 388, 389, 390, 391, 393/2, 393/3, 394, 395, 403/1, 403/2, 404/2, 405, 408,
409, 410, 411, 418, 419, 575, 688, 1872, 1873, 1874, 3978, 3979; parc.&. 157/2, 160/1,
161/2, 165, 166/3, 167/2, 169, 171/1, 171/4, 173, 174, 176, 177/1, 177/2, 179, 750/15,
750116, 750/18, 750/28, 750/29, 1406/4, 1406/5, 1406/9, 1677, vie katastralni Gzemi Jigin.

b)  Podminky pro vymezeni a vyufiti pozemki

Stavajici zastavba je nesouroda, nachazeji se zde plvodni soliterni rodinné domy,
- ”~ . . v ow s ] v 5 w -
radové rodinné, v jizni ¢asti bytové domy a Dim s pedovatelskou sluzbou.

Resené Gzemi je v podstaté ze viech stran obklopeno zastavbou. Na severni strané
za slepou ulict Luéni je to panelova obytna zastavba vysky 4. a 7. NP. Na zapadni strané je
Lidické namesti a opét panelovd obytna zastavba vysky 8. NP. Jizni strana v ulici.
Sokolovska je tvofena rodinnymi domy, ale na jejim vychodnim nérozi je opét starsi obytna
zastavba (3. NP) a na severni strané ulice je obytna zastavba jednak starsi zdéna (3. NP),
jednak novéj§i panelova zastavba vysky 6. NP. Viychodni stranu za ulici Pod KoZeluhy tvofi

rwe

volngjsi plochy zelené, parkovisté u Supermarketu a plochy a stavby zahradnictvi.

Nejvyznamnéjsim urbanistickym a méstotvornym prvkem v okoli je Lidické namésti,
jehoz severni strana je dostavéna obytnymi domy vysky 4. — 5. NP. Po zapadni strang
namésti probihd jedna z hlavnich komunikaci — ul. Podébradska lemovana zastavbou
z rodinnych fadovych a obytnych domlO méstského typu vysky 1. — 2. NP se Sikmymi
stfechami a event. vyuzitym podkrovim. Jizni stranu namésti tvofi deskovy obytny panelovy
dim vysky 8. NP, zakon&eny samoobsluhou v ul. Podébradskeé.

Vychodni strana ndmésti je tvofena zastavbou rodinnych domid o 1. — 2. NP se
sedlovymi stfechami a Castecné vyuzitym piizemim pro ob&anskou vybavenost.

Na sever od feSeného Uzemi probihd po r. 1990 nova obytna zastavba, opét
koncipovana jako otevfena blokova zastavba 4. - 5. NP s jasné definovanymi obsluznymi
komunikacemi.

Vlastni fesené (zemi je roztfisténé. Nejkompaktngji zastavba je na vychodni strané
podél Lidického namésti v ulici Karla Vika. Tato zastavba ma smérovany podélné zahrady
s hospodarskymi objekty do ,vnitrobloku” a konéi u ul. Dlouhé, ktera v severojiznim sméru
rozdeluje Uzemi na dvé poloviny. V severni &asti této ulice jsou umistény 3 soliterni rodinné
domy, v jizni ¢asti na vychodni strané 2 soliterni a 2 fadové rodinné domy. Ulice je spise
spojovaci komunikaci nez ulici v klasickém smyslu.

Druhou ulici ,vnitini*, ktera rozdéluje Uzemi na &tvrtiny, je ul. PFiéni, jejiz zapadni &ast
je pouze pési. Ve vychodni &asti je zde pouze jeden soliterni rodinny diim.

NejvétSi stavby jsou na jizni strané uzemi vul. Sokolovské. Je to Dim
s pecovatelskou sluzbou pro seniory a obytny bytovy diim ze tfi sekci vysky 3. NP. Nejméné
Jmestotvomny" charakter ma zastavba v ul. Pod Kozeluhy, ktera je hlavné vyuzivana jako
mistni obsluZnd a sbérna komunikace (pfijezd k supermarketu, zahradnictvi, napojeni
dalSich Easti Nového Mésta na centrum Jigina). V severni &asti ulice jsou pouze volné
nezastavéné pozemky, v jizni éasti 3 rodinné domy.

Severni hranici Uzemi tvofi ul. Lucni, podél které jsou volné zelené plochy bez
zastavby, ulice je skoro z poloviny slepa a umoziiuje pouze pfijezd do ul. Dlouhé. Pfipravuje
se dokumentace k izemnimu fizeni na jeji zprOjezdnéni a prodlouzeni tak, Ze se vytvofi
pfimé napojeni Lidického namésti a Nového Mésta na primyslovou zénu Jigina a
komunikaci Ill. tfidy 11/32840.
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Nejhodnotnéj$im prvkem zastavby z hlediska urbanistického jsou objekty tvofici
vychodni stranu Lidického namésti, které tvofi ucelenou &ast zastavby. Viyznamnymi prvky
jsou stavby vjiZzni &asti Ozemi tj. Dim s pedovatelskou sluzbou a bytovy dim v ul.
Sokolovska. Ostatni roztristéna zastavba rodinnych domd nema Zadnou zvlaétni hodnotu a
vzhledem ke svému uspofadani tvofi velké prfekazky pro dostavbu Gzemi a jejiho
zhodnoceni. Nejméné hodnotnym prvkem jsou hospodaiské budovy v zahradach, které jsou
¢asto i ve velmi Spatném technickém stavu.

Celé feSené Uzemi je vyznamnou souéasti Nového Mésta a éeka na své zhodnoceni
vzhledem k vyhodné poloze k centru mésta.

¢) ' Podminky pro umisténi a prostorové uspoidddni staveb verejné
infrastruktury

ci1) Doprava

Vymezeni ploch pro dopravu, tj. vozidlovych a pé&sich komunikaci, je ve vykresové
dokumentaci, zejména ve vykresu A1 a je povaZovano za nepfekrocitelny limit.

Komunikace vozidiové:

Navrhované vozovky jsou umistény plevazné vtrasach stavajicich mistnich
komunikaci. Vyjimkou je Usek v ulici Luéni od Lidického namésti k ulici Pod KoZeluhy
s uvazovanym pokraCovanim k silnici 11/328 40, ktery je navrzen jako novy. Vechny
vozovky lze dle CSN 73 6110 zafadit do funkéni skupiny C. Vyjimkou je zklidnéna
komunikace v Dlouhé ulici, kde se uvaZuje se smiSenym provozem vozidel a chodcl.
VSechny navrhované komunikace slouzi pro pfimou obsluhu pfilehlych pozemkui. Jejich
Sitkove uspofadani vychazi z historicky vytvofenych hranic zastavby, které jsou promitnuty i
do nové navrzenych uliCnich Car. V pfipadé Luéni ulice navrh vychazi z projektové
dokumentace zpracované Projektservisem s.r.o. Ji¢in v roce 1999 a s drobnymi Gpravami
v navaznosti na feSeni objektl v této ulici, tuto PD respektuje. Sitka vozovky je navrzena
v celé délce 2x3,5 merll, pfed integrovanymi bytovymi objekty jsou navrzena 3 parkovaci
stani podélna a 7 Sikmych stani, ktera by méla slouZit zejména pro obéanskou vybavenost
umistenou v pfizemi téchto objektl. Ulice Pod KoZeluhy bude zachovana ve stavaijici Sifce
2x3,0 metrl, v ¢asti rekonstruovana ve stavajici trase a v &asti (v navaznosti na novou
polohu ul. Luéni) vnové poloze. V této ulici budou nové vytvofené zékroje pro zastavky
MHD. V ulici Sokolovské navrh pocita s vytvofenim dvou jizdnich pruh( $.=2,75 m a 15
podélnymi parkovacimi misty. Dalsi parkovaci a odstavné plochy jsou navrfeny na
samostatnych parkoviStich na terénu, pod ¢&astmi bytovych doml a v zapusténych
hromadnych garazich. Velikost stani odpovidd poZadavkim CSN 73 6056 na vozidla
skupiny O2.

Komunikace pési:

S ohledem na umisténi komunikaci uvnitf bytové zastavby jsou podél vozovek
navrzeny chodniky. V Dlouhé ulici celd Sifka komunikace (6,0m) slouZi pro smiSeny provoz
vozidel a chodcl, na obou koncich budou vybudovany zpomalovaci pruhy. Z ulice PFicni,
ktera spojuje ulici Pod KoZeluhy s Lidickym naméstim, je motorova doprava vylougena. Jeji
sitka 3,0m umoZriuje spoleény provoz chodcl s cyklisty. Chodniky jsou v nékterych Gastech
rozsifeny o vysazené plochy, které umoziuji zkraceni pfechod( pfes vozovky. Soutasné
uzaviraji parkovaci pasy na hranicich kfiZovatek (Sokolovska ulice). Nov& je navrZen
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chodnik z ulice K.Vika do Dlouhé ulice podél severni strany pozemku domova diichodetl. V
jeho Sifce 1,5m (odpovida nizké intenzité pésich) nesmi byt umistény zadné dalsi prekazky.

Vypodet dopravy v klidu:

Dle navrhu zastavby objekty oznatenymi A a2 W (viz situace A1) jsou vypoctena
potiebnd odstavna a parkovaci stani die CSN 73 6110 (odst.14.1);

Pocet byt s vice nez 1 obytnou mistnosti a velikosti do 100m? je celkem 118, tj. 118 mist;
pocet bytl s 1 obytnou mistnosti je celkem 20, tj. 10 mist;
zakladni pocet odstavnych stani je celkem 128 mist.

Vypocteny zékladni pocet odstavnych stani je upraven soudinitelem odrazejicim
stupen automobilizace (pro stupefi 1:2,0 &ini koeficient 1,25) a vysledny pocet odstavnych
stani dosahuje hodnoty 128x1,25=160 mist

Pro ob&anskou vybavenost v objektu H (fitnes pro maximainé 10 osob) je potieba zakladniho
poétu parkovacich stani cetkem 10/2=5mist;

pro obéanskou vybavenost v objektech A, |, K, L, M, S, U, V, W (drobné obchody a sluzby o
prodejni plode 400 m2) je potfeba 400/50=8 mist.

Vypocteny zékladni pocet parkovacich mist je krom soucinitele dle stupné
automobilizace upraven jesté koeficientem odraZejicim velikost mésta (zhruba 18 tisic
obyvatel) a polohu Gzemf vi¢i centru (mimo centrum mésta s nizkou kvalitou obsluhy
vefejnou dopravou). Navrhova hodnota &ini 13x1,25x1,0=186,25

Potfebny podet odstavnych a parkovacich stani v tzemi dosahuje 160+16,3=177 mist.

Navrzeny pocet odstavnych a parkovacich mist je uveden na vykresu A3 takto:

V objektech 127 stani, na terénu 52 stani, tj. celkem 179 mist.

Dle Vyhlasky €.369/2001Sb je z tohoto poétu tfeba vyznadit alespof 9 mist pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu Ci orientace.

c2) Zasobovani elektrickou energii:

Uvazovana lokalita bude zasobovana elektrickou energii ze tfi stavajicich trafostanic
10/0,4kV: TS 145 ,Pod KozZeluhy*, TS 478 ,Lidické namésti* a TS 765 ,Veselka“. V téchto
trafostanicich je nutno vyménit sekundemni rozvadéte, a u TS 478 je nutno vyménit
transformator za vy$&i vykon. P Opravé nové trasy vozovky v ulici Pod KoZeluhy je stavajici
primerni kabel 10kV mezi trafostanicemi TS 145 a TS 478 poloZen pfimo ve vozovce. Proto
bude nutno tento primerni kabel preloZit mimo vozovku do chodniku, event. do zelené.
Kvyméné primemniho kabelu dojde v celé délce mezi trafostanicemi. Déle bude nutno
preloZit stavajici sekunderni kabely v ulici Lugni (rozsifeni vozovky).
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U objektd uréenych k demolici se odpoji vrchni i kabelové piivody. U ulici Dlouhé a
Pficni se zdemontuje vrchni napéjeci sit véetné kabelovych piivoda.

Nové objekty budou napojeny zemnimi sekundernimi kabely z vySe uvedenych
trafostanic. Kazdy objekt bude napojen pfes pfipojkovou skfifi smyékové tak, aby v pfipadé
poruchy jednoho kabelu by! objekt napajen z druhé strany. Kabely budou uloZeny ve vykopu
v piskovem loZi a oznaceny vystraznou folii. Pod komunikacemi budou kabely uloZzeny do
chranicek. Primerni kabely budou navic zakryty betonovymi deskami.

Energeficka bilance:
Soudoby piikon : P= 111 x (1,6 + 6,4/111"2) = 245 kW
Rocni spotfeba cca 500 MWh/rok

WVeriejné osvétleni:

V ulici Pod Kozeluhy bude nutno vzhledem ke zméné trasy vozovky upravit stavajici
vefejné osvétleni. ProtoZe stavajici vefejné osvétleni vtéto ulici smérem do mésta je
provedeno na vyloZnicich, je navrzeno nahradit stavajici sadové stozary novymi svitidly na
vyloznicich az na kiizovatku s ulici Sokolovskou. V ulici Dlouhé a Pfiéni se zdemontuje
stavajici vefejné osvétleni a nahradi se novym osvétlenim svitidly na sadovych stozarech.
V ulici Luéni se demontuji svitidla na sadovych stoZarech a nahradi se novymi svitidly na
vyloZnicich. V ulici Sokolovské budou v ¢asti doplnéna svitidla na vyloznicich. V ulici Karla
Vika je stavajici vefejné osvétleni.

Svitidla vefejného osvétleni budou smytkové napojena na zemni kabel a napojena na
stavajici stoZary vefejného osvétleni. Kabely budou uloZeny ve vykopu v piskovém lozi a
oznaceny vystraznou folii. Pod komunikacemi budou kabely uloZeny do chranicek.

Energeticka bilance:

Prikon nové navrzeného osvétleni: cca 1,8kW
Roéni spotfeba cca 8 MWh/rok -

¢3) Telekomunikace:

Rezerva telefonnich linek v uvaZzované lokalité nepostaéi napojit novou vystavbu. Ze
stavajicich reserv se napoji nové objekty individualni rodinné zastavby. Pro objekty se
soustiedénou bytovou zastavbou polozen novy telefonni kabel napojeny na stavajici
telefonni kabel jdouci podél silnice na Popovice (za mostkem pfes Cidlinu). Kabelové
rozvody budou zavedeny do GCastnickych rozvadééd, ze kterych budou samostatnymi
linkami napojeny telefonni zasuvky jednotlivych telefonnich ucastniki. Kabely budou uloZeny
ve vykopu v piskovém loZi a oznateny vystraznou félil. Pod komunikacemi budou kabely
uloZzeny do chranicek.

c4) Zasobovani teplem

V soucasné dobé jsou v dottené lokalité v provozu dvé plynové teplovodni kotelny ve
spravé Méstského bytového podniku Jigin. Topné rozvody v lokalité Ize dle parametri
topného media rozdélit na primarni s teplotnim spadem regulovanym na konstantni teplotu
90/60°C a sekundami s ekvitermné regulovanou provozni teplotou. Primarni rozvody
propojuji zdroje tepla a predavaci stanice a mista, kde je pfipravovana TUV. Sekundarni
rozvod primo pfipojuje odbératele tepla v bytovych domech a je tvofen teplenym vedenim
pfivodnim a zpétnym a potrubim TUV a cirkulace.

Kotelna Sidlidté sever v ulici Pod KozZeluhy slouzi pro dodavku tepla a TUV pro pfilehlé
sidlisté, z kotelny jsou vedeny sekundarni rozvody.
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Kotelna Zahrady v souCasnosti vytapi areal zahradnictvi a objekty v pfislu$né oblasti, nové je
zbudovano propojeni do byvalé kotelny Lidické namésti, kde je osazeno zafizeni pro regulaci
tepla do sekundarnich rozvodl a ohfev TUV.

Ve strategii tepelného hospodarstvi mésta je centralizace zdroje tepla do lokality Hofmanova
a zruSeni v8ech ostatnich zdrojl, to je kotelen Zahradnictvi , Sever i Lidické namésti.

V soucasné dobé je provadéno propojeni kotelny Zahrady a pfedavaci stanice (byvala
kotelna) Lidické namésti. Ve vyhledu je zruseni kotelny Sever a pfipojeni nové vybudované
predavaci stanice na kotelnu Zahradnictvi. Dalsi etapou je zruseni kotelny Zahradnictvi a
vybudovani nového centralniho tepleného zdroje v lokalité Hofmanova, s tim, Ze v lokalité
Zahradnictvi vznikne propojovaci trubni uzel.

Provozni parametry primar;

Teplotni spad 90/60°C

Staticky tlak v siti 3,6 bar

Provozni parametry sekundar:

Teplotni spad 70/50°C ekviterm
Staticky tlak v siti 3,6 bar

Tepelna bilance lokality:

Bytové domy
' Spotfeba
Prip hodnota energie
bytd |UT+TUV KW  |kWhirok
Etapa O ' 28 238,0 453 600,0
Etapa | 35 297,5 567 000,0
Etapa Il ' 21 178,5 340 200,0
Etapa Ili 26 221,01 4212000
Etapa IV - 25 212,5 405 000,0
Etapa V | 3 255 48 600,0
Celkem 138 1173,0 22356000

Koncepce zasobeni teplem:

Zasobovani lokality vychdzi z koncepce teplofikace. Zasobovani teplem bude
prozatim z posilené kotelny Zahrady teplovodnim vedenim CZT. Vzhledem k tomu, Ze je jiZ
¢asteCné realizovano vedeni propojujici kotelnu Zahrady a pfedavaci stanici Lidické nameésti,
je v navrhu pocitano s pfipojenim &asti lokality na toto vedeni.

Z kotelny bude vedeno primarni vedeni propojujici kotelny Zahradnictvi a Sever, z tohoto
vedeni bude provedena primarni odboéka do lokality, zde bude v objektu C osazena tlakové
zavisla predavaci stanice a zafizeni pro ohfev TUV pro FeSenou lokalitu. Z této PS budou
pripojeny teplem a TUV objekty budované i v dal$ich etapach.

Vzhledem k dostupnosti pozemkd v I. etapé vystavby bude pro objekty S a T vybudovana
predavaci stanice a ohfev TUV pro objekty v samostatném prostoru objektu S.

Vobou pfipadech budou zfizeny tlakové zavislé pfedavaci stanice s regulaci tepla
smésovanim dle venkovni teploty.

Ohrev TUV bude centralizovany vybudovany v |. Etapé ve strojovné v objektu C a v objektu
S. Ohfev TUV bude smiSeny pfedavaci stanici, s dostatenou zasobou vody pro pokryti
Spicek spotreby.

Topne rozvody jsou uvazovany z bezkanalovych vedeni Isoplus apod..
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Z navrzenych pfedavacich stanic budou provedeny sekundarni rozvody a rozvody TUV a
cirkulace (Etyftrubkové rozvody), které pfipoji jednotlivé objekty v feSené lokalité. Na paté
kaZdého objektu budou osazeny hlavni uzavéry objektu regulace diferenéniho tlaku a méfici
trat’ na strané tepla i TUV.

V zavislosti na etapovitosti vystavby budou rozvody vedeny &asteéné volné v objektech a
castecné pod terénem. Spole¢né s primarnim vedenim je veden silovy kabel napajeni
predavaci stanice a slaboproudy kabel pro délkové fizeni a odedet dat v PS.

Tepelné rozvody budou vedeny prevazné pod zelenymi plochami. Sitka ochranného pasma
tepelnych rozvodd bude podle zak. &. 458/2000.

Podmiriujici investice:

Podminujici investici pro teplofikaci je provedeni propojovaciho primarniho vedeni mezi
kotelnou Zahradnictvi a kotelnou Sever a tim umoZnéni osazeni pfipojky pro pfedavaci
stanici v reSené lokalité.

Dalsi podminkou je dokoneni realizace propojovactho primarniho vedeni z kotelny
Zahradnictvi do kotelny Lidické ndmésti a tim umoZznéni provedeni pfipojky tepla do objektu
S v feené lokalité.

c5) Zasobovani plynem

V feSené lokalité se vyskytuji STL a NTL plynovody ve spravé VCP a.s. V ul. Luéni
jsou vedeny plynovod NTL DN 150 a STL DN 80 v komunikaci chodniku. V ul.Sokolovska je
veden plynovod NTL PES0 vkomunikaci. Vul. Karla Vika jsou vedeny v komunikaci
plynovody PESO a DN 80 a STL DN80 v prostoru parku. V ul. Dlouha je veden plynovod NTL
PE110 a STL DN80 v komunikaci. V ul. Pod KoZeluhy je veden plynovod STL DN 150 a NTL
DN 150 pfevazené mimo komunikaéni plochy ¢asteéné mimo feSené tzemi.

Délka tras plynovodu 1877,9m.
VCP STL 653,10 m
VCP NTL 122480 m

Vétsina stavajicich objektl je pfipojena na plyn, prevazné z nizkotlaké plynovodni

sité. Stfedotlakd sit' probiha pouze po hranicich uzemi v ul. Luéni, Pod KozZeluhy a Lidické
namesti a jsou z ni zasobovany mista nejvétsi spotfeby napf. &.p. 48 pekarna. Na plyn neni
pripojen objekt &.p. 267 v ul.Pficni.
Dle projednani se zéstupcem Méstského bytového podniku Jigin je v zajmu zadavatele
navrhu z hlediska zdroje tepla preferovat napojeni objektl na centralni zdroj tepla,
s vyjimkou jiz pfipravovaného objektu ,L.* s veterinarni klinikou na rohu ulic Dlouha a Luéni,
ktery bude vzhledem k postupnému budovani teplovodnich rozvodd vytapén plynovym nebo
elektrickym kotlem.

Na trase plynovodu a STL pripojek dojde ke kiizeni s kanalizaci, vodovodem, elektro
a komunikaci, pfi kiizeni bude vedeni uloZzeno do ochranné trubky LPE.

Podmirujici investice - pfelozky :

V navaznosti na rozvoj vlokalité a nutné Upravy inZenyrskych siti je nezbytné provést
preloZenj vedeni plynovodd NTL PE 110 v ulici Dlouhé a zarovef nahrazeni tohoto vedeni
NTL PE 160. Pfelozka plynovodu NTL je uvaZovéna od kiizeni ul.Dlouhé s ul.Lugni ke
kfizeni ul. Dlouhé s ul.Sokolovskou celkova déika pfeloZky je 210m, potrubi bude nové
vedeno pod novym chodnikem v pravé &asti ulice, spoleéné s plynovodem bude provedena
uprava Sesti stavajicich pfipojek. V ulici Luéni bude pielozeno vedeni STL 80 v celé délce
mezi kfizovatkami s ul. Pod Kozeluhy a s ul. K. Vika a nahrazeno PE 90, potrubi bude
vedeno pod chodnikem, délka pfelozky je 160 metrd. V ul. Pod Kozeluhy bude zrusena NTL
DN 150 a stavajici odbératelé v této Gasti ulice budou napojeni novymi pfipojkami na STL
vedeni.
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c6) Voda a kanalizace

Tato Cast dokumentace navrhuje podmifiujici investice — vodovod a kanalizaci - pro
navrh regulaéniho planu feseného Gzemi.

Zasobovani vodou

Resené Uzemi je zasobovano vodou okruhovou vodovodni siti,
Po konzultaci s provozovatelem vodovodu mésta Jigina byly dohodnuty nasleduijici Gpravy
stavajicich vodovodnich radi:
e Stavajici vodovod DN 80 v ulici Dlouha bude vyménén za nové potrubi PVC 110 mm.
o Navrhované potrubi DN 110 bude propojeno se stavajicim vodovodnim fadem PVC 225
mm
o Vodovod DN 80 v ulici Pfiéni bude nutné rekonstruovat za PVC 110 mm.
e Na kfizovatce ulic Pfiéni a Dlouha bude provedena armaturni $achta

Vramci téchto praci bude provedena nezbytna vyména vodovodnich pfipojek na
rekonstruovanych fadech pro stavajici nemovitosti a budou vybudovany vefejné &asti
pfipojek v mistech planovanych staveb. V ulici Pod KoZeluhy bude provedeno prodiouzeni
vefejného vodovodu podél planovanych novostaveb objektu. Ztohoto vedeni budou
provedeny jednotlivé pfipojky.

Kanalizace

Resené Uzemi je odkanalizovano jednotnou kanalizaci, Kanalizace v Jiginé je zakongena
COV. Kanalizadnl potrubi viesené &asti Uzemi bude vyzadovat po konzultaci
s provozovatelem kanalizace nasledujici Gpravy:

« Bude provedena prelozka stavajiciho kanalizadniho sbéraée na rohu ulic Dlouha a Luéni
tak, aby potrubi vedlo po vefejném pozemku.
e Stavajici kanalizace v ulici Dlouha bude zrekonstruovana

Vramci techto praci bude provedena nezbytna vyména kanalizaénich pFipojek na
rekonstruovanych kanalizadnich fadech pro stavajici nemovitosti a budou vybudovany
vefejné Casti pfipojek v mistech planovanych staveb. V ulici Pod KoZeluhy bude provedeno
prodlouZeni vefejné kanalizace podé! planovanych novostaveb objektu. Z tohoto vedeni
budou provedeny jednotlivé pripojky.

Vypocet potreby vody a mnoZstvi a zneéisténi splaskovych vod

Poti‘eba pitné vody pocet l.den™ celkem ]
1. | Obyvatelé ve stavajicich bytech 112 150 16 800 | |Lden™
2.| Obyvatelé v novych bytech 320 150 48000 |Lden’
3.| Vybavenost _ 432 10 4320 |l.den™
celkem 69120 | |1.den™
Qq | 69,12| {m’.den’
Pichled: Q, = 0,80 |Ls”
kg = 1,5
Qm = 1,20| [Ls
[k, - 1,8
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Qu = 2,16 |Ls’
Souhmné mno¥stvi : Qrok = 25229 |m’
Bilance odpadnich vod podet lden™ priitok |
1.| Obyvatel€ ve stavajicich bytech 112 150 16 800 | |l.den”
2.| Obyvatelé v novych bytech 320 150] 48 000| |l.den™
3.| Vybavenost 432 10 4320 |1d"
celkem | 69120 |1d"
) Qa = 69,12 m>.den’!
= 0,80 |Ls
kn = 26| |
| Qmax = 2,08| |1s?
Q| = 7,49 | |m’.hod"
piepodet = 461 | |EO
Qumesic = 2074| |m’
Qrok = 25229 |m’
Znecisténi odpadnich vod
V ukazateli BSK;
na 1 EO 60 | g.den’!
Produkce znetidténi celkem 27 648 | | g.den’
Roéni bilance 10,1 | | t.rok™
V ukazateli NL
na 1l EQ 55 g.den’
Produkce znegisténi celkem 25 344 | g.den™
Roéni bilance 93| [t.rok”
V ukazateli CHSK _
nal EO 120 | g.den’
Produkce znegistén{ celkem 55296 |g.den’
Roéni bilance 20,2 | |trok
Bilance srazkovych vod
Bilance srazkovych vod I plochal | koef. | prittok | I
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1. |zelett 12947/m* | 06]  111]ls”
2.|stfecha L 7211w’ | 08 93 |Ls’'
3. | parkovisté, komunikace 12 066 | m* 0,8 138 Ls™
4.| zelend terasa garazi 1192|m’ | 06 10|Ls”
celkem| 33416 |m’ 342|Ls”
navrhova srazka 15 min. 322241p=| 1 143 |Ls" ha
Objem 15 min. srazky ) 308 | m’
Roéni bilance srazkovych vod | plocha koef, objem
Roéni srazkovy uhm _ 820 | mm
zeleii | 12947|m* | 06| 6370|m’
sttecha 7211 im* | 0,9] 5322|m’
parkovi§té, komunikace 12 066 m? 0,8 7915|m’
zelend terasa garazi 1192|m* | 06| 4556|Ls"
celkem| 33416|m’ 24163 |m’

¢7) Likvidace komunaéiniho odpadu:

V ramci RP Nové Mésto Lidické namésti vychod se pfedpoklada standardni zptsob
nakladani s odpady. Domovni odpad bude ukladan v kontejnerech, umisténych v maximalni
dochazkové vzdalenosti 70m od vstupl do domi a do popelnic u rodinnych dom.

V feseném tzemi bude celkem 110 novych bytd, tj. 320 obyvatel.

Vypoltovy ukazatel: 40 osob / 1 odpadovy kontejner
Vypocet: 320 obyvatel : 40 obyv./kont. tj. 8 ks
Potfeba: 8 ks odpadovych kontejnerd

Veseném Gzemi jsou rovnéz navriena dvé stanovité na shromazdovani
separovanéhe odpadu.

c8) PoZadavky z hlediska poZarni ochrany

Jedna se o bytové a rodinné domy, zastavéni bude posuzovano podle CSN 730833,
CSN 730802 a CSN 730804.

Bytové domy — skupiny budov OB2,
maximalni pocet podlazi 4 NP
pocet byt v objektu max. 12

Unik z bytovych doml bude fe$en nechranénou tinikovou cestou — Sife tniku 1,1m, Sifka

dvefi na unikovych cestach 0,9 m. V bytovych domech o vice nez 4 obytnych burikach bude
muset byt zfizen rozvod vnitini pozarni vody.
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Vnéj§i poZarni voda — hydrant do vzdalenosti do 200m od stavby, potrubi DN 100 - 6 s,
Nastupni plocha se pro bytové domy, jejichz vyska nepfesahne 12 metr(i, nepozaduje.
Prijezd poZarnich vozidel je nutné zabezpedit do vzdalenosti max. 20 m od vychodu na volné
prostranstvi. Minimalni §ife pfijezdové komunikace 3 m.

Odstupova vzdalenost od bytovych dom(l — obytna &ast — max. 2,5 m, od 1. NP — ob&anska
vybavenost cca 7 m.

Rodinné domy - hydrant do vzdalenosti do 200m od stavby, potrubi DN 80 - 4 Ifs.
Prijezd poZarnich vozidel je nutné zabezpeéit do vzdalenosti max. 50 m od vychodu na volné
prostranstvi. Minimalni $ife piijezdové komunikace 2,5 m.

Maximalni odstupova vzdalenost od RD je 3,5 m, od jednoho stani garaze cca 2,4 m
V piipadé napojeni dvou sousednich staveb bude zfizena pozarni sténa mezi objekty, ktera

bude prevySovat hoflavy stfesni plast o 30 cm, svislé a vodorovné pozarni pasy se
nepozaduji.

d)  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru iizemi

Zakladnim pozadavkem v zadani je regulovat novou zastavbu ve formé& blokové
zastavby s pfiméfenym respektovanim stavajici komunikaéni sité (stavajici nesouroda
zastavba rodinnymi domy se zahradami a hospodarskymi objekty ma charakter zastavby
okrajové Casti mésta). Navrh reguladniho planu charakterem zastavby odpovida méstské
zastavbé a &tvrti Nové Mésto. Z kompoziéniho hiediska nenaruiuje dalkové pohledy na
meésto (pfedev§im historické jadro), vySkové je zastavba formulovana tak, aby tvofila vhodny
pfechod mezi obytnymi domy s 6 NP na severu a rodinnymi domy na jihu. Respektuje
prilehly prostor Lidického namésti a linii zastavby na jeho zapadni strané. Domy tvofici tuto
linii budou zachovany, dopinény o dostavbu zbyvajicich pozemk(, event. navySeny do max.
vysky 2 NP a obytného podkrovi. V tzemi ziistane zachovan Diim s pecovatelskou sluzbou
a bytovy diim v jizni ¢asti Uzemi v ulici Sokolovska.

Limity vyuzZiti izemi v Fedeneé lokalité jsou:

B ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Jigin (Il. paméatkové ochranné
pasmo), které bylo vymezeno rozhodnutim Okresniho Ufadu v Jiging, referatu kultury, &j. RK

1341/96/96/R105- OP/Sm dne 28.8.1996, tzn. respektovani omezeni vyplyvajicich pro
feSené uzemi z citovaného spravniho rozhodnuti:

= ochranna a bezpe¢nostni pasma jiz realizované technické a dopravni infrastruktury,
stanovena pfisl. pfedpisy.

¢)  Podminky pro vytvifeni piznivého Zivotniho prostiedf

Specialni sloZky zZivotniho prostfedi jako pozemky uréené k plnéni funkci lesa nebo
prvky Uuzemniho systému ekologické stability, ani zvlaété chranéna dzemi se v feseném
uzemi RP Nové Mésto Lidické namésti nevyskytuji. V Gzemi se nevyskytuji zadné vodotede
ani jiné vodni plochy.
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Zemédélsky phdni fond se v feSeném Gzemi vyskytuje ve formé zahrad a Ize jej
vyjmout nebot se jedna o zastavéné a zastavitelné Uzemi mésta s pfedem uréenou funkci
pro obytnou zastavbu (dle zmén ¢. 7 UPNSU Jiéin).

Uzemi se nachazl uvnitf mésta a je obklopeno novéjsi vystavbou, v éasti sousedi
s Lidickym naméstim, lemovanym aleji fip. Uzemi je rovinaté s mirnym svahem k vychodu
bez vyznamné vzrostlé zeleng, s vyjimkou jedné vrby, rostouci v ulici Pfiéni, vedouci
stfedem Gzemi. Zelen namésti je pfes feSené Uzemi ulici PFi¢éni propojena s doprovodnou
zeleni podél feky Cidliny. V navrhu je tato ulice pfeménéna na pési a dopinéna vysadbou
stroml, rovnéz podél zklidnéné ulice Dlouhé je navrzeno stromofadi. Charakter soukromych
zahrad si ponechaji plochy za stavajicimi domy v ulici Karla Vika. Plochy zelené v okoli
obytnych dom{ uvnitf Uzemi budou upraveny jako polovefejné - vefejné piistupné, ale
pomoci Zivych plotd oddélené od ploch ostatnich. Obdobné upravené budou i stfesni
zahrady na polozapusténych garaZich a zahrada domova duchodcii.

D Podminky pro ochranu verejného zdravi

Okrajové do Uzemi zasahuje viiv pozemni dopravy, exhalace hlukem dle posudku
firmy Enviconsult z roku 2002 dosahuje v sou¢asnosti maximalni hranice 55 dB v &asti ulice
Pod Kozeluhy. Uvazované zavedeni MHD do této ulice mize zvysit tuto hladinu hluku. Ve
vyhledu, v navaznosti na zprijezdnéni ulice Luéni a jeji napojeni na komunikaci Ill/ 32840,
vzroste predpokladany hluk v této ulici maximalné na 65 dB.

V feSeném uzemi ani v jeho okoli neni zavazny bodovy zdroj zneéiéténi ovzdusi,
problemy nepusobi ani lokalni vytapéni vzhledem k tomu, Ze jiZ nyni jsou objekty napojeny
na plyn a navrh RP poéita s vytapénim bytovych domu z centrainiho zdroje tepla.

2) Vymezeni vefejné prospéinych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany statu a vymezeni pozemki pro asanaci,
pro které lIze prava kpozemkiim a stavbam vyvilastnit, s uvedenim
katastrdalnich tzemi a parcelnich Cisel

Vymezeni vefejné prospédnych staveb a asanaci je zakresleno na vykrese A 2.
Pozemky potfebne pro vedeni inzenyrskych siti jsou v ndvrhu regulaéniho planu oznadéené
jako pozemky vefejné& prosp&Snych staveb. Zadna opatfeni k zajistovani obrany statu
v feSeném Uzemi nejsou pozadovana.

Seznam pozemku verejné prospésnych staveb(VPS) a vefejnych prostranstvi:

Kat.izemi | Parc. . Druh pozemku Vyméra m" Poznamka
Jiéin st. 389 zastavéna plocha 895 JVS, s.r.0. Pekarstvi
Jicin st. 391 i zastavéna plocha 625 M. a P. Kapalovi
Ji€in st. 393/2 zastavéna plocha 165 |. Kadparova
Jigin __ |st. 394 zastavéna plocha 605 V. Soltys
Jiéin  |st. 395 zastavéna plocha 117 JICIN-vet. s.r.0.

Jigin st. 403/1 zastavéna plocha 84 M. a J. Bukovsky
Jigin st. 403/2 zastavéna plocha 99 M. a J. Bukovsky
Jigin st. 404/2 zastavéna plocha 133 Podavka, Kocourkova
Jigin st. 405 zastavéna plocha 357 Podavka, Kocourkova

Sfr. 15



Jigin | st. 409 zastavéna plocha 334  |D.aR. Malickovi
Ji¢in st. 418 zastavéna plocha 624 V. Prokes

Jigin st. 575 zastavéna plocha 150 M. Palasova

Jigin st. 688 zastavéna plocha 325 M. a J. Rejfovi

Jigin  |st.3978 zastavéna plocha 65 D. aR.Malickovi

Jigin 161/2 zahrada 139 |. Kadparova

Jigin 165 zahrada 429 M.aR. Podavkovi
Jiéin 167/2 zahrada 701 M. Otmarova

Jigin 1711 zahrada 81 V. Proke$

Ji¢in 173 zahrada 515 S. Vojtek

Jigin 174 zahrada 324 S. a M. Vojtkovi

Jigin 176 zahrada 274 Kofinek, Pacherova
Jigin [ 177/1 ostatni plocha 678 S. Zajitek

Jicin__ 1750/15 orna piida 171 TESCO STORES CR
Ji¢in 750/16 ornd pada 1208 TESCO STORES CR
Jigin 750/18 orna plda 2749 TESCO STORES CR
Jigin 750/28 orna puda 474 M. Jeény

Jigin | 750/29 orna plda 94 CR

Ji€in 1406/4 ostatni plocha 22 S. Voijtek

Jiéin 1406/5 ostatni plocha 7 S. Vojtek

Seznam pozemku VPS potrebnych pro vedeni inZenyrskych siti v majetku
mésta Jicin, vSe katastralni azemi Ji¢in:

Parc. C. st. 376/5, st. 401/1, st. 401/2, st.402, st. 403/3, st. 403/4, st.404/1, st. 406/1,
st. 407, st. 414, st 1257, st.3506 a parc. €. 156/15, 156/17, 156/18, 156/19, 161/3, 162, 168,
17172, 171/3, 186/3, 186/4,203, 688/1, 688/6, 750/17, 750/36, 750/37, 758/4, 758/11, 1181/1,
1324/1, 1324/2, 1398/1, 1402, 1403, 1404, 1405/1, 1406/2, 1406/3, 1406/6, 1406/7, 1406/8,
1406/10, 1406/11, 1407, 1984.

Znavrhu regulacniho planu Nové Mésto Lidické namésti - vychod vyplyvaji
poZadavky na asanalni zasahy. Jedna se jednak o asanaci sedmi stavajicich rodinnych
domi véetné& hospodarskych pristavk( a jednoho domu slouzicimu k podnikani — obchod,
sluzby, v prostoru mezi ulici Dlouha a Pod Kozeluhy a dale o hospodarské objekty a rizné
kalny v prostoru mezi ulicemi Dlouhd a Karla Vika. V tomto prostoru bude asanovan také
jeden rodinny dtm.

Uvedene asanacni zasahy nejsou uvazovany jako plo$né, budou realizovany podie potfeb
jednotlivych etap uvaZované nové vystavby a pro jejich provedeni nelze uplatnit proces
vyvlastiovani.

h) Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni pro které Ize uplatnit predkupni privo, s uvedenim katastrdalnich
tzemi a parcelnich &isel

Viz.pfedchozi kapitola g), Zadné dalsi vefejné prospésné stavby a opatfen! nejsou
vymezena.
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i} Vyéet tizemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nalrazuje

Regulaéni plan nahrazuje v fesené plose ve schvaleném rozsahu néktera Uzemni
rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v Gzemi. Jedna se o stavby dopravni a technicke
infrastruktury, pro které jsou podminky umisténi staveb graficky vyjadrené ve vykresech A2
(komunikace)} a A4 (inzenyrské sité) a v textové Casti jsou popsany v textu: 1. ¢1 az c6.
Jedna se o ulici Luéni, ¢ast ulice Pod Kozeluhy, dale navrzené inZenyrske sité kanalizace,
vodovodu, plynovodu, teplovodu a kabely El a telefonu. Do navrhu RP byla zapracovana
dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti na objekty J,K,L (ing.arch. P. Kapitola).

j)  -Udaje o poétu listit regulacéniho plinu a poctu vykresii grafické éisti

Textova ¢ast 1. ma 17 listl textu
Textova ¢ast 2. ma 3 listy textu

Graficka cast méa 4 vykresy

2. TEXTOVA CAST V ROZSAHU NAHRAZOVANYCH
UZEMNICH ROZHODNUTI

a) Drult a iicel umist’'ovanych staveb

Regulacni plan nahrazuje Uzemni rozhodnuti v éasti, ktera fesi hlavni trasy vedeni
technicke infrastruktury v feSeném utzemi, tj. véetné pfeloZek stavajicich siti. Jedna se o
trasy kanalizace, vodovodu, dalkového rozvodu tepla, nizkotlakého i stfedotlakého
plynovodu, kabell vysokého i nizkého napéti a telefonniho kabelu. Podrobnéji je tato
technicka infrastruktura popsana v textové asti 1. ¢) podminky pro umisténi a prostorové
uspofadani staveb verejné infrastruktury.

Regulaéni plan rovnéz nahrazuje Uzemni rozhodnuti v ¢asti upravené trasy ulice Pod
Kozeluhy a v celé délce v feSeném Uzemi navrzenou ulici Luéni, ktera je v nové trase i Sifce.
U ostatnich ulic v feseném Uzemi tj. ulice PFiéni, Diouhd a Sokolovska jsou navrzeny jen dilci
upravy v ramci stavajicich tras. Ulice K. Vika je bez Gprav.

b) Podminky pro umisténi a prostorové usporddani staveb, které nejsou
zalrnuty do staveb verejné infrastruktury

Regulacni plan u 2Zadnych jinych staveb nez u staveb technické infrastruktury
nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.
Regulacni prvky plosného usporfadani — regulativy projevujici se v harizantaini
roviné stavebniho pozemku, regulacni prvky jsou soucasti vykresu A1

« Stavebni Cara — udava hranici plochy uréené k zastavéni a polohu vystavby

hlavniho objemu objektl. Stavebni ¢ara urCena odstupem od vytyCovaci pfimky a
nesmi byt prekroCena v Zadném sméru. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat pouze

Str. 17



fenké konstrukce loubi, markyz a vestibulll, konstrukce schodist, ramp a
zpevnénych ploch.

s VztaZzny bod — uréujici polohopisné umisténi objektd ( v systému JTSK)
« VytyBovaci pfimka — spajnice vztaznych bod(

Uliéni Eary jsou v feseném uzemi totozné se stavebni ¢arou, coz je patrné z grafické
Casti dokumentace, viz vykres A1. Hranice staveb vymezuje maximalni zastavitelnou plochu
pozemku a vymezuje nezastavitelné plochy verejné zelené uvnitf vnitroblokl a plochy zahrad
za domy v ulict Karla Vika. Hranice staveb jsou vztazeny a okdtovany k novym vytyCovacim
0sam, jez jsou zaroven osami komunikaci. Zavazné jsou uréeny vjezdy do hromadnych
garazi pod bytovymi domy a ve vnitrobloku v ndvaznosti na bytové domy.

Regulaéni prvky prostorového usporadani — regulativy projevujici se ve vertikalni
roving stavebniho pozemku a zaroven urcéujici hmotové uspofadani, regulaéni prvky jsou
soucasti vykresu A1 a A3

o Absolutni vyska atiky (hfebene) — koty urcujici absolutni nadmorskou vysku atiky
objektt (vztazeno k Bpv). Kéta mize byt pfekrocena v kladném i zaporném sméru
max. 0 3,30 m.

o Vyskova Uroven pfizemi objekti — kéty urujici absolutni nadmoriskou vysku
pfizemi objekti (vztaZeno k Bpv). Kéta muize byt pfekroéena v kladném i
zaporném sméru max. 0 0,30 m.

= Podlaznost objektl (viz vykres A3) — je uréena poétem nadzemnich podiazi, pfi
navrhu mezonetovych bytl ve Ctvrtém podlazi je mozno navrhnout v omezené
mire paté nadzemni podlazi (zejména narozi ulic Luéni a Pod Kozeluhy). V patem
NP je mozne rovnéZ umistit drobné objekty technického vybaveni a drobne
architektonické prvky dotvarejici vzhled objektu za podminky, ze zastavéna
plocha v 5. NP neprekroéi 30% plochy bytového domu.

Regulacni prvky architektonického usporfadani — regulativy projevujici se
v architektonickém ztvameni objektt

« Omezeni tvaru stfechy — stfechy novych objektl budou ploché nebo pultové se
sklonem max. 15%, stavajici rekonstruované objekty budou mit pfevaznou cast
strech stavajiciho tvaru.

= Tvar ustupujicich konstrukei —neni regulovan, doporucujeme cast 4. NP odstoupit
od fasady, zejmeéna u zapadni fasady domu v ulici Pod KoZeluhy a jizni fasady
dom( v ulici Luéni.

Pocet podlazi je zaroven vyskovou regulaci, kterou je nuiné vzhledem k charakteru
uzemi a jeho poloze bezpodmineéné dodrzet. Z hlediska navaznosti na okolni zastavbu se
uvazuje u bodovych bytovych domi s pfizemim a dvéma plo$né plnohodnotnymi podiazimi
tvoficimi hlavni hmotu objektl. U bytovych domd v ufici Luéni a Pod KozZeluhy s pfizemim a
dvemi plo$né pinchodnotnymi podiazimi a jednim uzavirgjicimi podlazim ustupujicim.
Vzniklé naroZi se doporuéuje zvyraznit mistnim prevysenim hmoty o jedno podlazi. Vyska
fimsy &i jiné konstrukce ohranicujici vy$ku objektu, je stanovena na 6 m nad droven podiahy
pfizemi, tj. nad relativni kdtu +0,00 u rodinnych dom(, na 10 m u viladom( a 13,3 m nad
uroven podlahy pfizemi, tj. nad relativni kotu +0,00, u ostatnich bytovych domi kromé
narozi. Podrobnéji a v absolutnich kétach jsou hodnoty vyskové regulace uvedeny ve
vykrese A1
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¢) Podminky pro napojent staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Veskera technicka i dopravni infrastruktura je napojena v reseném Uzemi na stavajici sité
a zdroje. Navrzené stavby si nevyzadaji budovani novych tras ani posilovani inzenyrskych
siti mimo fesené Gzemi.

d} Podminky pro ;zmény staveb a zmény viivu staveb na vyuZiti iizemi

Vedeni tras technické i dopravni infrastruktury si vyzada nékteré asanacni zasahy
v Uzemi. Jedna se zejména o vedeni inZenyrskych siti v zeleném pruhu podél upravené ulice
Pod Kozeluhy, tj. pfes pozemky parc. €. st. 688 a st. 403/1.

Stavby nemaji vliv na vyuziti dzemi.

e) Podminky pro vymezend ochrannd pdsma

V feSeném uzemi se jina nez ochranna pasma inzenyrskych siti nevyskytuji.

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace je do DN 500 1,5 m od vnéjsiho lice na obé
strany, nad DN 500 2,5 m, pfi hloubce uloZzeni nad 2,5 m pak 3,5 m. U NTL a STL
plynovodd, kabelll £] a telefonnich kabelll 1 m na obé strany. U teplovodid 2 m. Pfi soubé&hu
podzemnich vedeni Ize tyto vzdalenosti zmensit dle CSN 73 6005.

f) Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkii tizemniho systému ekologické
stability

V fe§enem Uzemi se pozemky s timto vyuzitim nenachazsji.

g) Stanoveni pofadi zmén v iizemi (etapizace)

Realizace zastavby navrZzene requlacnim planem bude probihat po etapach
s ohledem na stavajici objekty vUuzemi a na vlastnické vztahy. Postupna vystavba
stavebnich objektll musi byt v souladu s realizaci pfislusnych siti technické infrastruktury
zajistujicich plnou funkcnost kazdé etapy.

Do etapy oznacené jako ,0" jsou zahmuty veskeré stavajici objekty, které zlstanou
zachovany. V ramci této etapy bude rozsifeno parkovisté u bytového domu v Sokolovské
ulici, které je urCené pro obyvatele tohoto domu. Rovnéz dojde k vybudovani parkovacich
stani za objektern DPS a k rozsifeni jeho zahrady.

V prvni etapé je mozné realizovat objekty umisténé na pozemcich ve viastnictvi
mésta. Jedna se o integrované bytové domy A, B, C a | v severovychodni Casti Gzemi, ve
kterych je v pfizemi navrzena obcanska vybavenost a jejichZz soucasti jsou i zapusténé
hromadné garaze. V teto etapé je mozné rovnéz na pozemcich mésta realizovat dva bodové
domy Sa T vjizni ¢asti uzemi. Navazujici, nebo v soubéhu realizovana druha etapa,
dokon€i vystavbu v ulici Luéni (objekty J, K, L a M). | vtéto etapé se jedna o zastavbu
pozemkd ve vlastnictvi mésta, respektive jednoho soukromého vlastnika, ktery zde
pripravuje realizaci veterinarni kliniky. Prvni dvé etapy nevyzaduji Zadné demolice kromé
objektl ve viastnictvi mésta s vyjimkou malé asti dvorniho objektu pekarny na pozemku
5t.389 (objekt M).
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Jako samostatné etapy budou realizovany, v navaznosti na vlastnické vztahy v uzemi
a postup realizace inzenyrskych siti, tfeti a Ctvrta etapa . Jako tfeti etapa je oznacena stavba
druhého bloku integrovanych bytovych doml v ulici Pod Kozeluhy a jako &tvrtd etapa
viladomy ve stfedu (zemi.

Jako pata etapa je vyznacena dostavba volnych pozemkd v ulici Karla Vika rodinnymi
domy s obCanskou vybavenosti U, V, W a pfistavba €.p. 40, které mohou byt realizovany bez
navaznosti na ostatni etapy.

It) Vymezeni staveb nezpiisobilych pro zhrdcené stavebni Fizeni podle § 117
odst. 1 stavebnilio zdkona

Regulaénim planem se nevymezuji zadné stavby nezplsobilé pro zkracené stavebni
fizeni.
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