OBEC STEZERY

OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA
& ..’r’/.z.e’.c;r.’..

o zdavazné ¢asti izemniho plinu obce StéZery

Zastupitelstvo obce St&Zery, pfisluiné podle ustanoveni § 84 odst. 2 pism. b) zikona &, 1282000
Sb,, 0 obcich, schvélilo dne . . £ 7£. L5, .. .. Uzemni plan obce StéZery. Pi tom vymezilo
zavaznou a smé&mou &ast tohoto Uizemniho pldnu a na zikladé ustanoveni § 10 pism. d), téhoZ
zikona, vydava tuto obecné zavaznou vyhlasku.

CAST PRVNI

1. Uvodni ustanoveni
Ugel vyhlasky

1.1.  Vsouladu s ustanovenim § 29 zikona & 50/1976 Sb,, o \izemnim planovéni a stavebnim
fadu, ve znéni pozd&jSich predpisi,vyhlauje tato vyhlaska zdvazné a smémé &asti

Uzemniho plinu obce St&Zery ( dale jen UPQ ), které uréuji zdkladni zasady
uspofddani a koncepci izemniho rozvoje obce.

1.2. Vyhlagka stanovuje funkéni vyuZiti ploch, jejich uspof4dani, a uréuje zakladni regulaci
Gzemi, tj. zdkladni podminky pro umistovani staveb. Vymezuje Gzemni systém
ekologické stability a pozemky vetejné prosp&inych staveb.

Rozsah platnosti

13.  VyhlaSka plati pro spravni tzemi obce St¥Zery, vymezené hranicemi katastrilnich
lizemi: k.0. Sté€Zery, k.. StéZirky, k.. Hfibsko.

14, Vyhlaska je zivaznd pro Obecni Ofad St&Zery, viechny organy statni spravy, fyzické a
pravnické osoby pfi Sinnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuZiti vzemi, pii
plipravé a realizaci staveb nebo jejich zmén, pfi uZivani, udrzbé a odstratiovani staveb.

1.5.  Aktualizace izemniho plinu bude provadéna priibézng dle rozvoje obce, minimalng ve
Ctytletych cyklech (jedenkrét v pribéhu volebniho obdobi zastupitelstva). Aktualizaci
bude tfeba provést po ukondeni projektové &asti komplexnich pozemkovych uprav.

CAST DRUHA
2. Zivazni &¢4st Gzemniho plianu
2.1.  Zavazni &&st Gizemniho planu obce StdZery je uvedena v piiloze této vyhlasky

s nazvem ,, Regulativy izemniho rozvoje®.
Tato pffloha obsahujici 19 stran, je nedilnou souéasti této vyhlasky.






CAST TRETI

3. Smérné &asti Gzemniho pldnu

3.1.  Zasmémé je tfeba povaZovat v izemnim planu uvedené trasy inZenyrskych siti.

3.2, Smémé jsou trasy interakénich prvk USES, zakreslené v tizemnim planu.

3.3. Pocet bytii a vyhledovy podet obyvatel jsou smérné.

3.4, Smémé, resp. orientatni jsou v Gzemnim planu uvedené nazvy pravanickych osob,

lokalit a obdanské vybavenosti, které se mohou ménit.

ES

CAST CTVRTA
4, Zavéreénd ustanoveni

4.1. Schvéileny tzemni plin je uloZen na Obecnim {add StéZery, na Magistrdtu mésta
Hradce Kralové (v odboru hlavniho architekta, odd. Gzemnich pland obci) a na
Krajském uradé Kralovéhradeckého kraje (v odboru regiondlniho rozvoje, tizemniho
plénovani a stavebniho f4du).

4.2. Zmény zévazné Casti izemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce St&Zery po fadném
projedndni, o lipravé sm&mé &asti rozhoduje pofizovatel iizemniho planu — Obecni tifad
St€Zery, po dohodé se zastupitelstvem obce. '

Tato vyhlaska nabyv4 u&innosti dnem . L( { ﬂ Mﬁr

...................

JanaCerna

..................

Svatopluk KnéZour

starosta mistostarosta

Vyvéseno dne: 47 7/ /’/[' g Sejmuto dne: ,-Z% 74 i






ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU OBCE STEZERY

- REGULATIVY UZEMNIHO ROZVOJE -

Hdentifikaclni ddaje:

Nadzev: Uzemni plin obce StéZery
Uzemi: katastralni dzemi: k.. StéZery, k.i. Stézirky, k.. H¥ibsko

Nadfizeny orgdn.
Investor:

Zpracovatel:

Odpévé'dnj projektant;

Urbanistickd édst:

Krajsky aFad Krilovéhradeckého kraje

Obecni Grad StéZery

Ing. Arch. FrantiSek Krelina, Ateliér DELTA 90
Ing. Arch. FrantiSek K¥elina, CKA

Ing. Arch. Jana Marefkova

Daprava: Ing. Milos Burianec, CKAIT

Elektroinstalace: Ing. Josef Chrpa, CKAIT

Zdravotni technika: Ing. Josef Javiirek, CKAIT

ZPF: Ing. Arch. Jana Mare&kova

Stuperi : Uzemni plan obce - pdvrh

Datum: - Unor 2005/ srpen 2005 - aprava dle pripominek projednini

Obsahovd Cdast zdvazné Cdsti:

1. Zakladni ustanoveni planu funkéniho vyuZiti (izemi - vymezeni zastavitelného tizemi
2. Urbanisticka koncepce - limity funk&niho vyuZiti Gzemi
3. Urbanistickd koncepce - zikladni limity uspofadani vybranych lokalit a jejich charakteristika

(v€. omezeni zmén v uZivani staveb)

4. Koncepce dopravy
5. Koncepce technického vybaveni
6. Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

7. Ochrana krajiny

8. Lokalizace vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo
asana€nich prav

9, Limity vyuZiti izemi

10. Plochy pfipustné pro t&Zbu nerostd



1. Zdkladni ustanoveni planu funkéniho vyufitf tizemi - vymezeni zastavitelného uzemi

(1)

2

@)

Uzemi je &lenéno do ti zdkladnich kategorii (1) izemi zastavéné

(2) hzemi zastavitelné

(3) {zemi nezastavitelne
Uzemi zastavéné je Gzemi, zahrnujici pozemky, na nichZ byly v dobé zpracovani Gzemniho planu
(12/2004) umistény trvalé stavby (stavby hlavni) a dale pozemky, na néz bylo vydano a je k tomuto
datu v platnosti izemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo stavebni povoleni. U pozemkd v obytném
uzemi, skladajicich se ze zastavéné plochy, nadvofi a zahrady se pro Ggely této vyhlasky postupuje tak,
jakoby se jednalo o jeden zastavény pozemek. '
Uzemi zastavitelné jsou plochy vymezené timto Gzemnim planem k zastavéni, tzn. Gzemi pro jehoZ
stavebni vyuziti je moZno dle platného tzemniho planu vydat fizemni rozhodnuti o umisténi stavby
nebo stavebni povoleni.

Uzemi nezastavitelné jsou plochy, které nejsou timto (izemnim plinem uréeny k zastavéni, tzn. izemi,
v jehoZ ramei je nutno pro vydani dzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo stavebniho povoleni
poridit, projednat a schvalit zménu Gzemniho planu. Uzemi nezastavitelné nalezi do ploch, jeZ jsou
v planu funk&niho vyuZiti izemi oznaGeny jako: - pole, - louky - vodni toky a vodni plochy - vefejné
parkové plochy, — lesy, - plochy pfirodni nelesni zelené.

2. Urbanistickd koncepce - limity funkéniho vyufiti dzemi dle jednotlivych funkénich zon

(1)

Plan funké&niho vyuziti izemi (z6novani) je vyhotoven v méfitku 1:5000 pod &islem vykresu B2 a zahrnuje
katastralni tzemf{ (v jehoZ rozsahu plati zdvazné funkéni regulace) k.0. Stézery, k.. St€Zzirky, k.i. Hfibsko.
Tato pifloha stanovi &lenéni feSeného iizemi na funk&ni plochy, resp. vyuZiti ploch a jejich uspofadani.
V pFipadé stanoveni podmin&né pripustného vyuZiti musi umisténi staveb odpovidat urbanistickému i
architektonickému charakteru daného prostfedi a pozadavkim na zachovani - respektovani hlavniho
funkéniho vyuziti.

Nové navrhované stavby a stavebni zmé&ny dokonéenych staveb a zafizenf nesmi svym charakterem
odporovat specifikaci typickych nebo pripustnych funkei v dané plose. V ptipadé pochybnosti o zafazeni
navrhované stavby rozhodne stavebni 0fad po projednéni v zastupitelstvu obce.

Pro Gdely této vyhlasky se rozumi pod pojmem ,.plochy pFestavbové“ izemi s chaotickou, doZivajici Ci
urbanisticky negitelnou zistavbou, jejiz struktura by postupné méla doznat podstatnych zmén ve svém
celkovém vyrazu.

Pro Gely této vyhlasky se rozumi pod pojmem rozptylena nelesni zeleng, liniova doprovodna zeleii —
dievinna vegetace, resp. dieviny (stromy a kefe) rostouci jednotlivé nebo ve skupinach ve volné krajiné i
v obcich (tj. v zastavéném Uzemi obce) na pozemcich mimo lesni pozemky.

Podrobnd specifikace funkéni regulace v iizemich zastavénych a zastavitelnych podle Jednotlivich
fumkénich ploch:

Piehled funkénich ploch:

Resené vizemi je ndvrhové Fefeno élenénim do funkénich ploch:
Zona smiSené zastavby venkovského typu
Zéna obyiné zistavby venkovského typu
Zbna obytné zastavby pfiméstského typu — nizkopodlazni
Zéna obytné zdstavby pfiméstského typu - sttedopodlaZni
Zéna smiseného jadrovélo uzemi (malych ptiméstskych sidel)
Zéna organizované rekreace
Zéna sportovné rekreacni
Zéna verfejné zelené ( park, hibitov)
Zona dopravy
Zéna specifickych aktivit

. Zo6na podnikatelskych aktivit smiSeného charakteru

. Zo6na zemé&délské vyroby

. Zéna ZPF (pole, louky, zahrady, sady.....)

. Zéna PUPFL (les)

. Z6na vodni toky a plochy

. Zo6na ochrany stabilizace pfirodnich systém (biokoridor, biocentrum)

. Plochy protieroznich opatfeni a protiziplavové ochrany (suché retenni nadrze)
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(2) Charakteristika jednotlivych funkénich ploch

1. Zona smiSené zdstavby venkovského typu slouzi pro bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuZitim zahrad,
s moznosti chovu hospodafského zvifectva a s moZnou vazbou na zafizeni vyroby pfevaing zemédélského

charakteru.
Funkéni vyusiti
pripustné: -

podminéné: -
nepiipusingé: -

bydleni vrodinnych domech venkovského charakteru (rodinné domy, které svym
vzhledem a Géinky na okoli nenaruduji obytné i Zivotni venkovské prostfedi) s moZnosti
ptidruZenych zahrad a chovu hospodafského zvifectva

obchodni zafizeni, zafizeni stravovacich sluZeb & sluzby nevyrobniho charakteru
pfidruzené k rodinnému domu

femeslnické provozy s vazbou na rodinny diim

zemédélska vyrobni zafizeni (spliiujici podminky pro provozovani stacionarnich zdroji
zneCisfovani) a k nim patfici byty

zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

zahradnictvi

odstavna stani a garaZe slouZici potfebé funkéniho vyuziti

zelefi liniova a plosna

ubytovaci zafizeni do 20 Ifizek

sluzby a podnikatelské aktivity, které svymi Gginky na Zivotni prosttedi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach a znegistovani vod apod.) piekrogi
limity uvedené v platnych pravnich ptedpisech "

2. Zona obytné zdstavby venkovského typu zahrnuje obytné tzemi venkovského charakteru s pievladajici
nizkopodlaZni obytnou zistavbou solitérnich objekti.

Funkéni vyuditi:
piipustné:

1

podminéné: -

nepfipustné: -

bydleni v rodinnych domech s moznosti pfidruZenych zahrad

maloobchod, zafizeni stravovacich sluzeb, sluzby nevyrobniho charakteru

administrativni a spravni zafizeni, kulturni a zdravotni zafizeni

malé ubytovaci zafizeni do 10 lizek

odstavna stani a gardZe slouZici potiebé funkéniho vyuziti

komunikace pési, cyklistické, motorové

zelen liniova a plo3né

sportovni plochy mistniho charakteru

femeslnické provozy s vazbou na rodinny diim

omezeny chov hospodéfského zvifectva (samozésobitelské hospodarstvi)

nizkopodlazni obytné budovy

podnikatelské aktivity, které svymi negativnimi uinky na Zivotni prostiedi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, a otfesy, vibrace, prach, zapach a zne&itovani vod apod.) prekroéi
limity uvedené v platnych pravnich pfedpisech "

3. Zona obytné zistavby pfiméstského typu, nizkopodlaini zahmuje obytné tizemi pfiméstského charakteru
s pfevladajici nizkopodlazni obytnou zastavbou solitérnich objekti.

Funkéni vyusitf
pfipustné: -

podminéné:

nepfipustné: -

bydleni v rodinnych domech

bydleni v nizkopodlaZnich obytnych domech

odstavna stani slouzici potfeb& funk&niho vyuziti

sportovni plochy mistniho charakteru

komunikace pési, cyklistické, motorové

zeleii liniova a plogna

maloobchod, zafizeni stravovacich sluZeb, sluzby nevyrobniho charakteru pii rodinném domu
ubytovaci zafizeni do 25 liizek

femesinické provozy s vazbou na rodinny dim

podnikatelské aktivity, které svymi negativaimi 0inky na Zivotni prostiedi (3kodlivé
exhalace, hluk, teplo, a otfesy, vibrace, prach, zdpach a znegi§tovani vod apod.) pfekrodi
limity uvedené v platnych pravnich pfedpisech



4. Zona obyiné zdstavby primésiského typu, stiedopodiaini zahmuje obytné lizemi piiméstského charakteru
s prevladajici stredopodlaZni obytnou zastavbou.
Funkéni vyugiti
pfipusiné: - obytné budovy do 4. nadzemnich podlaZi
- sportovni plochy mistnfho charakteru
- odstavnd stani a gardZe slouzici potfeb& funkéniho vyuZiti
komunikace pési, cyklistické, motorové
zeledi liniova a plo$na
podminéné: - maloobchod, zafizeni stravovacich sluzeb
- administrativni a spravni zafizeni, kulturni a zdravotni zaFizeni
- ubytovaci zafizeni
- sluzby nevyrobniho charakteru
- bydleni v rodinnych domech
nepiipustné: - podnikatelské aktivity, které svymi negativnimi Uginky na Zivotni prostfedi (§kodlivé
: exhalace, hluk, teplo, a otfesy, vibrace, prach, zdpach a zneZigfovani vod apod.) prekroéi
limity uvedené v platnych pravnich predpisech "

3. Zona smiSeného jddrového dizemi (maljch piimésiskych sidel) slouzi pro zafizeni vybavenosti, pro
umisténi komerénich aktivit a pro bydleni.
Funkéni vyuzZiti
piipustné: - smiSend vybavenost nevyrobniho charakteru:

- administrativni a spravni zafizeni, kulturni a zdravotni zafizeni

- obchodni zafizeni, zafizeni stravovacich sluzeb, ubytovaci zafizeni
bydteni v domech piiméstského charakteru (rodinné domy a bytové domy, které svym
vzhledem a U¢inky na okoli nenaruSuji obytné i Zivotni prostfedi centra obee)
sluzby nevyrobniho charakteru
odstavna stani a garaze slouZici potfebé funk&niho vyuZiti
- zeleii liniova a plosna
- sportovni plochy mistniho charakteru
komunikace pé&si, cyklistické, motorové
femesinické provozy s vazbou na obytny dim
zemédélska vyrobni zafizeni
sluzby a podnikatelské aktivity, které svymi uinky na Zivotni prostfedi ($kodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach a znegi¥tovani vod apod.) prekroci
limity uvedené v platnych pravnich piedpisech ”

podminéné:
nepfipustné:

6. Zona organizované rekreace slouzi pro organizovanou vazanou rekreaci (zahradkatska kolonie).
Funkéni vyuZiti
pfipustné: - zafizeni slouzici rekreaci a oddechu (zahradni chaty)
- odstavna mista slouZici potfebé funk&niho vyuZiti
- komunikace pési, cyklistické a motorové
- zeleii liniova a plosna
- zahradky
podminéné: - ubytovaci zafizeni _
- stavby ob&anského a kulturniho vybaveni, v&. sluZeb, pro obsluhu pfedmétného izemi
- zarizeni technické infrastruktury
nepfipustné: - rekreaéni chaty
- stavby pro vyrobu

7. Zéna sportovné rekreadni slouZi pro sportovné rekreadni plochy a zafizent.
Funkéni vyuZiti
pfipustné: - zafizeni volného Casu slouzZici rekreaci a oddechu
- plochy upravené pro sportovni vyuZiti
- objekty a zafizeni slouZici sportu a oddechu
- zeleii liniova a plosna
- zafizeni technické infrastruktury
- komunikace pési, cyklistické a motorové
podminéné: - odstavna stini a gardZe pro potfeby funkéniho vyuZiti v ptimé vazbé na vyde uvedené objekty
- zafizeni stravovacich sluzeb (viz vyhl. 8.137/2004 Sb.)
- -




nepiipustné: -

penzion, ostatni ubytovaci zafizeni
stavby pro vyrobu a skladovani

8. Zona verejné zelené slouZi pro nevizanou rekreaci, pro zkvalitnéni zivotniho prostiedi

Funkéni vyuZiti
pfipustné: -

podminéné:

1

nepfipustné;

zelefi liniova a plodnd (intenzivné udrZzovana zeleri se zahradnickou pravou - park, hibitov)
nezastavéné plochy pro rekreaéni vyuZiti

komunikace pési, cyklistické

vodni dila

zatizeni slouZici rekreaci a oddechu

skladkovani

9. Zoéna dopravy slouZi pro zajisténi extrazondini a interzonalni dopravy véetné& dopravnich sluZeb.

Funkéni vyuziti
pfipustné: -

1

neplipustné:

zafizeni vefejné dopravy

komunikace p&3i a cyklistické

odstavnd a parkovaci stani

plochy souvisejiciho technického vybaveni
zafizeni technické infrastruktury

ukladant odpadu

10. Zona specifickych aktivit slouZi pro zaji§téni specifického funkéniho vyuZiti (aredl MZV).

Funkéni vyuZitf
piipustné: -

stavby pro bezpecnost statu

stavby ve spravé Ministerstva zahranicnich véci uZivané pro stuzebni ¢innost a ostatni
stavby tohoto orgdnu urcéené pro sluzebni potfebu

stavby zabezpe€ujici provoz informacnich a Komunikaénich technologii, véetné vsech
souvisgjicich staveb

zatravnéni,sady

terénni dpravy specifické

odstavni mista a garaze

zafizeni technické infrastruktury

komunikace pé&si, cyklistické, motorové

zelen liniova a plogna

nepiipustng: - jakékoliv jiné stavby

11. Zéna podnikatelskych aktivit smiSeného charakteru slouzi pro umisténi zafizeni vyroby a sluZeb (arealy,
souvisle zastavéné plochy, volné plochy).

Funkéni vynZiti
pripustné: -

podminéné: -
nepfipustné: -

stavby vyroby a sluzeb, stavby zemédélské vyroby

stavby pro technickou infrastrukturu

odstavnd mista a garaze

¢erpaci stanice pohonnych hmot

stavebni dvory a zafizeni pro idrzbu sit{ a komunikaci

komunikace pé&si, cyklistické, motorové

zelefi liniova a plodna

zafizeni stravovacich sluzeb pro obsluhu tohoto Hzemi

stavby a zafizeni které svymi negativnimi 08inky na Zivotni prostfedi (8kodlivé exhalace,
hluk, tepio, otfesy, vibrace, prach, zapach a znedi$fovani vod a pod.) piekrogi limity
uvedené v platnych pravnich predpisech "

téZka primyslova vyroba -

12, Zéna zemédélské vyroby slouzi pro umisténi zafizenf zemédélské velkovyroby.

Funkcni vyuiiti
piipustné:

1

stavby rostlinné a Zivogiiné vyroby (vé. staveb koncentrované zemédélské vyroby)
komunikace pési, cyklistické, motorové

zelen liniova a plosna

stavby vyroby a sluZeb, sklady

zatizeni pro velkoobchod



- stavby pro technickou infrastrukturu
podminéné: - ubytovacf zafizeni ostatni
nepiipustné: - stavby a zafizeni které svymi negativnimi G¢inky na Zivotni prostfedi (skodlwe exhalace
hluk, teplo, otfesy, vibrace) prekrodi limity uvedené v platnych pravnich predpisech "
- tézka primyslova vyroba .

13. Zona ZPF (pole, louky, pastviny} — Zona zemédélského pidniho fondu - slouZi pro zemédéiské
hOSpodafeni na zemeédélské pade: piochy orné ptdy, louky, pastviny, zahrady a sady mimo soucasné zastavéné
uzemi, vyhl. & 190/1996 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisi.
Funkéni vyutiti: zona ZPF — louky, pastviny, zahrady
piipustné: - pé&stovani travniho porostu (TTP, pastviny, zahrady)
- pé€stovani zeleniny a ovoce (zahrady)
- liniové, ploiné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi....)
dle tizemnich systémi1 ekologické stability (USES), krom zalesnéni
- liniové stavby siti technického vybaveni
nepiipustné: - zdstavba objekty, skladkovani.

Funkcni vyugiti:  zona ZPF — sady
piipustné: - péstovani zemédélskych produkti (sadovnictvi)
- liniové, plogné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny dle USES krom zalesn&ni
- liniové stavby siti technického vybaveni
nepfipustné: - trvald zastavba objekty, skladkovani

Funkcnf vyuziti: zona ZPF — pole
pfipustné - péstovani zemédélskych plodin na kultivovanych pozemcich
- liniové stavby siti technického vybaveni
- liniové, plo3né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny die USES krom zalesn&ni
nepfipusiné: - vystavba objektti, skladkovani

PFipadné zmény kultur uvnité ZPF budou povolovdny podle platnych predpisii (zakon ¢. 334/1992 Sb., zdkon &
50/1976 Sb. v platném znéni).

14. Zéna PUPFL slouZi pro lesnické hospodaistvi na lesni piidé
Funkéni vyuziti
piipustné: - p&stovani dievin
podminéng: - lesnické dCelové komunikace
- cyklotrasy a lyZarské béZecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach
- liniové vedeni inzenyrskych siti v nezbytné nutné mife '
nepiipustné: - narusovani vodniho rezimu, pidniho krytu
- skladkovani

Pozemky urcené k pinéni funkci lesa nelze uvolnit pro jiné vyuziti (f. provést odnéti z PUPFL), protoZe tento
tzemni pldan nenavrhuje zménu vyusiti lesnich pozemkit a orgdny stdini sprdvy lesit pFislusné podle § 47 az 49
zak. & 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, pFi projedndvdni tohoto tizemniho plinu nedaly
souhlas k odnéri z pozemkit urcenych k plnéni funkci lesa.

15. Zona vodni toky a plochy slouZi pro zaji$téni vodohospodarské funkce izemi.
Funkéni vyuziti
piipustné:

3

vodni hospodarstvi (vodohospodafské stavby, stavby technického vybaveni)

rybniéni hospodafstvi (chov ryb)

rekreadni vyuZiti

nové technické apravy vodnich toki a voduich ploch, které rusf jejich pfirozeny charakter
stavby zhor3ujici pritok vodniho toku

podminéné:
nepfipustne:

oG-
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16. Zona ochrany stabilizace p¥irodnich systémit (biokoridor, bigcentrum) slouzi vylu€ng€ pro tvorbu a
ochranu systémi ekologické stability ve smysiu zdkona 114/1992 Sb., ve zn&ni pozdgjsich pfedpisi a

vy

provadéci vyhlsky 395/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi.
Funkéni vvusiti
pipustné: - soustava spoledenstev pFirozené vegetace (biokoridory, biocentra, interakéni prvky)
- lesy s pfirozenou dfevinou skladbou
- louky s pfirozenou druhovou pestrosti bylinnych druht
- vodni plochy s revitalizaci vodoteéi a pobrezmch vodnich ploch
- mokfady, louky
- krajinnd zelefi o
nepfipustné: - urbanizace izemi (vyjma kiiZeni liniovou stavbou sfti technického vybaveni) & narudovani
ekostabilizaéni funkce zény :
- orna pida
- monokultura lesa
A - ukladanf odpadu

17. Plochy protieroZm’cl: opatieni a protizriplavdvé ochrany slonZi pro zajisténi ochrany Gzemi pfed
zaplavami (k omezeni vodni eroze a ke sniZen{ kulmina&nich pritoki na Plagickém potoce)
Funkéni vyusii : '
- piipustmé: - stavby specifického uréeni: ochranné hraze, suché retenéni nadrze - poldry
- zatravnéni _
- specifické terénni Upravy
nepiipustne: - jakékoliv jiné stavby

) (rapF. zdkon & 20/1966 Sb., 0 péci a zdravi lidu; zdkon & 17/1992 Sb.; vyhlaska ¢. 89/2001; vyhidska &20/2001 Sb,)

3. Urbanistickd koncepce - zdkladni limity usporadam rozvojovych lokaln‘ a jejich
charaktensttka (vC. omezeni zmén v uivani staveb)

(1 Lokality rozvojovych moZnosti — charakteristika vyhranych lokalit v¢. zakladnich regulacmch
prvkii na katastralnim izemi StéZery

1) LOKALITAC. 1 - zéna mzkopodlazm obytné zaatavby przmesmkeho charakteru » ZA DVOREM 11
= tizemi navazujici na zastavéné izemi obce, v soudasnosti pole & zahrada
= névrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domi
= zastavbu koncipovat jako obytnou skupinu s orgamcky provazanyml ucelovyml prvky (charakter
E obytné zony se spoleénym vefejnym mikroprostorem)
"= charakter obytné zény korespondujici rovnéz ve smyslu dopravné inZenyrském a pravnim, s vylougeni
zbytné dopravy
= piisilnici II/ 324 chodnik pro pési
= izolaéni zelefi délici zonu od orné pidy:
- pfed zapodetim vystavby zpracovat nasledny stupeii PD
* v jiznim cipu Gzemi pfi silnici 11/324 situovéna navrZena &erpaci stanice odpadnich vod

2)  LOKALITA C. 2 - zna nizkopodlazni obytné zdstavby pFimésiského charakteru « NA KRATKYCH

- uzemi navazujici na zastavéné tzemi obce (v soudasnosti zahrada &i pole), Gizemi zahrad soutasné
zastavéného tizemi obce _

= navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domii

- zastavbu koncipovat jako obytnou skupinu s organicky provazanymi Gfelovymi prvky (charakter
obytné zény se spoleénym vefejnym mikroprostorem)

= charakter obytné zény korespondujici rovagz ve smyslu dopravné inZzenyrském a pravnim, s vyloudeni
zbytne dopravy

= pii silnici 11/ 324 chodnik pro p&i (v této souvislosti respektovat p&si propojeni do jadra obyt. zény)

= pfed zapoletim vystavby zpracovat nasledny stupefi PD

= hlavni pfistupova komunikace bude realizovéana ze stavajicich mistnich komunikaci

= v jiZnim cipu Vzemi pii silnici 1I/324 sitvovana navrZena trafostanice



RUR - NAVRH UPO STEZERY

3}  LOKALITA C. 3 - zéna mzkopodlazm obymé zdstavhy priméstského charakteru « JIZNT CAST 111
= Uzeml navazujici na zastavéné izemi obce, v soucasnosti pole
= ndvrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domi

4)  LOKALITA C. 4 - z6na nizkopodlasni obymé zdstavby priméstského charakteru » 1 IZNi CAST 11,
= lUzemi navazujici na zastavéné (izemi obce, v soudasnosti pole
= navrh nizkopodlaZni zastavby rodinnych domi

5)  LOKALITA C. 5 - z6na nizkopodiaini obytné zdstavhy venkovského charakteru « ZA DVOREM I.
= Uzemi navazujici na piivodni zemédélskou cestu, v soucasnosti pole
= navrh nizkopodlaZni zastavby obytného charakteru
= prisilnici III/ 32428 cyklostezka S
= moZnost umisténi dopravni vybavenosti a siuzeb ve vazbe na silnici 11[/32428

5) LOKALITAC. 6 - zéna Stredopodlazm obymé zastavby priméstského charakteru » ZA DVOREM 1.

- fzemi navazujici na zastavéné Gzemi obce, v soudasnosti pole

- navrh stfedopodlazni zastavby bytovych doma

- zastavbu koncipovat jako obytnou skupinu s organicky provazanymi Gfelovymi prvky (charakter
obytné zény se spoleénym vefejnym mikroprostorem)

- charakter obytné zény korespondujici rovn&? ve smyslu dopravné mzenyrskem a pravmm s vylouéeni
zbytné dopravy _

= pri silnici II/ 324 cyklostezka

= izolaéni zelen délici zonu od sousedni zony podnikatelskych aktivit

= pred zapocetim vystavby zpracovat nasledny stupeil PD '

7)  LOKALITA C. 7 - zéna podnikatelskych aktivit smiSeného charakteru

= (zemi navazujici na technickohospodatskou &ast stavajiciho zeméd&lského arealu (SZU) + navazné
plochy zemeédelské pidy (pole)

= Uzemi zasaZen€ ochrannym pasmem chovu zvifat

- plocha uréena k rozvoji vyrobni &innosti a sluzeb

- névrh nizkopodlazni zéstavby s polyfunkéni naplni uréené pro soukromopodnikatelskou innost, resp.
stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby

- = vuzemi pelze umistit zemédélskou Zivodisnou velkovyrobu, tzn. Ze v Gzemi lze umistit zemédélské

stavby vyjma staveb pro chov hospodatskych zvirat

= vlzemi lze umistit stavby pro vyrobu a skladovani, servisy, opravny, garaze odstavne 2 parkovacl
plochy nikladni dopravy

= v uzemi lze umistit sbérny dviir trldeneho odpadu

= ndavrh rehabilitace a obnovy stava_]lciho zemé&délského aredlu

*  jizni hranice bude dopinéna pasem izolacni zelené

- nutna likvidace nevhodnych objektii

= v severnim cipu (zemi situovina navrZena trafostanice

- 'nové trasovani obsluZna komunikace ze silnice IlI/32428 (diive zemédelska cesta)

8) LOKALITA C. 8 - zéna podnikatelskych aktivit smifendho charakteru _

- aredl zemédélské vyroby (SZU), nevyuzivana &ast (TTP)

= stavajici funkéni vyuziti jako zona zemédélské vyroby

= plocha navriend ke zméné funkéniho vyuZiti s naslednym moZnym rozvojem. vyrobni &innosti a
sluzeb, tj. jako smiSena zona podnikatelskych aktivit

= zastavba bude nizkopodlazntho charakteru -

= v lokalité nelze umistit zemédélskou Zivocisnou velkovyrobu

= v i{tzemi Ize umistit stavby pro vyrobu a skladovani, servisy, opravay

- vizemi Ize umistit garaZe, odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu daného tizemi, tzn. bezprostiedng
souvisejict s podnikatelskymi aktivitami v daném \zemi

- od okelni krajiny bude lokallta oddélena pasem zelené (severni a jizni hranice doplnéna pasem
izolaéni zelend)

= nutna likvidace nevhodnych objekti

- nové frasovana obsluZna komunikace ze silnice ITI/32428 (diive zemedelska cesta)




9)

10)

LOKALITA C. 9 - zéna obytné zdstavby venkovského charakteru » V SADKACH

uzemi v zastavéném lGzem{ obce, v soudasnosti zahrada
navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domit vhodnych do venkovského prostfedi (tj. rodinnych
domil, které svym vzhledem a i¢inky na okoli nenarusuji obytné i Zivotni venkovské prostredi)

LOKALITA C. 10 - zéna smiseného jadrového tzemi

tizemi v centralni ¢asti obce (zahrady) vymezené pro zdsahy majici za cil Gzemi nové zastavét;
umoziujici nasledné realizaci novych staveb

navrh rehabilitace a zobytnéni daného Gzemi

navrzené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi okolni
zistavby Stézér

v uzemi lze umistit stavby pro sluzby, vybavenost, technické zazemi, event. i nizkopodlazni zastavbu

rodinnych domi vhodnych do daného prostiedi

1 ]) LOKALITA C. 11 - zéna smiseného jidrového tizemi (prestavbove tzemi) » CENTRUM JIH

12)

uzemi v centralni Casti obce vymezené pro: zdsahy majici za cil Gzemi nové zastavét podstatné
odlineu, urbanisticky &itelnou zistavbou (tj. zménu formy celkového urbanistického vyrazu zastavby)
navrh komplexni rehabilitace a zobytnéni jadrového tzemi

funkéni vyuZiti pro bydleri, sluzby, ob&anskou vybavenost

navrh nizkopodlazni zistavby rodinnych domt vhodnych do venkovského prostredi (tj. rodinnych
domd, které svym vzhledem a 0i€inky na okoli nenaruuji obytné i Zivotni venkovské prostiedi)

v Uzemi lze umistit nizkopodlazni zastavbu bytovymi domy vilového typu

v lizemi Ize umistit nizkopodlaZni zastavbu rodinnymi domy (ve spojeni s nevyrobnimi sluzbami)

v Uzemi lze umistit stavbu stravovaciho zatizeni a ubytovaciho zafizeni

v Gizemi lze umistit stavbu administrativniho zafizeni

navrzené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi zistavby
obce StéZer

Cast 11.1 vymezena pro vystavbu viceadelového sportovniho zafizeni pfi stfedni odborné $kole

LOKALITA C. 12 - zéna smiSeného Jjddrového uzemi (prestavbové tizemi) « CENTRUM SEVER

uzemi v centralni €asti obce vymezené pro: zisahy majici za cil Gzemi nové zastavét podstatné
odliSnou, urbanisticky ¢itelnou zastavbou (tj. zménu formy celkového urbanistického vyrazu zastavby)
navrh komplexni rehabilitace a zobytnéni jadrového \izemi (oZiveni navazného vefejného prostoru)
funkéni vyuZiti pro bydleni, sluzby, ob8anskou vybavenost

v izemi lze umistit stfedisko socialnich sluZeb, dim s pedovatelskou sluzbou

v uzemi lze umistit nizkopodlazni zastavbu bytovymi domy vilového typu

nizkopodlaZni zistavbu rodinnymi domy (i ve spojeni s nevyrobnimi sluzbami)

v iizem| lze umistit stavbu stravovaciho zafizeni a ubytovaciho zafizeni

v (izemi lze umistit stavbu administrativniho zafizeni

navrZené stavby musi odpovidat urbanisticko-architektonickému charakteru prostfedi zastavby obce Stézer
zastavbu koncipovat s organicky provazanymi i&elovymi prvky (spoledny vefejny mikroprostorem)
vytvofit dopravni propojeni silnice 11/324 s lokalitou zistavby rodinnych domi (lokalita &.14) StéZery-
sever, s vylouceni zbytné dopravy

charakter obytné zény korespondujici rovnéz ve smyslu dopravné inZenyrském a pravnim

respektovat funkéni ndvaznost na lokalitu &. 14

13) LOKALITA C. 13 - zéna sportovné rekreacni (pFestavbové uzemi navazujici na smisené jadrové sizemi)

« CENTRUM STRED

plvodni sypka arealu zamku (pamétkové chranéno), zemédélské skladovani

Uzemi v centralni &asti obce vymezené pro: zdsahy majici za cil Uzemi nové zastavét podstatng
odliSnou, urbanisticky Citelnou zastavbou (tj. zménu formy celkového urbanistického vyrazu zistavby)
komplexni pfestavba centralniho prostoru a jeho rehabilitace

funkéni vyuZiti pro viceitelové sportovni zafizeni, sluzby a ostatni vybaveni, technické zazemi,
parkovisté osobni dopravy

v uzemj ize umistit stavbu sportovniho zafizeni

v uzemi |ze umistit stavbu stravovaciho zatizeni a ubytovaciho zatizeni

v dzemi lze umistit stavbu administrativniho zafizeni

navrzené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi navazné
zastavby obce StéZer (respektovat objekt sypky s jeho novym funk&nim vyuZitim)

zobytnit a oZivit navazny vefejny prostor v této souvislosti respektovat p&3i propojeni do centra obce)
cast 13.1 (nefunkéni prostor zahrad) vymezena pro vefejné parkové tpravy

Y.



respektovat funkéni navaznost na stavajici sportovni aredl fotbalového hristé

wr

respektovat navaznost na souéasnou obytnou zastavbu pfi aredlu MS (p&si komunika&ni propojeni)

14) LOKALITA C. 14 - zéna nizkopodlazni obytné zdstavby priméstského charakteru » STEZERY - SEVER

{izemf navazujici na zastavéné tizemi obce, v sou¢asnasti zahrady

fizemi zahrad sougasné zastavéného izemi obce

navrh nizkopodlaZni zastavby rodinnych domi

zastavbu koncipovat jako obytnou skupinu s organicky provézanymi i€elovymi prvky
respektovat funkéni navaznost na lokalitu €. 12

15) LOKALITA C. 15 - zéna nizkopodiaini obytné zdstavby priméstského charaktery

fizem{ navazujici na zastavéné tizemi obce (proluka v zistavbé), v sou¢asnosti zahrada ¢i pole

nové dopravni fedeni napojeni mistnich komunikaci na systém stétnich silnic (ototka dopravy BUS)
funk&ni vyuziti pro bydleni, sluzby, obanskou vybavenost

navrh:-nizkopodlaZni zastavby rodinnych domi

pii mistni komunikaci do Hiibska chodnik pro pési - cyklostezka

pied zapoletim vystavby zpracovat nasledny stupeii PD fesici pfedevSim dopravni problematiku
(ototka autobusu MHD, BUS)

16) LOKALITA C. 17.1 -zéna nizkopodiaini obytné zdstavby priméstského charakteru

CERVENY KOPEC II.
{izemi navazujici na zastavéné Gizemi obce, v soutasnosti pole
navrh nizkopodlaZni zastavby rodinného domu (1RD)

17) LOKALITA C. 20 - zona smisené zdstavby venkovského charakteru « U CIHELNY L

18) L

fizemi navazujici na zastavéné Gizemi obce (vyrobni aredl Kamenopriimysl), v souasnosti zahrada
navrh nizkopodlazni zastavby venkovského charakteru s volnou kompozici objekti

funkéni vymezeni pro zastavbu s polyfunkéni naplni bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou (popf.
novodoba forma zemédélské hospodatské usedlosti)

v izemi lze umistit rodinny dim doplnény a funkéné provazany s hospodaiskym pfisluSenstvim

v fizemi lze umistit stavbu uréenou pro femeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby

v tizemi lze umistit zahradnictvi

OKALITA C. 22 - z6na podnikatelskych aktivit smiSeného charakteru « Charbuzice

uzemi navazujici na stavajici vyrobni areal Kamenoprimysl (SZU)

nezemédélské pida + ostatni plochy

plocha uréena k rozvoji vyrobni ¢innosti a sluZeb

navrh nizkopodlazni zastavby s polyfunkéni néplni uréené pro soukromopodnikatelskou ¢innost, resp.
stavby pro vyrobu a skladovéani

v tizemi nelze umistit zemédélskou Zivo&isnou velkovyrobu

v izemi lze umistit stavby pro vyrobu a skladovani, servisy, opravny, garaZe, odstavné a parkovaci
plochy nakladni dopravy

v izemi lze umistit sbérny dviir tfidéného odpadu

jizni a severni hranice doplnéna pasem izolagni zelené

navrh obsluzné komunikace ze stavajici sité mistnich komunikaci v trase zemé&d&lské cesty (ndvaznost
na nové dopravni napojeni mistni komunikace do Charbuzic u StéZirek)

pred zapotetim vystavby zpracovat ndsledny stupeii PD (zastavovaci studie)

19) LOKALITA C. 23 - zéna smiSené zastavby venkovského charakteru » Charbuzice

{izemi navazujici na zastavéné izemi obce (vyrobni aredl Kamenopriimysl), v soutasnosti ostatni plochy
navrh nizkopodlazni zastavby venkovského charakteru s volnou kompozici objektt

funkéni vymezeni pro zastavbu s polyfunkéni naplni bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou

ze umistit rodinny ditm dopln&ny - funkéné provizany s femeslnou vyrobou &i s hospodaF. pfislusenstvim
vizemi lze umistit stavbu urdenou pro femeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby:
‘vicetelové zafizeni femeslnych provozi, vyroby a sluZeb i ostatnich vybaveni (v&.technického
zazemi, parkovisté osobni dopravy....)

v uzemi lze umistit zahradnictvi

v Gzemi lze umistit stavbu s polyfunkéni naplni vymezenou pro agroturistiku

v izemi lze umistit nizkopodlaZni zistavbu rodinnych domi vhodnych do venkovského prostiedi (4.
rodinnych domd, které svym vzhledem i iSinky na okoli nenaruSuji obytné i Zivotni venkovské prostiedi}
v tizem{ |ze umistit hospodaisky vyuzivané zahrady ve vzijemné vazb€ na rodinny dim

pied zapodetim vystavby zpracovat nasledny stupeft PD (zastavovaci studie)

-10-




20) LOKALITA C. 49 - centrdini cerpaci stanice odpadnich vod

)

)

2)

3

(3

1)

Lokality rozvojovych moZnosti — charakteristika vybranych lokalit v&. zikladnich regulaénich

prvkit na katastralnim dzemi StéZirky — &4st Charbuzice
LOKALITA C. 23 - z6na smiSené zdstavby venkovského charakteru

- fizemi navazujici na zastavéné izemi obce Charbuzice, v soudasnosti pole

= navrh nizkopodlaZni zastavby venkovského charakteru s volnou kompozici objekti

= funkéni vymezeni pro zistavbu s polyfunkéni néplni bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou

- vizemi lze umistit rodinny dim doplnény a funkén& provazany sfemeslnou vyrobou, popf. s
hospodarskym pfisluSenstvim

= vuzemi [ze umistit stavbu uréenou pro femesinou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby:
viceiCelové zafizeni femeslnych provozl, vyroby a sluZeb i ostatnich vybaveni (v&.technického
zdzemi, parkoviité osob. dopravy....)

= vizemi Ize umistit zahradnictvi

- v Uzemi lze umistit stavbu s polyfunkéni naplni vymezenou pro agroturistiku

= vizemi lze umistit nizkopodlaZni zastavbu rodinnych dom& vhodnych do venkovského prostredi
(rodinnych domi, které svym vzhledem a d&inky na okoli nenaruduji obytné i Zivotni venkovské
prostiedi)

= vizemi Ize umistit hospodarsky vyuzivané zahrady ve vzijemné vazbé na rodinny dim

= pfed zapoletim vystavby zpracovat nasledny stupeii PD (zastavovaci studie)

= vsevernim cipu Gzemi pfi mistni komunikaci situovdna navrzena trafostanice

'LOKALITA C. 24 - z6na smisené zastavby venkovského charakteru

= uzemi navazujici na zastavéné lizemi, v soucasnosti pole

= Uzemi zasaZené ochrannym pasmem vysilaci stanice (OP 500 m)

= funkéni vymezeni pro zastavbu s polyfunkéni naplni bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou

= viuzemi lze umistit nizkopodlaZni zistavbu rodinnych doml vhodnych do venkovského prostfedi
(rodinnych domi, které svym vzhledem a G€inky na okoli nenaru$uji obytné i Zivotni venkovské
prostiedi) :

= vuzemi lze umistit rodinny dim vhodny do venkovského prostfedi (viz vy3e), doplnény a funkend
provazany s femesinou vyrobou, popf. s hospodafskym pfisluSenstvim

= v izemi lze umistit stavbu s polyfunkéni naplni vymezenou pro agroturistiku

LOKALITA C. 25 - zéna smisené zAstavby venkovského charakteru

= Uzemi navazujici na zastavéné Gzemi, v sougasnosti pole

- (zemi zasaZené ochrannym pasmem vysilaci stanice (OP 500 m)

= funk&ni vymezeni pro zastavbu s polyfunkéni ndplni bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou

- vizemi lze umistit nizkopodlaZni zistavbu rodinnych domii vhodnych do venkovského prostedi
(rodinnych domil, které svym vzhledem a Uginky na okoli nenarufuji obytné i Zivotni venkovské

_ prostiedi)

- vizemi lze umistit rodinny dim vhodny do venkovského prostfedi (viz vy3e), doplnény a funkéné
provazany s femeslnou vyrobou, popf. s hospodafskym pfisluienstvim

= vuzemi lze umistit stavbu s polyfunkéni naplni vymezenou pro agroturistiku

Lokality rozvojovych moZnosti — charakteristika vybranych lokalit v€. zdkladnich regulaénich
prvkii na katastralnim dzemi StéZirky
LOKALITA C. 26.1 - zéna podnikatelskjch aktivit smiseného charakteru

- Uzemi pfi silnici 11/324, sady + ostatni plochy

= plocha funkéné vymezend krozvoji vyrobnich sluzeb (véetn& viech ostatnich souvisejicich &
dopliikovych sluZeb k hlavni funkéni naplni)

= vazemi nelze umistit zeméd&lskou Zivo&isnou vyrobu

= vzemi lze umistit stavby pro vyrobu a skladovéani, servisy, opravny, gardZe, odstavné a parkovaci
plochy nakladni i osobni dopravy, erpaci stanice pohonnych hmot

- ve vazbé na dominantni funk&ni vyuZiti lze v Gzemi mistit stavbu stravovaciho zafizeni a ubytovaciho
zafizeni (provazanost funkci)

= v lzemi lze umistit sb&rny dvir tfidéného odpadu, v jiZnim cipu tizemi pfi silnici [1/324 situovana TS

- pfijezdové komunikace fe3ena v nivaznosti na nové dopravni napojeni mistni komunikace do
Charbuzic na silnici [1/324

11 -



2)  LOKALITA C. 27 - zéna podmkatelskych aktivit smiSeného charakteru

- fzemi zahrnujici a navazujici na stavajici zemédélsky areal (S2U) + navazné plochy zemédglské pady

= fizemi zasaZené ochrannym pasmem chovu zvifat

- plocha urfend krozvoji vyrobni &innosti a sluzeb - navrh rehabilitace a obnovy stavajiciho
zemédéiského arealu .

- v (zemi lze umistit zemédélskou Zivodisnou velkovyrobu

= navrh nizkopodlaZni zastavby s polyfunkéni naplni uréené pro soukromopodnikatelskou &innost, resp.
stavby pro vyrobu a skladovani, zem&délské stavby

- v azemi lze umistit stavby pro vyrobu a skladovani, servisy, opravny, gariZe, odstavné a parkovaci
plochy nakladni i osobni dopravy

= v izemi lze umistit sbérny dvir tfidén¢ho odpadu

= jizni hranice dopln€na pasem izolaéni zelené

3)  LOKALITA C. 28 - zona podnikatelskych aktivit smiSeného charakteru

= 0zemj navazujici na stdvajici zemédélsky aredl (SZU) + navazné plochy zemédélské pidy (pole,louky)

= fizemi zasaZené ochrannym pasmem chovu zvirat

- plocha uréena k rozvoji vyrobni €innosti a sluzeb

- navrh nizkopodiaZni zastavby s polyfunk&ni ndpini uréené pro soukromopodnikatelskou €innost, resp.
stavby pro vyrobu a skladovani

- v izemi nelze umistit zemé&délskou Zivo&idnou velkovyrobu, tzn. Ze v izemi lze umistit zemédélské
stavby vyjma staveb pro chov hospodafskych zvifat - pfedpoklad likvidace nevhodnych stavajicich
zemeédéiskych objekth

- vlzemi lze umistit stavby pro vyrobu a skladovaai, servisy, opravny, garaze, odstavné a parkovaci
plochy nakladni i osobni dopravy

= v Gzemi lze umistit sbérny dvir tfidéncho odpadu

= vychodni hranice doplnéna pasem izola€ni zelené

4)  LOKALITA C. 29 - zéna nizkopodlazni obyiné zdstavby priméstského charakteru » STEZIRKY SEVER

= {zemi navazujici na zastavéné Gzemi obce, v souCasnosti zahrada - sad

- navrh nizkopodlaZni zastavby rodinnych domil a bytovych domi vilového typu

- zastavbu koncipovat jako obytnou skupinu s organicky provazanymi G&elovymi prvky (charakter
obytné z6ny se spoleénym vefejnym mikroprostorem)

- charakter obytné zony korespondujici rovnéz ve smyslu dopravné inZenyrském a pravnim, s vylouceni
zbytué dopravy

- p¥i silnici I/ 324 respektovat navrzeny chodnik pro pési a cyklostezku (cykloturisticka stezka ze
StéZer na Hradek u Nechanic)

= v lizemi lze umistit stavbu stravovaciho zafizeni a ubytovaciho zafizeni

- pfed zapodetim vystavby zpracovat nasledny stupeii PD

- Gast 29.] (izemi zasaZené ochrannym pasmem chovu zvifat ) vymezena pro vefejné parkové Gpravy se
zatlengnim komplexni revitalizace mistni vodotee — cil: zobytnit a oZivit vefejny prostor

= nutno respektovat provazanost s fokalitou .29

5)  LOKALITA C. 30 - zona obytné zdstavby venkovského charakteru « KE HRBITOVU
- zemi navazujici na zastavéné izemi obce, v soudasnosti ostatai plochy
- névrh nizkopodlazni zastavby rodinnych dom® vhodnych do venkovského prostiedi (tj. rodinnych
dom, které svym vzhledem a (&inky na okoli nenaru$uji obytné i Zivotni venkovské prostiedi)

6) LOKALITA C. 31 - zdna obytné zdstavby venkovského charakteru » POD LESEM

- Gzemi navazujici na zastavéné Gzemi obce, v soudasnosti pole, zahrady, sady + ostatni plochy

- navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domé vhodnych do venkovského prostfedi (fj. rodinnych
domil, které svym vzhledem a G&inky na okoli nenarusuji obytné i Zivotni venkovské prostiedi)

- zastavbu koncipovat jako obytnou skupinu s organicky provdzanymi Ggelovymi prvky (charakter
obytné zony korespondujici rovnéZz ve smysh dopravné inZenyrském a pravnim)

- spoledny vefejny mikroprostor - vylouéeni zbytné dopravy

- pred zapo&etim vystavby zpracovat nasledny stupefi PD

- hlavni pFistupovd komunikace bude realizovana ze stdvajici mistni komunikace (v trase pivodni
zemeédélske cesty)

- vjiznim cipu tizemi pii obsluZné komunikaci situovana navrZend trafostanice
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LOKALITA C. 32 - zéna sportovné rekreacni

izemi v okrajové €asti obce u lesa, nidvrhem vymezené pro areal sportovrst’

v soudasnosti pozarni nadrZ + louka

vizemi lze umistit stavbu sportovnitio zafizeni, pfedeviim sportovnich hracich ploch (koupalists,
viceugelova sportovni hfistg....) vetné viech ostatnich objektl a souvisejicich staveb

v uzemi lze umistit stavbu poskytujici stravovaci sluzby — obgerstveni, popf. jiné zafizeni stravovacich
sluzeb {ve smyslu vyhl. & 137/2004 Sb,)

v Ozemi Ize umistit stavbu technického vybaveni

navrh komplexni rehabilitace a zobytnéni daného (izemi v nivaznosti na planovany suchy poldr
(funkéni propojeni)

dast 32.1 (0zemi zasaZené ochrannym pasmem chovu zvifat ) vymezena pro veiejné parkové tpravy
(provazanost s lokalitou £.32)

LOKALITA C. 48 - ROZHLEDNA

Lokality rozvojovych moZnosti — charakteristika vybranych lokalit v&. zikladnich regulaénich
prvki na katastrilnim dzemi H¥ibsko

LOKALITA C. 34 - z6na obytné zdstavby venkovského charakteru » NA PODLESI 1.

Gzemi navazujici na zastavéné izemi obce, v soudasnosti, zahrady, sady + ostatni plochy (hiistg)
navrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domi vhodnych do venkovského prostfedi (tj. rodinnych
domd, které svym vzhledem a €inky na okoli nenaruiuji obytné i Zivotni venkovské prostedi)

- zéstavbu koncipovat jako obytnou skupinu s organicky provdzanymi Gdelovymi prvky (charakter
. obytné zony korespondujici rovnéz ve smyslu dopravné inzenyrském a pravnim)

spoledny verejny mikroprostor s vylougenim zbytné dopravy

pied zapoletim vystavby zpracovat nasledny stupefi PD (vymezeni obslu#né pfijezdové komunikace
pfedpoklad vyhledového navazného oboustranného obestavéni, které neni soudasti navrhu UPO)
hlavni pfistupova komunikace bude realizovéna ze stavajici mistni komunikace

respektovat pési propojeni do centra obce

LOKALITA C. 35 - zdna obymé zastavby venkovského charakteru » NA PODLESI 11,

uzemi navazujici na zastavéné iizemi obce, v soudasnosti pole + zahrady

navrh nizkopodlazni zéstavby rodinnych domit vhodnych do venkovského prostiedi (tj. rodinnych
domt, které svym vzhledem a (€inky na okoli nenaruguji obytné i Zivotni venkovské prostiedi)

hlavni pfistupova komunikace bude realizovina z komunikace v trase pivodni zem&délské cesty

navrh zobytnéni daneho tizemi v ndvaznosti na planovany suchy poldr (funkéni propojeni)

LOKALITA C. 36 - zona obytné zdstavby venkovského charakteru

Gzemi navazujici na zastavéné izemi obce, v soucasnosti pole
navrh nizkopodlaZni zastavby rodinnych domi vhodnych do venkovského prostiedi (tj. rodinnych

- domi, které svym vzhledem a G&inky na okoli nenaruguji obytné i Zivotni venkovské prostieds)
.. zastavbu koncipovat jako obytnou skupinu

pfed zapo€etim vystavby zpracovat nasledny stupefi PD

hlavni obsluzna komunikace bude realizovana ze stivajici silnice I11/32329

néavrh zobytnéni daného izemi v navaznosti na plénovany suchy poldr (funké&ni propqem)
respektovat p&si propojenti s lokalitou £.34 — 35

LOKALITA C. 37 - zéna obytné zdstavby venkovského charakteru »+ V BORKACH

uzemi navazujici na zastavéné izemi obce, v sougasnosti pole a zahrady

navrh nizkopodlazni zdstavby rodinnych domd vhodnych do venkovského prostiedi (tj. rodinnych
domi, které svym vzhledem a (&inky na okoli nenarusuji obytné i Zivotni venkovské prostieds)

hlavni pfistupova komunikace bude realizovana v trase pGvodni zemédélské cesty

pfi zdpadni hrané zastavby situovana navrzena trafostanice

LOKALITA C. 38 - zéna obytné zaslavby venkovského charakteru « V BORKACH

Gzemi navazujici na zastavéné izemi obce, v souasnosti pole a zahrady

navrh nizkopodlazni zstavby rodinnych domi vhodnych do venkovského prostiedi (tj. rodinnych
domd, které svym vzhledem a G8inky na okoli nenarusuji obytné i Zivotni venkovské prostiedi)
obsluZnost dané lokality bude ze silnice 111/32330

zastavbou bude jasné vymezen - respektovan pfistup ke stivajicimu zastavéni (v soudasnosti omezené
dostupné)



6) LOKALITA C.39 - zéna smisené za.stavby venkovského charakteru

- nezastavéna &ast navazujici na zastavéné Gzemi (proluka s navrZenou lokalitou ¢.40) - v soudasnosti pole

- navrh nizkopodlaZni zastavby venkovského charakteru s volnou kompozici objekt

- funkéni vymezeni pro zastavbu spolyfunkéni naplni bydleni vkombinaci se zemédélskym
hospodafenim (novodoba forma zemédélské hospodarske usedlosti) -

= v uzemi lze umistit stavbu pro chov hospodaiskych zvitat

= vizemi lze umistit rodinny dim vhodny do venkovského prostfedi (tj. rodinny dim, ktery svym
vzhledem a G€inky na okoli nenarusi obytné i Zivotni venkovské prostredi)

- vizemi lze umistit rodinny dim vhodny do venkovského prostfedi (viz vySe) doplnény a funkéne
provazany s hospodafskym pfisluSenstvim

- v (zemi lze umistit stavbu s polyfunkéni napini vymezenou pro agroturistiku

= v lizemi lze umistit stavbu uréenou pro femeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby

= v Gzemi lze umistit zahradnictvi

7)  LOKALITA C. 40 - zéna podnikatelskych aktivit smiseného charakteru

- Gzemi zahrnujici a navazujici na stiavajici zemédélsky areal (SZU) + névazné plochy zem&d'. piidy - pole

- uzemi zasaZené¢ ochrannym pasmem chovu zvifat

= plocha uréend krozvoji vyrobni Cinnosti a sluzeb - navrh rehabilitace a obnovy stavajiciho
zemeédélského aredlu

- vizemi lze umistit zemé&déiskou Zivofisnou velkovyrobu

- névrh nizkopodlaZni zéstavby s polyfunkéni naplni uréené pro soukromopodnikatelskou &innost, resp.
stavby pro vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby

= vizemi lze umistit stavby pro vyrobu a skladovani, servisy, opravny, gardZe, odstavné a parkovaci
plochy nakiadni dopravy

“ v fizemi |ze umistit sbérny dvir tfidéného odpadu

= jiZni hranice dopinéna pdsem izolaéni zelené

- hlavni pfijjezdova komunikace do rozvojové lokality bude nové realizovan ze silnice I1I/32330, a to
v okrajové Casti

8) LOKALITA C. 41 - zéna smiSené zdstavby venkovského charakteru

= nezastavéna ¢ast v soucasné zastavéném Gzemi, v soulasnosti zahrady

= funkéni vymezeni pro zastavbu s polyfunkéni naplni bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou &i se
zemé&délskym hospodafenim '

= vizemi lze umistit rodinny dtm vhodny do venkovského prostfedi (tj. rodinny diim, ktery svym
vzhledem a G&inky na okoli nenarusi obytné i Zivotni venkovské prostiedi)

- vozemi lze umistit rodinny diim vhodny do venkovského prostredi (viz vyse) doplnény a funk&nd
provazany s hospodai'skym piisluSenstvim

- v Ozemi lze umistit stavbu s polyfunkéni napini vymezenou pro agroturistiku

= v uzemi Ize umistit stavbu uréenou pro femesinou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby

= navrZené stavby musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi pivodni
zastavby

9)  LOKALITA C. 42 - zéna smiSené zdstavby venkovského charakteru
= Uzemi navazujici na stavajici zem&dé€lsky areal (resp. rozvojovou zénu)
= navazné plochy zemédélské pidy
= navrh nizkopod!azni zistavby venkovského charakteru s volnou kompozici objektit
- funkéni vymezeni pro zéstavbu s polyfunkéni naplni upfednostiiujici femeslnou vyrobu
= vlizemi lze umnistit stavbu uréenou pro femeslnou vyrobu a sluzby majici charakter vyroby, tech. vybavenost
- v uzemi Ize umistit zahradnictvi

10) LOKALITA C. 43 — zéna obytné zistavby venkovského charakteru « ZA HUMNY
- f{izemi navazujici na zastavéné fizemi obce, v souasnosti pole
= ndvrh nizkopodlaZni zastavby rodinnych domi vhodnych do venkovského prostfedi (tj. rodinnych
domt, které svym vzhledem a G&inky na okoli nenaru3uji obytné i Zivotni venkovské prostiedi)
- obsluZna komunikace dané lokality bude ze silnice I1}/32329

11) LOKALITA C. 44 — z6na obytné zastavby venkovského charakteru
- dzemi navazujici na zastavéné uzemi obce, v soucasnosti louka
= ndvrh nizkopodlazni zastavby rodinnych domi vhodnych do venkovského prostfedi (tj. rodinnych
domil, které svym vzhledem a (&inky na okoli nenaruiujf obytné i Zivotni venkovské prostiedi)
- obsluZnost dané lokality bude ze silnice 111/32329

- 1d-




12) LOKALITA C. 45 - zéna sportovne rekreacni

13)

4.
1y

2)

3

(N
1)

pro!uka v zastavéném Uzemi obce, v soudasnosti louka a zahrada

v lizemi lze umistit stavbu sportovniho zafizeni (pfedeviim sportovnich hracich ploch), vCetné viech
ostatnich objektii a souvisejicich staveb

v izemi lze umistit stavbu poskytujici stravovaci sluzby — ob&erstveni, popf. jiné zafizeni stravovacich
sluzeb (ve smyslu vyhl. ¢. 137/2004 Sb,)

v Ozemi lze umistit stavbu technického vybaveni

v izemi lze umistit odstavné a parkovaci plochy nav§tévnikd sportovisté

LOKALITA C. 46 - zéna obytné zdstavby venkovského charakteru « CENTRUM
Gzemi v centralni ¢asti obee vymezené pro zasahy majici za cil Gzemi nové zastavét podstatng odlisnou,
urbanisticky ¢itelnou zastavbou (1. pro zménu formy celkového urbanistického vyrazu zistavby)
navrh rehabilitace a zobytnéni jadrového Uzemi
v izemi lze umistit stavbu stravovaciho zafizeni a ubytovaciho zafizeni
v izemi lze umistit stavbu s polyfunk&ni napini poskytujici administrativni & socidlni sluzby
v (izemi Ize umistit stavbu s polyfunkéni ndplni poskytujici sluzby, napf. oddychové sportovni aktivity
(bouling, sauna, squash...... )
v izemi Ize umistit stavbu uréenou pro dopliikové sluzby
v tzem{ [ze umistit stavbu technického vybaveni
navrzené urbanistické feeni lokality musi respektovat urbanistické feSeni stdvajici zistavby obce
dst 46.1 vymezena pro vefejné parkové Gpravy se zadlenénim komplexni revitalizace mistni vodotede
s cilem zobytnit a ozivit vefejny prostor
nutno respektovat provazanost s lokalitou &.45
pfi severn{ hranici situovana navrZend trafostanice

Koncepce dopravy

Usporadam kategorizace a Uzemni vazby sité komunikaci pro motorovou, psi a cyklistikou dopravu
musi odpovidat vykresové 8asti tzemniho planu &. B2, vyjma naznatenych obsluZnych komunikaci
uvnitf navrhovych lokalit (ty mohou byt zdvazné schvaleny obci po zpracovini zastavovaci studie
lokality).

Pro obsluhu navrZenych lokalit rozvoje budou realizovz’my mistaf pfistupové a obsluzné komunikace s
ohledem na rozhledové poméry a pfijatelné pfi¢né profily. Nové komunikace budou navrieny tak, aby
umoinily piijezd poZdrnich vozidel v souladu s CSN 730802, pripadné s CSN 7308 - veskeré
pristupové komunikace budou navrhoviny v profilech a s tinosnost{ pro prijezd poZdrni techniky.

Plochy stanovené izemnim planem pro nové komunikace nebudou dofasné vyuZity pro jing tcely —
» respektovat trasu navrzené dafnice D11 vychodné od StéZer, véetné vSech souvisejicich objekti a
staveb (dle tizemniho rozhodnuti)
e {izemn& chranit trasu navrZzené pielozky silnice Il / 324 vychodng od Stézer (vletn€ viech
souvisejicich objektil a staveb.
= respektovat navrzené cyklostezky: — St&Zéry — Hradec Kralové

StéZery — Hfibsko

Hribsko - Hradec Kralové

Stézirky - Nechanice

Koncepce technického vybaveni
Usporadani, kategorizace a tzemni vazby siti technické infrastruktury musi odpovidat
vykresové Easti Gzemniho planu ¢. B3 a &. B4.

Elektrorozvody

Elektrorozvody budou napojeny na stavajici vechai sit’ systému VN 35 KV. Pro realizaci navrhované
zastavby se predpoklada Eastedné preloZeni stivajicich rozvodil a postupné vybudovani novych trafostanic:
- dzemné chranit plochy navrZenych TS
- respektovat ochrannd pdsma viech energetickych zarizeni (pouze v nuinych a odivodnénych
pFipadech pFistoupit k prelozkdm)
- v ochranném pdsmu venkovniho vedeni je zakdzdno:
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= zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce a jind podobnd zafizeni, jakoZ i uskladiiovat
hoflavé nebo vybuiné latky,

" vysazovat a nechdvat rist porosty nad vyisku 3 m,

@ provaddét Cinnosti ohroZujicl venkovni vedeni, spolehlivost a bezpecnost jeho provozu nebo
Zivoty, zdravi a majetek osab.

° v ochranném pdsmu elektrické stanice je zakdzdno providét dinnosti, které by mohly mit
za ndsledek ohroZeni Zivota, zdravi ¢i majetku osob, bezpecnosti a spolehlivosti provozu
stanice, nebo znemoiiyjici i podstatné znesnadivjici jeji udribu.

Veskeré zaméry konsultovat s VCE - Hradec Kralové.

Zisobovini vodou, kanalizace, vodni toky

Obec md realizovany vlastni vodovod (napojeni na VSVC), ktery je mozno rozsifovat dle potieb zistavby:

- dopinéni vodovodni sité v misté nové zdastavby (v dalSich stupnich dokumentace budou
vodovodni Fady navrZeny dle z.¢. 274/2001 § 11, vyhl. &.428/2001, CSN 755401, TNV 755402)

- ndvrh je nutné provést ve smyslu specifik a zvyklosti VAKu HK, a.s.

- vodovody budou navrieny dle CSN 730873 na hodinové maximdini mnozstvi, (na cca 5,5 Is),
4j. profil cca DN 90 mm (pri 1,0 m/s). Toto mnoZstvi vyhovuje dle CSN 730873 posdrni potfebé
vody pro rodinné domy a nevyrobni objekty s plochou < 120 m’

- potrubi vefejného vodovodu nesmi byt propojenc s vodovodnimi Fady soukromych zdrojit

Likvidace splaskovych vod je v soudasnosti u kazdého objektu samostatng jimkami na vyvaZeni nebo
biologickymi septiky, event. DCOV, v obci je vybudovana de§fova kanalizace:

- ndvrh predpokldadd vybudovdni splaskové kanalizace s diléimi cerpacimi stanicemi, &im# se
docili soustiedéni odpadnich vod a jejich odvedeni na COV Hradec Krdlové (névrh)

- odkanalizovani jizni zdstavby StéZer Fesit PpFevedenim potoka samostatnou stokou (novd stavba)

- odkanalizovdni zdstavby H¥ibska odvedenim na COV Hradec Krdlové (ndvrh)

- doplnit kanalizacni sit' v misté nové zdstavby v souladu s narizenim viddy & 61/2003, nezhvinou
soucasti. pripravy soustiedénd vystavhy rozvojovich lokalit wrcéenveh pro. obvinou zdstavbu
hude reseni centrdinihio odkanatizovani

- likvidace odpadnich vod vyroby fesit die prislusnych vidgdnich narizeni

- likvidaci odpadnich vod zemédélské vyroby resit samostatné dle pristuinych viddnich narizent

- pro ndvrhové obdobi dzemné hdjit prostor moziné vystavby diléich a centrélnich Cerpacich
stanic, véetné pristupovych koridorti (komunikace, pripojky in. siti), COV

- do doby vystavby nadfazenych srokowch systémit realizovat likvidaci odpadnich vod u stavajicich
Objekl‘u stavajicim zpiisobem — prevazne ? pak v bezodtokovych Jimkdch s atestem nepropustnosti
dle CSN 750905 a v domovnich COV (;q;n:h vyviteni je moino smluvné zajistit na nejblizsi
COFO u novostaveb osazenim domovnich COV u v P Fipaddé soustredoné wstavhy: lokalit obving
zdastavhy odkanalizovani Fesit spolecnou objektovorn COV fct Jiz v ddobé priprav této vistavhy,

Zpracovat dokumentaci k izemnimu rozhodnuti a stavebnimu povoleni pro &isténi odpadnich vod.
Navrhované stavby v rameci USES nesmi vyrazné omezovat &i znemoZziovat povinnosti spravce toku dle
2.6. 254/2001 Sb., o vodach, a vyhlagky & 470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vodnich tokii a Zplsob
provadéni ¢innosti souwsepcnch se spravou vodnich toku (Pfi projektovani vysadby stromit a kefti u
biokoridorii nutno zachovat min. jednostranny piistup - u biokoridori situovanych na zatrubnéném
melioraénim zafizenim je navrZeno odtrubnéni véetné nasledné revitalizace doty&nych melioraénich svodii).
Vodni toky - fizemim prochazi tok Plagicky potok (na (zemi obce Placice vwhlagen lokalnim biokoridorem).
Névrhem Gzemntho plinu je fedena ochrana pred povodni systémem zachytnych suchych retenénich nadrzi.

Zisobovani teplem a plynem
Po obci je proveden rozvod STL plynovodu, do novych rozvoj. lokalit budou tyto rozvody plynu rozsifeny:
- prirealizaci plynofikace je nutno respektovat ochranndg a bezpecnostni pdsma pro plyndrenskd
zarizeni stanovend zdkonem
- VpFipadé realizace zdméri dotykajicich se ochranmych a bezpecnostnich pdsem nutnd
konzultace s dodavatelem plynu
Vytapéni zastavby v obci orientovat na plynofikaci, event. na jiné ekologické zdroje:
- vytapéni objektu reit pomoci ekologické energie
- stavebni obvodové konstrukce nové navrhovanych objektii (a postupné i stavajicich) realizovat
podie CSN 730540/1994.
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Telekomunikace, radiokomunikace

Sprivnim uzemim prochéazi telekomunikaéni vedeni dalkové sité. Dané uzemi neni pIné kabelizované:

- predpoklada se kabelizace stavajici sit€ a postupné vybudovani novych rozvodi v zavislosti na
navrzené rozvojove [okality.

Spravnim tizemim prochazeji provozované RR trasy:

- prib&hy uvedenych RR tras nutno respektovat . ]

- veSkeré zaméry v blizkosti pribéhu RR tras nutno konzultovat s Cra, a.s. UTS Strahov - Praha.

Vymezeni tizemniho systému ekologické stability (USES)
Veskera stavebni &innost v fefeném (zemi musi respektovat navrzeny USES a jeho ochranna pasma.

Pro zajisténi funk&nosti navrZeného systému ekologické stability jsou v plochach vymezenych
planem jako zdna ochrany a stabilizace pFirodnich systémi, tj. biocentra a biokoridory a jejich

nejblizSim okolim do vzdalenosti cca 50 m stanoveny tyto zdsady:

a) v plochach biokoridorii a biocenter neni povolena realizace staveb &i zpevnénych ploch,
s vyjimkou inzenyrskych siti

b) neni piipustné rozsiFovat plochy orné ptidy a neni ptipustné zmensovat plochy lest

¢) nutno vylougit technicistni épravy vodnich tokdl a zmény vodniho rezimu

d) nutno zamezit splachim z orné pidy

e) pfi projektovani vysadby stromi a ket u biokoridort nutno zachovat min. jednostranny pfistup
(doporuCena skupinovd vysadba véetné doplnéni oboustranného zatravnéného pasu podél
vodoted] v §ifi 20 m)

f) u biokoridori situovanych na zatrubnéném melioraénim zafizenim je navrZeno odtrubnéni

véetné nasledné revitalizace dotyénych melioragnich svodii.

V rémei pozemkovych tiprav postupné vy€lefiovat plochy pro doplitovani interakénich prvka USES.

Ochrana krajiny
Volna krajina nebude oplocovina mimo sady, zahrady a pastviny urené pro chov dobytka.

Uzemné chranit plochy navrzenych vodnich dél — rybniki.

Lokalizace vymezeni ploch pro veFejné prospéiné stavby a pro provedeni asanaci
nebo asanalnich aprav
Za vefejné prospéiné stavby se vyhlasu;ji

1) Stavba délnice D11, ¢ast D1105.2, D1106 (v&etné viech ostatnich objekti a souvisejicich staveb).

2)  PreloZka silnice II/324 mimo zastavéné tzemi obce StéZery, véetné viech ostatnich objekti a
souvisejicich staveb,

3)  Dopravni stavba: kfizeni silnic 1I/324, I11/32329 a I/11, §;. okruini kiiZovatka na silnici I/11.

4)  Dopravni stavba: kfiZeni mistni komunikace do Charbuzic a silnice 11/324, tj. k¥iZovatka na
silnici I1/324 s novym vymezenim hlavniho piijezdu do StéZirek.

5)  Dopravni stavba: kifZeni mistnich komunikaci (Hfibecka ulice, Markova ulice) a silnice 111/32426
u sportovniho arealu ve StdZerich, tj. novd mald okruZni ki¥iZovatka na silnici I11/32426
umoZiujici oto€eni autobusové linky hromadné dopravy.

6)  Odstavné a parkovaci plochy nakladni dopravy (dopravni stavba)

7)  Dopravni systém obce zajistujici obsluhu a pfistupnost daného Gzemi, véetné pésich komunikaci,
cyklostezek:

7.1 pFistupové - obsluzné kemunikace veskerych nové navrhovanych lokalit
7.1.1 pristupovi komunikace - pozemek p.&.728/83, k.u. StéZery

7.2 cyklostezky (cykloturistické stezky)

7.3 p&i komunikace

7.4 odstavné a parkovaci plochy osobni dopravy (dopravni stavba),

8)  Stavby sbérnych dvori tfidéného odpadu, vietn& viech ostatnich objekt( a souvisejicich staveb.

9)  Stavba centra socidlnich sluZeb, v3etng viech ostatnich objektit a souvisejicich staveb.

10} Stavba viceitelového sportovniho zafizeni pFi stFedni odborné $kole.

1) Kanaliza¢ni systém (stavba) dle zvolené koncepce a pristuiné dokumentace k tzemnimu a

stavebnimu fizeni, véetné viech ostatnich objektl a souvisejicich staveb.
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12) Trafostanice (T1 —T8) dle zvolené koncepce vietné napojovacich tras vedeni VN.

13) Ektropiipojky a stavby dalSich potiebnych clektrorozvodii a NN (kabelovou formou).

14) Plynovod (stavba) dle zvolené koncepce a pFislusné dokumentace k Gizemnimu a stavebnimu fizeni.

15) Vodovod (stavba) dle zvolené koncepce a pfislu$né dokumentace Kk izemnimu a stavebnimu
fizeni.

16) Stavby suchych retenénich nadrii SRN1-SRN10 a stavby rybniki v ramci USES, véetné
viech ostatnich souvisejicich staveb.

Piesny vycet dotSenych pozemki je mozno uvést po zpracovani dalich stupfiti PD a upfesnéni fefeni
inzenyrskych siti a dopravnich ploch.

Dana dokumentace nefesi problematiku lokalizace vymezeni ploch pro provedeni asanaci nebo
asana&nich aprav.

Limity vyufit vizemi
Hranice Gzemnich jednotek
- hranice feseného Gzemi tvofi k.. St€Zery, Stézirky, Hfibsko
Zpisob vyuZiti izemi
. v grafické ¢asti Gzemniho planu je zobrazen zpisob vyuziti tzemi vyplyvajici pedeviim z idajl
katastru nemovitosti (katastralni mapy) a z priizkumu v terénu.

Limity vyuZiti dzemi stanovené v pravnich piedpisech

Ochrana pFirody a krajiny
- ftefenym Gzemim (k.0. Hfibsko) prochéazeji prvky USES regionalniho charakteru (RK 1278)
- veikera stavebni dinnost v feseném fizemi musi respektovat navrzeny USES
- do fegeného tizemi nezasahuje Zadna z kategorii zvlastg chrandnych tzemi pfirody.

QOchrana vodniho toku
- ochranné pasmo podél toku dle zakona €. 254 /2001 Sb. (vodni zikon}
.- manipulaéni pruh po obou stranach tokd pro potfeby spravy a (drby
«  &itky 8 m od biehové Eary respektovat pro vyznamny vodni tok
n  &itky 6 m od biehové &ary respektovat podél drobnych vodnich tokd

Ochrana pamatek
. na Gzemi se fedeném Gzemi (k.G. St&Zery) se nachdzeji pamétky zapsané ve statnim seznamu
kulturnich nemovitych pamatek:
> 26278/6-709 areal kostela sv, Marka (709/1 kostel sv. Marka — 709/2 souso§i sv. J. Nepomuckého)

« 45713/6-708 ared] zamku &p.1 (708/1 zimek — 708/2 sypka)

Ochrana pamitkové chranéného Gzemi

T ja Fedeném fizemi (severni éast) je vyhlasena krajinnd pamatkovd zona Bojisté bitvy u Hradee
Kralové (vyhldska Ministerstva kultury CR ¢.208/1996 Sb., o prohlaseni Uzemi vybranych
krajinnych celkil za krajinné zony, ze dne 1.7.1996)

_ Jakon €.20/1987 Sb.. o stitn{ pamdtkové péci, v plainém znénf, § 14 odst.2:
vlastnik (spravee, uZivatel) nemovitost, kiera neni kufturni pamdtkou, ale nachdzi se v krajinne
pamétkové zang, je povinen k zamyslend stavbe &i stavebni zméné nebo udrzovacim pracim na 1éto
nemovitosti si predem vyzédat zdvazné stanovisko prisludného organu statni pamdtkové péce, 1.
Magistratu mésta Hradee Kralove, odboru pamatkové péce

Ochrana technické infrastruktury
dle zikona &. 458/2000 Sb, o podminkéch podnikéni a o vykonu statni sprivy v energetickych
odvétvich a energetického zakona v platném znéni
- pro zasobovani elektrickou energii
m  ochranné pasmo venkovnihio vedeni vysokého napéti 35 kV
= ochranné pasmo venkovniho vedeni vysokého napéti 110kV
= ochranné pasmo transformovny VN stoZdrové, zdéné
- pro zdsobovéni vodou (dle zakona &. 274/2001 Sb.)
«  ochranné pasmo pfivadéciho a zisobovaciho fadu
pro zisobovéni plynem
s ochranné a bezpednostni pismo plynovodu dle priméru potrubi
- pro pfenos informaci

1
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= ochranné pasmo kabeli a zafizeni telekomunikaci
®  ochranné pasmo zafizeni radiokomunikaci (rr spoje, ZS, vysilaci stanice: r = 500 m).

Ochrana dopravni infrastruktury
- pozemni komunikace
= ochranné pasmo dalnice D11 (100m od osy prilehl. jizdniho pruhu)
= ochranné pasmo silnice Lt5.(50 m od osy), IL., IIL tF.(15 m od osy)
- letecka doprava
o ochranné pismo prostori letisté HK,

Ochrana lesa
- ochranné pasmo lesa.

Ochrana nerostnych surovin
- na feSeném uzemi nejsou evidovdna vyhradni loZiska nerostnych surovin ani

poddolovana tzemi ¢i dobyvaci prostor.

1

Ochrana podzemnich a povrchovych vod
- nadaném tzemi neni vyhldSeno ochranné pismo zdroje vod.

Ochrana pied zdplavami
- zaplavové Uzemi neni vyhlaSeno.

ProtipoZarni ochrana
- nové komunikace a Upravy stavajicich komunikaci musi respektovat zajisténi pfijezdu
poZimnich vozidel. Vedovod. fady budou dimenzovany na poZami potieby vody dle CSN 730 873.

Ochrana z hygienického hlediska
- vobci jsou stivajici objekty zeméd&lského druzstva. Ochranné pasmo neni vyhlaseno.
Ochranné pismo bude stanoveno v uzemnim fizeni, kde bude posouzen skuteény podet
ustajenych zvifata ochrana zdravych Zivotnich podminek.

Ochrana vefejného pohfebisté
- zdkon €. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi: stavebni Gtad miize v OP o min. §ifi 100 m zakazat &

omezit providéni staveb, jejich zmény nebo Ginnosti, které by byly ohroZovany provozem vefejného
pohfebiité nebo by mohly ohrozit fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho diistojnost
- nadaném uzemi neni vyhlaSené ochranné pasmo pohiebiité.

Ostatni limity vyuZiti dzemi a dalsi omezeni

- pfiuZivani izemi musi byt dedrzovany podminky ochrannych pasem

- nov¢ objekty budované na Gzemi realizovat se zfetelem na historické zaloZeni sidla a jeho
charakter - respektovat venkovsky charakter historické zastavby jadrového Gzemi Hfibska

- nové objekty budované na Gzemi realizovat se zfetelem na historické zaloZeni sidla a jeho
charakter - respektovat piiméstsky charakter historické zastavby jadrového tizemi StéZer
s dochovalym souborem historickych budov vefejného charakteru a nezastavénou volnou
plochou vnitiniho prostoru s hodnotnou vzrostlou zeleni

- vytvofit uceleny systém vychdzkovych pé&3ich stezek a sportovné rekreadnich cyklotras
v krajing.

Plochy piipustné pro téZbu nerostii
- ve svodném dzemi obee nejsou evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin, nebylo zde
stanoveno chranéné loZiskové lizemi, nejsou registrovana ani poddolovana Gzemi a dobyvaci
prostor.
- navrhem uzemniho planu nejsou na daném iizemi vymezeny plochy pro téZbu nerostd

T







