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OBEC STEZERY

Zastupitelstvo obce Stézery, pfisludné podle § 6 odst. 5 pism. ¢} zakona ¢. 183/2006 Sb,, o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisit (dale jen: stavebni zakonj},
za pouZiti § 43 odst. 4 stavebniho zékona, § 13 a prilohy £.7 vyhiasky &. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkiadech, izemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence dzemné planovaci
ginnosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢ 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdégjsich
piedpist (dale jen: spravni fad), ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 stavebniho zakona na
svem zasedani dne 13.1.2011

vydalo formou opatfeni obecné povahy Zménu &.4 Uzemniho planu obce StéZery, schvaleného
zastupitelstvemn obce StéZery dne 7.10.2005 (usn.£.176/20/2005), jehoz zavazna &ast byla vydana obecné
zéavaznou vyhlaskou Obce StéZery o zavazné casti Uzemniho planu obce St&Zery (nabyti (Cinnosti 26.10.2005) -
zménéného zménou &.1 tohoto Uzemniho planu, vydanou Zastupitelstvem obce Stézery 1.10.2010 s datem
nabyti O&innosti 17.10.2010, zménou ¢.2 tohoto Uzemniho planu, vydanou Zastupitelstvem obce StéZery
1.10.2010 sdatem nabyti a&innosti 17.10.2010 a zménou &3 tohoto uUzemniho planu, vydanou
Zastupitelstvem obce StéZery 12.10.2010 s datem nabyti Géinnosti 30.10.2010

. 2avazna éast uvedené Gzemné planovaci dokumentace se méni takto:
1a) Nové se vymezuje pfestavbova funkénf plocha ,zéna smiSeného jadrového Gzemi (malych
sidel)" pod oznacenim 13.2 o velikosti 0.24ha.
1b) Nové se ploéné specifikuje pfestavbova plocha ,zéna vefejné zelené" pod oznacenim 13.1 a
to o velikosti 0.95ha.
2) Nové se upravujl regulativy pro plochy ,zona smiseného jadroveho Uzemi (malych sidel)* a
,Z0Na vefejné zeleng" — viz textova &ast
3) Soucasti Zmény &.4 Uzemniho planu obce StéZery je:
1. Textova Gast Zmény ¢. 4 UPO Stézery
2. UPOQ Stézery graficka cast:
2.1 UPO StéZery — HV- legenda pouzitych znak( a ploch
2.2 UPO Stézery — HV - Navrh z roku 2005 - vyiez vykresu B 2 méf. 1: 5000
T

2.3 UPO Stézery —~ HV - Zména ¢. 4 - vyfez vykresu B 2 méf. 1: 5000

Il. Odiavodnéni Zmény &.4 Uzemniho planu obce StéZery obsahuje pfilohy:

3. Textova &ast Odlvodnéni Zmény & 4 UPO Stézery
-} Postup pofizeni zmény tzemnlho planu
1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska $irsich vztahu v uzemi, vtetné
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
2) Udaje o spinénl zadani, udaje o spinéni pokynl pro zpracovani navrhu, soulad
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organt
3) Komplexni zdlvodnéni pfijatého reSeni vybrané varianty, vcetné vyhodnoceni
pfedpokladanych distedkl tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
tzemi
4) Informace o vysledcich vyhodnoceni viivi na udrzitelny razvoj Gzemi spolu s informaci, zda
a jak bylo respektovano stanovisko kvyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi, popfipadé
zdivodnéni, proé toto stanovisko nebo jeho &ast nebylo respektovano
5) Vyhodnocen! piedpokiadanych disledkd navrhovaného fedeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky uréené k pinénl funkce lesa
6) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni a vyhodnoceni pfipominek

4. UPO Stézery — graficka &ast
4.1. UPO Stézery — ZPF - legenda pouZitych znaki
42 UPO Stézery — ZPF - Navrh z roku 2005 - vyfez vykresu B 5 méf. 1: 5000
4.3 UPO Stézery — ZPF - Zména ¢. 4 - vyiez vykresu B 5 méf. 1: 5000

ll. Pouéeni
Proti Zméné &.4 Uzemniho planu obce Stézery, vydané formou opatfeni obecné povahy nelze

podle § 173 cdst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Obec STEZERY f4g. Jaroslav
mistostarosta obce 503 21 STEZERY 'starosta obce,

razitko obce




Obsah dokumentace:
Obsah Zmény & 4 UPO StéZery:
1. Textova ast Zmény &. 4 UPO Stézery

2. I;'PO StéZery graficka ¢ast:
2.1. UPO St&Zery — HV- legenda pouZitych znakt a ploch
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3. Textova ¢ast Oddvodnéni Zmeény &. 4 UPO Stéery
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Obsah textové casti Zmeény €. 4:
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Vymezeni zastavéného tizemi

Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce, vletné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Koncepee usporadani krajiny, vEetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, uzemni systém ckologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvéani nerost

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti surdenim
pievazujictho Géelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pfipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti,
popiipad€ podminéné piipustného vyuZiti t€chto ploch a stanoveni prostorového
uspotadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu

Vymezeni veiejné prosp&inych staveb, vefejné prospéinych opatient, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe€nosti stitu a plocha pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbdm vyvlastnit, vefejné prosp&iné stavby a opatfeni pro které lze
uplatni{ pfednostni préavo

Udaje o poétu listit izemniho planu a poétu vykrestt k nému pfipojené grafické &asti:

Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tzemi je vymezeno Uzemnim pldnem obce StéZery, schvélenym
zastupitelstvem obce obecné zdvaznou vyhlaskou o zdvazné &asti izemniho planu obce
StéZery €. 4/2005 ze dne 7.10.2005 s nabytim Géinnosti dne 26.10.2005.

Koncepce rozvoje Gzemi obee, ochrany a rozvoie jeho hodnot:

Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce Sté&Zery nenf Zménou &. 4 UPO dotéena,
stejné tak jako ochrana kulturnich pamatek, archeologickych lokalit, pfirodnich pamatek
a dal§ich hodnot v Uzemi stanovenych platnou UPD obce.

Uzemi obce StéZery je z obecného hlediska tzemim s archeologickymi nélezy,
kde je tfeba predpokladat vyskyt nalezd. Pozembky, jeZ jsou pfedmétem Zmény ¢. 4 se
nachézi v §ir§im arealu stfedovéké tvrze, pozd@ji prestavéné na zamek, kde je nutné
zajidténi provedeni zdchranného archeologického vyzkumu pii realizaci  viech
stavebnich &i jinych aktivit v tizemi.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené:

Zména ¢. 4 UPO StéZery zachovava strukturu &lenéni Gzemi obee na plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné podminek pro vyuZiti téchto ploch a koridorii
(s mintmalnim roz8ifenim podminéného funk&niho vyuZiti u ploch ,zony vefejné
zelend™), Zména &. 4 UPO se tyka zmény funkéniho vymezeni &asti prestavbové plochy
oznadené v platné UPD jako lokalita &. 13.1 ,,z6na vefejné zelené o rozloze 1,19 ha na




plochu ,,z6ny smifeného jadrového uzemi® malych p¥iméstskych sidel v rozsahu 0,24 ha a
oznatenim lokality ¢. 13.2. Zbyla &ast uzemi o rozloze 0,95 ha i nadale ziistane v plofe
»Z0na vefejné zelend” stim, Ze zde bude ve specifikaci podminéného funkéniho vyuZiti
pfipuiténa moZnost umisténi zahrad rodinnych domi €i jinych specifickych forem bydleni.

s Lokalita & 13.1 ~ k. Sté€fery — vyméra dle Zmény €. 4 = 0.95 ha: (plivodni
vyméra dle UPQ Stéery z roku 2005 = 1,19 ha).
Lokalita &. 13.1 leZi na pozemcich parcelni islo 40/2, 40/3; z asti na 40/7, 40/9,
40/19, 741/2, 40/10 a 40/22 v k.. StéZery. Lokalita je vymezena pro zénu vefejné
zelené zahrnujici i farskou zahradu. Jejim tkolem je tvofit pfechodovy prvek mezi
stidvajici zbénou sportovné rekreacni, piestavbovou plochou ,zbny sportovné
rekreaéni — tedy aredlem byvalé sypky a ,.zénou smiSeného jadrového tfizemi”
malych pfiméstskych sidel. Urbanistickym zamérem bylo vefejnou zelefi pokud
moZno maximalné zasunout do stfedu obce a doprovodit ji vychazkovou rekreacni
pési trasou sméfujici od matefské Skoly do centra. Snaha zastupitelstva obce vyjit
vstiic vlastnikovi pozemku parcelni &islo 40/7, ktery chtél na svém pozemku
realizovat vlastni rodinny diim a déle také potieba obce zhodnotit obecni pozemky,
vedla ke zmenSeni rozsahu lokality €. 13.1 — tj. zony vefejné zelené z hodnoty 1,19
ha na 0,95 ha, a to ve prospéch rozsiteni ploch zény smideného jadrového izemi.
o Navrzené funkéni vyuZiti: zdna vefejné zelené.
o Stavajici funkéni vyuZiti:  zodna vefejné zeleng.

m  Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace a stavajicich p&sich
chodniki.

o Zasobovani vodou: z nové budovaného vodovodniho fadu navazujiciho
na stavajici vodovodni rozvod.

o Odkanalizovani: pomoci nového kanalizaéniho fadu navazujiciho na

stav. kanaliza¢ni stoky v obci. Nakladani

s destovymi vodami piednostné fesit formou

zasakovani na vlastnim pozemku, nebo pomoci

pfiméfené akumulace dest'ové vody s dal$im

mozZnym vyuzZitim napf. pro zalivku atd.
Zasobovani el. energii: napojenim na mistni rozvod nizkého napéti .
BPEJ: 3.10.00.

u]

o Lokalita & 13.2 — k.4, St€Zery — vyméra dle Zmény €. 4 - 0,24 ha: Lokalita €. 13.2
nové vznikla oddélenim plochy o rozloze 0,24 ha z plivodni lokality €. 13.1
s vymérou 1,19 ha. Lokalita ¢. 13.2 zahmuje pozemky parcelni &islo 40/7, 40/135,
40/9; cast pozemku 40/19, 741/2, 40/22 v k.. StéZery a je vymezena jako
pfestavbova plocha ,,z6na smiSeného jadrového dzemi* malych priméstskych sidel.
Odiivodnéni provedeni zmény — viz piedchozi text k lokalité €. 13.1.

o Navrzené funkéni vyuziti: zdéna smiSeného jadrového Gzemi (malych
piimeéstskych sidel).

o Stavajici funk¢ni vyuziti:  z6na vefejné zeleng.

o Dopravni napojeni: pomoci nové mistni komunikace ve funkéni
podskupiné D1 - obytné zény s vylsténim do ulice
Lipové. RD na pozemku p.¢. 40/7 bude dopravné
napojen z vlastniho pozemku p.¢. 40/17 a 174/2
v k.. StéZery s vyusténim do parteru Lipové ul.

o Zasobovani vodou: znového vodovodniho fadu navazujiciho na
stavajici vodovodni rozvod, nebo v pfipadé RD na
pozemku parc. & 40/7 vodovodni piipojkou
s napojenim na vodovodni Fad v Lipové ulici.




o Odkanalizovani: pomoci nového jednotného kanalizaéniho Fadu
zausténého do stavajici kmenové stoky v Lipové
ulici. Forma ¢&iSténi odpadnich vod bude
realizovana do doby vybudovani nadrazenych
stokovych systém® pomoci spoleéné COV pro
danou lokalitu. Naklddani s deStovymi vodami
bude provddé&no prednostné pomoci zasakovani
na vlastnim pozemku nebo akumulaci
pottebného mnozstvi detové vody s moZnosti
opétovného vyuZiti napf. pro zalivku vefejné
zelené. Odkanalizovani RD na pozemku parcelni
¢. 40/7 (k.. StéZery) bude kanalizagni p¥ipojkou
do stdv. kanalizatniho ftadu v Lipové ulici.
Cigténi odpadnich vod se predpoklada pomoci
domov. &istimy nebo za pomoci tfi komorového
septiku s biofiltrem (do doby centrdl. COV
obce).

o Zasobovani el. energii: v soucasné dobé je lokalita €. 13.2 omezena stav.
vrichnim vedenim VN 35 kV, jenz vytvéfi
piivodni vedeni ke stav. stoZarové trafostanici
TS 271 ,,u obecniho Ofadu®, a tim i pfisludnym
ochrannym pasmem. V ramci ndvrhu vystavby
(vyjma RD na pozemku parc. & 40/7 v k..
StéZery) bude problematika vrchniho vedeni a
pifipadné i TS uspokojivé feSena tak, aby
nedochdazelo ke kolizi s ochrannym pasmem.

o Zasobovani plynem: znoveého STL plynovod. fadu a piipojek s vazbou
na stavajici STL plynovodni rozvod po obci.
o BPEIL 3.10.00.

4. Koncepce vereiné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
4.1. Lokalita ¢ 13.1.

Tato lokalita nevyZaduje obzvlasté naroéné podminky z hlediska feSeni dopravy
a inZenyrskych siti (zona vefejné zeleng). Nicméné k urcité zmén¢ zde prece jen musi
dojit oproti pivodnimu tzemnimu plinu, a to ve vedeni trasy vychazkového
rekreaéniho péitho chodniku od mateiské §koly do centra obce. Die Zmény &. 4 UPO
StéZery je do pilvodni trasy vloZen jednak pozemek parcelni ¢islo 40/7, jejZ chce
vlastnik tohoto pozemku vyuZit pro vystavbu svého rodinného domu, jednak ve vazbé
na severozapadni oploceni tohoto pozemku by méla byt feSena dal$i nova vystavba.
Trasa vychazkoveého rekreatniho pésiho chodniku musi byt proto vice pfimknuta
k arealu byvalé sypky, ¢imZ se samoziejmé podpofi i budouci novi funkce tohoto
zafizeni. Ve vazbe na skuteCnou polohu nové - pfemisténé -- stozarové trafostanice, by
pak ¢ast zminéného péSiho chodniku musela mit parametry pro obéasny pojezd vozidel
udrzby a obsluhy.

Lokalita & 13.2.
Dopravni infrastruktura
Lokalita €. 13.2 je situovana do ¢ésti vnitrobloku vymezeného jednak byvalym
arealem sypky, zémkem, jednak stavajici zastavbou podél jihozapadni strany Lipové




ulice. Blizkost stykové kiiZovatky silnic 1I/324 smér Nechanice a I11/32426 smér
Hradek u Nechanic davd pro obsluhu dotleného vizemi moZnost vyuZiti stivajiciho
viezdu mezi ¢.p. 1 a 178, a to ve formé mistni komunikace funkéni podskupiny D 1 —
tj.obytné zony, kde je akcentovana funkce pobytova nad dopravni, a kde je vjezd
realizovan pies sniZenou obrubu. Jeding tak lze eliminovat zmifiovanou blizkost stykové
kiiZzovatky.

Do parteru obytné zony by byl od jihozapadu téZ napojen vychazkovy rekrealni
pési chodnik prochazejici diagonalng zdénou vefejné zelené, jehoZ trasa by vedla od
matefské Skoly, okolo vodni plochy uprostied farské zahrady a objektu byvalé sypky do
j1Z zminéné obytné zony, nebo déle do sportovné rekreaéni zony.

Pro vjezd na pozemek parc. ¢. 40/7 v k.. StéZery bude vyuZito propojeni po
pozemku parc. ¢. 40/17 a 174/2 s vyusténim do Lipové ulice.

Technicka infrastruktura:

V ramci navrhu vystavby v lokalité €. 13.2, vyjma realizace rodinného domu na
pozemku parcelni &islo 40/7 v k.. StéZery, je feSeni problematiky vrchniho pfivodniho
vedeni VN 35 kV a jeho ochranného pasma do stavajici stozarové trafostanice TS 271
,»u obecnfho ufadu®, ktera se nachdzi na pozemku rodinného domu (dim i pozemek
patifi obci StéZery — nicméné i tak je funkéné a prostorové degradovén). Zminéna
lokalita €. 13.2 je dnes z ¢asti zasaZena ochrannym pasmem tohoto vedeni.

Regeni ostatn{ technické infrastruktury je zfejmé z predchozi kapitoly &. 3.

Koncepce uspofadini krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatrenl, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii.

Zména & 4 UPO St&Zery nenavrhuje zmény v uspofadéani krajiny, nezasahuje do
ploch USES, nesnizuje prostupnost krajiny. Nevyvoliva potfebu realizace dalgich
protieroznich a protipovodiiovych opatfeni nad ramec platného uzemniho plinu a jeho
pfedchozich zmén, nefedi rekreacni vyuZiti krajiny, nedotyka se Zadnych ploch
uréenych pro dobyvani nerosti a hornin. Zména & 4 UPQ Stéfery respektuje
zpracovany lokalni systém ekologické stability i UTP nadregionalnich a regionalnich
USES CR.

Disledky navrZzeného fe$eni na ZPF jsou vyhodnoceny podle zdkona €. 334/1992
Sb. v platném znéni a vyhl. &. 13/1994 Sb. v platném znéni, a to v odiivodnéni Zmény &.
4 UPO Stézery.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim
prevaZujiciho 1celu vyuZiti - piipustného vyuziti a nepfipustného vyuziti a
stanoveni prostorového uspofiddni, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinné¢ho razu (napr vvSkové regulace ziastavby a intenzity vyuZiti pozemkii).

Zména & 4 UPO Stéery zachovava &lenéni azemi obce na plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti véetné podminek pro vyuZiti téchto ploch a koridori krom rozsifeni
specifikace podminéného funkéniho vyuZiti ploch ,,zony vefejné zelené* a stanoveni
podminek prostorového uspofadani ploch ,,zony smiSeného jadrového Uzemi® malych
pfiméstskych sidel. Zména & 4 UPO StéZery se tyké téchto funkénich ploch:

o zdény vefejné zelené

o zony smiSen¢ho jadrového tizemi malych pfiméstskych sidel.




6.1. Zéna vefejné zelené — slouZi pro nevazanou rekreaci, pro zkvalitnéni Zivotniho
prostfedi (vefejné parkové plochy, hibitov).
Funkéni vyuziti:

&)

a

piipustné:

— zelen linlovd a ploSné (intenzivné udrZovand zelefi se zahradnickou
upravou)

~ nezastavéné plochy pro rekreaéni vyuZiti

— komunikace péSi, cyklistické

podminéné:

— vodni dila

— technické infrastruktura

— zafizeni slouZici rekreaci a oddechu

— zahrady rodinnych domii nebo jinych specifickych forem bydleni — napf.
bydleni pro seniory atd.

nepripustné

— skladkovani

podminky prostorového uspofadani — lokalita €. 13.1

— sledovat dopad urbanistického feSeni na architektonicky rdaz a charakter
daného mista

nezbytna podminka pro rozhodovan{ — lokalita ¢. 13.1

— zpracovani tzemni studie neni podminkou

6.2, Zoéna smiSeného jadrového vizemi (malych pfiméstskych sidel) - slouZi pro zafizeni

a

vybavenosti, pro umisténi komercnich aktivit a pro bydleni.
Funkéni vyuZiti:

pripustné:

— smifend vybavenost nevyrobniho charakteru
. administrativni a spravni zafizeni, kulturni a zdravotni zafizeni
- obchodni zatizeni, zafizeni stravovacich sluZeb, ubytovaci zafizeni

— bydleni v domech pfiméstského charakteru (rodinné domy a bytové
domy, které svym vzhledem a u€inky na okoli nenaruSuji obytné i
zivotni prostfedi centra obce)

— sluzby nevyrobniho charakteru

— odstavna stani a garaZe slouzic{ potfebé funkéniho vyuziti

— zeled liniové a plos$na

— sportovni plochy mistniho charakteru

— komunikace pési, cyklistické, motoroveé

podminéné:

— femeslnické provozy s vazbou na obytny diim

nepfipustné:

— zemédélska vyrobni zafizeni

—  sluZby a podnikatelské aktivity, které svymi G¢inky na Zivotni prostfedi
(8kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach a
znetistovani vod apod.) piekro¢i limity uvedené v platnych pravnich
piedpisech

podminky prostorového uspotadéni - lokalita ¢. 13.2

— sledovat dopad architektonického reSeni na raz centra obce obzvlasté na
areal zamku a sypky

~ navrh koncipovat sohledem na moZnosti prostorového uspofadani
stykovych ploch lokality €. 13.1



o nezbytna podminka pro rozhodovani - lokalita ¢. 13.2:
— zpracovani uzemni studie neni podminkou (byla provedena ovétovaci
studie v unoru 2010)
o specifické podminky pro lokalitu é. 13.2:
— fesit problematiku pfivodniho vedeni VN 35 kW a jeho ochranného
pasma do stav. stoZarové trafostanice TS 271 ,,u obecnihe ufadu®
~ maximalni zastavitelnost pozemki bude 75 %
— maximalni vyska zastavby bude 2. N.P. nebo 1 N.P. + obytné (&i jinak
vyuzitelné) podkrovi

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSmych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpelnosti stitu a plocha pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, vefejné prospéiné stavby a opatieni
pro které lze uplatnit pfednostni prive:

Zmeéna €. 4 uzemniho planu obce St€Zery nenavrhuje zmény v seznamu vefgjné
prospésnych staveb, nenavrhuje Zidnd vefejné prosp&ina opafeni, stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti stitu a plochy pro asanaci.

Zabezpeteni individualni 1 kolektivni ochrany obyvatelstva je v izemnim planu
Stézer feseno. Daldf poZadavky z pohledu civilni ochrany nejsou pro Zménu & 4 UPQ
StéZery ndrokovény. Podminky civilni ochrany nejsou zménou UPO dotéeny.

Vojenské inZenyrské sit€é se v feSeném tizemi nenachézeji. Navrhem ani jeho
disledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi Ministerstva obrany CR.

Udaje o _poétu listi vizemniho plinu a poétu vykresi k nému pfipojené grafické
Dokumentace Zmény &. 4 UPO StéZery se sklada z nasledujicich p¥iloh a po&tu
grafickych zobrazeni:

Obsah Zmény & 4 UPO StéZery:

1.
2.

2.1.
2.2,
2.3.

Textova East Zmeény ¢. 4 UPO Stézery
UPO StéZery — Hlavni vykres

I:JPO Stézery — HV- legenda pouZitych znaki a ploch
UPO Stézery — HV - Navrh z roku 2005 -vytez vykresu B2 mér. 1 : 5000
UPO StéZery — HV - Zména &. 4 - vyfez vykresu B2 méf. 1 : 5000

Obsah odiévodnéni Zmény & 4 UPO Stézery

3. Textova &ast Odivodnéni Zmény &. 4 UPO St&Zery

4. UPO Stézery — Zemédélsky pidni fond

4.4. UPO Stézery — ZPF - legenda pouZitych znak

4.5. UPO Stézery — ZPF - Névrh z roku 2005 - vyfez vykresu B 5 méfr. 1 : 5000
4.6. UPO Stésery — ZPF - Zména &. 4 -vyfez vykresu B 5 mér. 1 : 5000



Obsah grafické Sasti:

2.1. UPO St&%ery — HV- legenda pouZitych znaki a ploch

2.2, [:JPO StéZery — HV - Navrh z roku 2005 - vyfez vykresu B2  mét. 1 : 5000
2.3. UPO St&zery —HV - Zména ¢. 4 - vyfez vykresu B2  méf. 1: 5000
UPO Stézery - Zména ¢. 4 __navrh

GRAFICKA CAST ZMENY é&. 4 UPO
zakazka éislo 05-10-240
Priloha ¢&. 2
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Zpracovatel Zmény ¢. 4 .
architekt — urbanista:

Pofizovaiel:

Objednavatel:

UPO StéZery - Zména & 4

Ing. arch. FrantiSek K¥elina CKA
architektonicka kancelaf

Ateliér DELTA 90, ICO 110 21 993
Bozdéchova 1668, Hradec Kralové 2

Magistrat mésta Hradce Kralové

odbor hlavniho architekta
Ceskoslovenské armady 408
5(2 00 Hradec Kralové

Obec Stézery

503 21 SteéZery &.p. 31
IC: 00 269 611

navrh

ODUVODNENI ZMENY é&. 4 UPO

zakazka ¢islo 01-10-236
Priloha ¢. 3
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Obsah textové &asti odfivodnéni:

-) Postup pofizeni zmény tzemniho planu

1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivini tzemi z hlediska Sir§ich vziahG v uzemi, véetné
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2) Udgje o splnéni zadédni, udaje o splnéni pokyni pro zpracovini navrhu, soulad
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organii

3) Komplexni zdivodnéni piijatého feleni vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych disledk tohoto feSeni, zejména ve vztahu krozboru udrZitelného
rozvoje tzemi

4) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi,
popiipadé zdlivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovino

5) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkil navrhovaného feSeni na zem&d&lsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

6) Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni a vyhodnoceni pfipominek

-) Postup porizeni zmény tizemniho plinu

Magistrat mésta Hradec Kralové jako obecni tifad obce s rozsifenou piisobnosti je v souladu s
ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim plinovéni a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjdich predpistt (dale jen: stavebni zdkon) Gfadem tzemniho planovani,
vykonavajicim v souladu s § 5 odst. 2 pisobnost ve vécech tzemniho planovani ve svém
spravnim obvodu. Vykonem &innosti Gfadu uzemniho planovéani byl povéten odbor hlavniho
architekta Magistritu mésta Hradec Kralové. Ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zdkona porizuje Magistrat mésta Hradec Kralové na Zadost obce StéZery Zménu
¢.4 Uzemniho planu obce StéZery (dale jen: Zména &.4 UPO StéZery).

Potizeni Zmény &.4 UPO StéZery bylo schvaleno zastupitelstvemn obce StéZery dne 12.2.2010.
O zajisténi pofizeni byl ufad tzemniho planovéani poZadin dopisem ze dne 12.2.2010 -
podklady pro pofizeni této zmény Gzemniho plénu byly pfedény soub&ing. Ufad tzemniho
planovéni (Ing. arch. Jana Marec¢kovd) ve spolupréci s uréenym zastupitelem (Leo§ Pavlidek,
Miéria Valentova) zpracoval v tinoru 2010 névrh zadani uvedené zmény v souladu s § 47 odst.
1 stavebniho zdkona.

V souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zdkona potizovatel zaslal navrh zadani
dotCenym organfim, sousednim obcfm a krajskému tfadu ptilohou dopisu ze dne 22.2.2010 -
zdroven zajistil zvefejnéni jeho projedndvani ozndmenim na dfedni desce obce Stdzery i
Magistratu mésta HK a vystaveni k vefejnému nahlédnuti po dobu 30-ti dnit v terminu od
25.2.2010 do 27.3.2010 (vyhl. vyvésena 23.2.10 x 24.2.10 — sejmuta 28.3.10 x 30.3.10). Na
zakladé poZadavkil a podnétd uplatnénych v zékonné |hité pofizovatel ve spolupréci
s urCenym zastupitelem upravil navrh zadani, v souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho zakona -
zadanf Zmény &. 4 UPO Stézery bylo schvéleno zastupitelstvem obce StéZery dne 7.5.2010.

Na zakladé schvaleného zadani zpracoval v &ervnu 2010 projektant Ing. arch. Frantiek
Krelina, CKA 01092, Ateliér DELTA 90, Bozdéchova 1668, Hradec Kralové, navrh Zmény
&4 UPO Sté€Zery - v souladu s §50 odst.1 a v souladu s pfilohou &.7 vyhl. €.500/2006 o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
tzemné planovaci ¢innosti. Zpracovany navrh Zmény &. 4 fesi zmény funkéniho vymezeni éasti
pfestavbové plochy oznagené v platné UPD jako lokalita ¢. 13.1 ,zéna vefejné zelené o
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rozloze 1,19 ha na plochu ,,zény smiSeného jadrového tzemi* malych pfiméstskych sidel v
rozsahu 0,24 ha a oznaCenim lokality ¢. 13.2. Zbyla ¢ast Gzemi o rozloze 0,95 ha i nadale
ziistane v ploSe ,,z6na vefejné zelend”. Zména ¢&. 4 nema vliv na vazby Sirsich vztahd - vykres
Sir8i \izemni vztahy“ nebyl poZadovén v zadani této zmény.

Projednéni navrhu Zmény &.4 UPO StéZery oznamil pofizovatel dopisem ze dne 22.6.2010
dotéenym organiim, krajskému Gfadu, obci StéZery, sousednim obeim a projektantovi UPD.
Spole¢né jednani se uskute€nilo 20. Cervence 2010 na Magistratu mésta Hradec Kralové — na
zaklad€ ukoneni projednani o navrhu zpracoval pofizovatel vzafi 2010 ,Zprivu o
projednani navrhu Zmény &.4 UPQ StéZery a pozadal o stanovisko KUKK v souladu s §
51 stavebniho zadkona. Ten ve svém stanovisku ze dne 25.10.2010 sdélil, %e neshledal
takové nedostatky, které by neumoZilovaly pfistoupit k fizeni o vydani predmétné
uzemné planovaci dokumentace obce Stézery.

Dopisem ze dne 5.11.2010 oznamil pofizovatel dotéenym organim, obei StéZery a sousednim
obeim, datum a misto vefejného projedndni ndvrhu a to 21.12.2010. Datum a misto vefejného
projednani a mista, kde je tento vystaven po dobu 30-ti dnti k vefejnému nahlédnuti (Obecni
ufad StéZery a Magistrat mésta Hradec Kralové) bylo oznameno vefejnou vyhlaskou
vyvéienou na Ufedni desce Obecniho dfadu StéZery a Magistratu mésta Hradec Kralové -
vyhlaSkou byla vefejnost zaroveri upozoména na moZnost poddvat k projednané (izemns
planovaci dokumentaci namitky a pFipominky.

Vefeiné projedndni navrhu Zmény &.4 UPO Stézery podle § 52 stavebniho zakona se
uskuteCnilo dne 21.12.2010 na magistratu mésta Hradec Kralové - k tomuto datu nebyly u
pofizovatele uplatnény Zadné namitky &i pfipominky.

1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska $ir§ich vztahdl v izemi véetné
souladu s dzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
1.1. Sirsi Gizemni vztahy

Obec StéZery (mistni ¢asti: StéZery, StéZirky vietné osady Charbuzice, Hribsko)
leZi v tésné blizkosti mésta Hradec Krilové, ve vzdalenosti 3,5 km na trase silnice
11324 smér Nechanice a Novy BydZov a pfirozené spiaduje k méstu Hradec Kralové.
Sledované vzemi obce Sté€Zery se tedy nachdzi t8sné za zdpadnim okrajem intravilanu
mésta Hradce Krilové, kdy jihovychodni ¢ast feSeného tzemi bude v dohledné dobs
protinat pldnovana stavba délnice D11 Praha — Pod&brady - Hradec Kralové - hranice
s Polskem. Celé zdjmové Uzemi tvofi pfiméstskou oblast méstu Hradec Kralové. Na
silnici 11/324 ve stfedu obce, navazuje silnice 111/32426 smér Téchlovice — Hradek u
Nechanic a Nechanice.

StéZery patfi do volného sdruZeni mikroregionu Nechanicko - spoleéné s méstem,
Nechanice a obcemi Straov, Mokrovousy, Dohalice, Sadovd, Sovétice, Tfesovice, P4nky
Lodin, Hradek u Nechanic. Cilem sdruZeni je rozvoj (izemi s provazanou &innosti sidel
zaloZeny na spolupraci dotéenych obci. Ve smyslu programu obnovy vesnice je
mikroregion venkovskych obci chdpan jako sdruZeni usilujici o spoleéné feleni
probiému vécné piesahujicich administrativni hranice jednotlivych obci, kde cilem se
stdva dosaZeni racionalniho ekonomického vysledku po strince investiéni i provozni.

Zména &. 4 UPO StéZery nekoliduje s tizemng planovaci dokumentaci sousedicich
obci, neovliviiuje 5ir¥f Gzemni vztahy ve vazbé na mikroregion 1 mésto Hradec Kralové.

1.2. Vyhednoceni seuladu s politikou tzemniho rozvoje: 5 o
Pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR
2008) schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, pro (zemni
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

planovani ve spravnim obvodu mésta Hradec Kralové, jako obce s rozsifenou
plisobnosti:

- Zohlednit dotéeni fe3eného izemi polohou v rozvojové oblasti OB4 (Hradec Kralové
/ Pardubice - ORP Hradec Kralové, &. 43 PUR CR) a dotéeni rozvojovou osou
republikového  vyznamu 0S4 (Praha-Hradec Kralové/Pardubice-Trutnov-hranice
CR/Polsko, &1.55 PUR CR), ktera je zaloZena mimo jiné i na oéekdvaném vlivu dalnice
D11 na tuseku Praha-Hradec Kralové, koridorem pfipravovaného pokradovani dalnice
D11 do Jaroméfe a piipravovanou rychlostn{ silnici R11 Jaromér-Trutnov- hranice
CR/Polsko.

- Respektovat vymezené koridory a plochy dopravni infrastruktury, které maji viiv
na fe§ené tzemi a pro které je nutno zajistit izemni ochranu, pfipadné tzemni rezervu —
zejm. koridor dalnice D11, tsek Praha - Hradec Krélové — Smifice — Jaromért (na ktery
déle navazuje rozvojovy zamér rychlostni silnice R11).

Spravni (zemi obce StéZery je dotéeno poZadavkem vymezeni uvedeného koridoru a
ploch dopravni infrastruktury dalnice D11. Tato problematika je feSena platnou tzemné
planovaci dokumentaci obce StéZery — uvedeny zamér se nedotyka feSeni Zmeény ¢.4.

Vyhodnoceni souladu s izemné plinevaci dokumentaci Krilovéhradeckého kraje,
poptipadé dalsi souvisejici dokumentaci:

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Kralovéhradeckého kraje nebyly dosud vydény.
Pro Gzemi  Kralovéhradeckého kraje byl usnesenim  zastupitelstva
Kréalovéhradeckého kraje dne 24.10.2006 schvalen névrh zadéni UP VUC, ktery se
vsouladu se stavebnim zékonem povazuje za schvdlené zadani ZUR
Kralovéhradeckého kraje. V sou¢asné dob& probihd projednavani navrhu ZUR
Kralovéhradeckého kraje, ktery fesi na uizemi obce Sté€Zery prelozku silnice 117324
s novym napojenim na silnici I/11 — uvedeny zdmér se nedotyka feSeni Zmény &.4.
Z krajské tzemné plénovaci dokumentace tj. z Uzemniho planu velkého tizemniho
celku Hradecko-pardubické sidelni regionalni aglomerace nevyplyvaji pro feSeni
lizemi Zadné pozadavky - uvedeny dokument pozbyl platnosti k 31.12.2009
Pro spravni uzemi obce s rozsifenou plsobnosti (Hradec Kralové) jsou s datem
31.12.2008 zpracovany tzemné analytické podklady (UAP). Zuvedeného
dokumentu vyplyva pozadavek na respektovani danych limitd vyuZiti izemi a na
feSeni:
= problematiky prazdnych objektli v sidle Brouwnfields
= problematiky cyklostezek
a zkvalitnéni technické infrastruktury a bezpecnosti dopravni infrastruktury
w respektovani limith vyuZiti tzemi

Pozadavky jsou prevazné zahrnuty do feSeni platné UPD obce — navrhem
Zmény &. 4 jsou zohlednény limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpist,
spravnich rozhodnuti a schvéleného Gzemniho planu obce. Celé uzemi obce je
mistem s archeologickymi nalezy, kde je tfeba predpokladat vysoce pravdépodobny
vyskyt nalezii. Pozemky parcelni &islo 40/7, 40/9 , 40/12, 40/19, 40/21, 40/22, 741/2
a stav. 414 vk, StéZery se nachdzi v §ir§im aredlu stfedovéké tvrze — pozdéji
pfestavéné na zamek. Podminkou vystavby zde tedy bude provedeni
zachranného_archeologického vyzkumu (ZAV) na zdkladé smluvniho vztahu
s odbornym pracovi§tém vlastnicim opravnéni k provadéni ZAV,

Lokalita, ktera je predmétem Zmény €. 4 je v soucasnosti dotéena privodnim
primdmim vedenim VN 35 kV do stdvajici stoZarové trafostanice TS €. 271 ,u
obecniho uradu™ a tim 1 pfisiuSnym ochanym pasmem.
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2.

Soudisti navrhu reseni vystavby zde tedy bude uspokojivé vyporiadani s touto
problematikou. VySe specifikovana opatfeni se nevztahuji na pozemek parcelni
Cislo 40/7 v k.a. StéZery, ktery neni dotéen ochrannym piasmem vrch. vedeni VN
35 kV.

Udaje o spinéni zadani, itdaje o splnéni pokynii pro zpracovidni nivrhu, soulad

s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych orgidni :

2.1. Vyhodnoceni splnéni zadani

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Zadani Zmény & 4 UPO StéZery je ve své podstaté respektovano. Zména &. 4 UPO
zohlediluje stanoviska k zaddni tak, jak byla uplatnéna dotéenymi organy statni
spravy. Ponékud spornym se stal poZadavek specifikovany v kapitole ,,H* odstavci
H.3.1“ zadéni Zmény & 4 UPQ StdZery, kde je konstatovano, Ze pfedmétnym
uzemim prochazi ochranné pasmo vrchntho vedeni elektrorozvodu VN, a Ze do
tohoto ochranné¢ho pésma nesmi byt umistoviny 2adné stavby. Vymezeni
ochranného pasma vrchntho vedeni VN vyplyva ze zakona & 458/2000 Sb.
v platném znéni § 46. Navrh vystavby v pfedmétném uzemi musi byt proveden tak,
aby byly splnény poZadavky dané zakonem nebo pfisluSnymi vyhlaskami. Forma,
kterou bude tfeba zvolit bude stanovena piislu$nym stupném nasledné projektové
dokumentace. Ochrannym pasmem vrchniho vedeni VN 35 kV nebude dotéen
zAmér vystavby RD na pozemku parc. €. 40/7 v k.a. St€Zery. Soudasti realizovanych
opatfeni bude 1 zajiSténi vazby na stavajici kabelovy rozvod NN (podzemni).
Néavrhem potfebnych viprav jiZ nedojde ke kolizi s vichnim vedenim VN ani jeho
ochrannym pasmem, ¢imzZ bude napinéna vyse specifikovana podminka.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita, jenZ je pfedmétem Zmény &. 4 UPO Stdzery bude
pravdépodobné dotfena vzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu pfislu§nych
ustanoveni zdkona o statni pamdatkové péci v platném znéni, je investor (stavebnik)
povinen oznamit provadéni zemnich praci archeologickému tstavu Akademie véd
CR, ptipadng i opravnéné organizaci v dané véci (napf. muzeu), a umoZnit
provedeni zachranného archeologického vyzkumu. K provedeni tohoto vyzkumu
s nim opridvnénd organizace uzavie pisemnou dohodu o podminkach zachranného
archeologického vyzkumu. Tyto skutecnosti musi byt zakotveny jak do pFisluného
tizemniho rozhodnuti, tak stavebniho povoleni.

Zména &. 4 UPO StéZery byla prioritng vyvolana snahou zastupitelstva obce vyhovét
poZadavku vlastnika pozemku parcelni ¢islo 40/7 v k.. StéZery, ktery chee na svém
pozemku realizovat rodinny diim. Pozemek 40/7 je pfistupny po pozemku parcelni
¢islo 40/17, jenZ navazuje na parter Lipové ulice. Zména &. 4 v3ak nemohla byt
zaméfena pouze na pfedmétny pozemek parcel. ¢. 40/7, nebot’ by timto zplisobem
doslo ke zcela nelogickému prostorovému zaklinéni bydleni do pfestavbové plochy
s funkénim vymezenim ,.zény vefejné zelené” — lokality oznagené v UPO St&Zery &.
13.1. Urbanisticka koncepce musela byt tedy prehodnocena tak, aby zména casti
pfestavbovych ploch ,,zony vefejné zeleng” na pfestavbovou plochu pro bydleni
s funkénim vymezenim jako ,zéna smiseného jadrového tizemi“ byla kompaktni
s jiz vymezenou plochou smi$eného jadrového uzemi a pfitom plochy vefejné zelené
nadale nalevkovité pfechazely do centra obce. Novému koncepénimu feSeni se musi
prizplsobit 1 trasa vychazkového rekreadniho p&Siho chodniku prochazejiciho
diagonalné od matetské Skolky, pfes farskou zahradu do centra.

Zména & 4 UPO StéZery nekoliduje sdaldimi zajmy rozvoje obce a funkénim
vymezenim specifikovanym v platné tzemné planovaci dokumentaci.
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Vyhodnoceni spinéni pokynil pro zpracovani navrhu:
Podminky pro zapracovdni navrhu feSeni nebyly uplatnény, nebot’ na zdkladé
schvileného zadani Zmény €. 4 nebyl koncept poZadovan.

Vyhodnoceni souladu s pofadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych orgini

Névrh Zmény &. 4 UPQ St&Zery byl projednan s dot€enymi organy, hajicimi stétni
zdjmy podle zvlastnich predpis a s dal$imi dotéenymi organizacemi. V pribé&hu jeho
projednavéni byly dotéenymi organy k pfedloZené tzemné pldnovaci dokumentac
vzneseny piipominky, které byly v dokumentu zohlednény. Lze konstatovat, Ze navrh
Zmény & 4 UPO StéZery je v souladu se stanovisky dotéenych organ.

O projednani navrhu Zmény ¢. 4 UPO St&zery byly vyrozumény viechny sousedni
obce. Ve stanoveném terminu nezaslala Zadna znich své vyjadieni, proto lze
predpokiadat, Ze sousedni obce k tomuto navrhu nemaji Zadné pfipominky.

Komplexni zdiivodnéni pfijatého Fefeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpoklidanych disledka tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Ozemi:

Navrhovana Zmeéna ¢.4 je v souladu s cili a ukoly izemnfho plénovéni ve smyslu §
18 a 19 stavebniho zakona. Jeji realizace negativné neovlivni piirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty tizemi. Urbanistické, architektonické a archeologické hodnoty, které
byly podkladem pro fedeni platného tzemniho planu, nejsou ménény.

Veskeré kroky v pofizovani Zmény &. 4 byly v souladu se stavebnim zakonem a
vyhlaskou 500/2006 Sb., o uzemn& analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, viz kap. ,,Postup pofizeni
tuzemniho planu®. '

Zména & 4 UPO Stérery zachovava stavajici urbanistickou koncepci obce
vytéenou lizemnim pldnem, obce z roku 2005 a jeho pfedchozich zmén vetné ustalené
dopravni sité silnic IL. a III. tfidy. mistnich a Géelovych komunikaci. Koncepee navrhu
vychazi ze soutasné urbanistické struktury obce, na niZ nenasilnym zphsobem navazuje.
Pavodni koncepce UPO neni navrhem Zmény ¢. 4 narufena. Nové zastavitelné plochy
nejsou vymezovany, dochdzi pouze ke zméné asti piestavbové plochy, zény vefejné
zelen& na ptestavbovou plochu ,,zény smideného jadrového tizemi* s novym oznacenim
lokality €.13.2 o vyméte 0,24 ha, a tim sou¢asné poniZeni rozsahu plvodni plochy ,,zony
vefejné zelend® oznadené &islem lokality 13.1.— z vyméry 1,19 ha na vyméru 0,95 ha.

Novym vymezenim zapadniho okraje ,,zony smisenc¢ho jadrového tizemi bude na
pozemecich dotéenych zménou ¢. 4 UPO StéZery umoznéna vystavba v intencich
pfipustného a podminéné piipustnéhe funkéniho vyuziti specifikovaného v platném
tzemnim pldnu obce StéZery. Hranice soucasné zastavéného zemi zlstava zachovana.

Lze konstatovat, Ze navrth Zmény & 4 UPO StéZery je fefen v souladu s poZadavky
stavebniho zakona, zejm. scili a Ukoly tzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19
stavebniho zakona.

Zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany pfFirednich, civilizanich
a kulturnich hodnot:

Zména &. 4 UPQ Stézery plné respektuje pfirodni, civilizadni a kulturni hodnoty
tzemi. Zakladnimi pfedpoklady rozvoje dotéeného uzemi jsou dobré Zivotni prostredi,
kvalitni technickd a oblanskd vybavenost, dostatek pracovnich sil a pracovnich
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pfilezitostf, dobrd dopravni dostupnost a funkéni vefejna doprava. Koncepce uspotradani
krajiny zlistdva shodnd dle platného tzemniho planu obce a zamérem Zmény &. 4 neni
dottena stejné tak jako koncepce dopravn{ a technické infrastruktury. Navrh vystavby
v lokalité, jenZ je pfedmétem zmény &. 4, vyjma rod domu na poz. pare. & 40/7 v k.ui.
StéZery, musi fesit problematiku vrchniho ptivodniho vedeni VN 35 KV, pripadn& i TS
271 u obecniho tfadu a prislusného ochranného pésma (podrobnéji bude upfesnéno
v nasledujicim stupni dokumentace pro tzemni rozhodnuti — DUR). Také koncepce
nakladani s odpady a obcanského vybaveni (vefeiné infrastruktury), kterou fesi platna
UPD obce, zistava beze zmén. Ochrana kulturnich pamatek, archeologickych lokalit,
prirodnich pamatek a dalich hodnot v Gzemi, stanoveni platnou UPD obce ziistava
stejnd - feSeni Zmény €. 4 je neovlivni. Vzhledem k tomu, Ze veskeréd fedené tzemi je
z obecného hlediska Gzemim s archeologickymi nalezy®, kde je tfeba predpoklédat
vysoce pravdépodobny vyskyt téchto nalezil a navic je predmétna lokalita &. 13.1.a 13.2
situovéna v SirSim arealu pivodni stiedoveké tvrze (pozddjsi pfestavéné na zamek), je
nutné bezpodminetné zajistit provedeni zichranného archeologického vyzkumu
p¥i realizaci viech stavebnich &i jinych aktivit v Gzemi.

Krajinnd pamatkova zéna ,,Bojisté bitvy u Hradce Kralové® vyhlasena vyhlaskou
MK CR &. 208/1996 Sb., se nachézi severné od tefené lokality. Zéna nema stanoveno
Zadné ochranné pasmo. Hranice z6ny je zobrazena v UPO a Zménou &. 4 neni dotéena.

Zikladni demografické udaje:

Disledky Zmény &. 4 UPO St&Zery nebudou mit zasadni vliv na demografickou
situaci v obei a to jak z pohledu nariistu pod&tu trvale bydlicich obyvatel, novych byti,
naristu ekonomicky aktivniho obyvatelstva.

Urbanisticka koncepce:

Koncepce navrhu Zmény & 4 UPO StézZery vychdzi jednak ze soudasné
urbanistické struktury obce, jednak nové vyvstalych potfeb vlastnika pozemku parceini
Cislo 40/7 (k.a. StéZery) a obce samotné a platného tizemniho planu, na né&jZ navazuje.
Stavajici UPO Stéfery zde vice akcentoval plochy ,,zény vefejné zelené” (farskou
zahradu a navazujici pozemky), jenZ se ndlevkovité vklitiovaly mezi pfestavbovou
plochu dnes zeméd€lského arealu sypky urdeného navrhem UPO pro rozvoj zény
sportovné rekreacni a plochy ,,zény smiSeného jadrového Gzemi malych piméstskych
sidel. Zména ¢. 4 tuto posloupnost pfestavbovych a rozvojovych ploch zachovava,
pouze se zmen§il rozsah z6ny vefejné zelend — pfi zachovani priiniku do centra obce, a
to ve prospéch rozsifeni plochy, ,,zony smiSeného jadrového uzemi®. Aby byl zachovin
co moZna nejvetsi podil ploch ,,zony vefejné zelend“ je zdpadni hranice lokality nove
oznafené €. 13.2 vymezena tak, aby pokryla zastavénou plochu objektti a teras a zahrada
JiZ byla soucésti ,,zony vefejné zelend™ S tim vizce souvisi nutnost roziifeni specifikace
podminéného funkéniho vyuZiti této zény o ,zahrady“. Lokalni tiprava koncepce ma
dopad i do zmény polohy vychdzkové rekreadni p&si trasy, jenZ se vice bude pfimykat
k pfestavbovému aredlu byvalé sypky. O nutnosti zrufeni asti tseku piivodniho
vrchniho vedeni VN 35 kV a posunuti stiv. stoZérové trafostanice TS 271 jsme JiZ
hovofili v pfedchozim odstavei 3.1. Pokud by ktéto upravé nedoslo, pak by bylo
zbytetné se zabyvat Zménou &. 4, nebo by se tato zména musela dotykat jen pozemku
parcelni &islo 40/7. To by bylo ovSem feSeni zcela nekoncepéni a urbanisticky
nespravne.

PoZadavky na vefejn€ prospéSné stavby, vefejné prospiind opatfeni a asanace,
stanovené platnou UPD obce, zlistdvaji stejné — nové nejsou vymezovany.




3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

3.4. Vodni toky, ochrana vod:

Vodni toky a ochrana vod nejsou Zménou &. 4 UPO StéZery dotéeny — zistava
v platnosti textace uvedend v izemnim pldnu obce.

V fedeném uzemi neni vyhlaSeno Zadné ochranné pasmo zdroje vod. Nové objekty
budou napojeny na vefejny vodovedni fad v Lipové ulici. Zajisténi potieby poZarni
vody dle CSN 730873 bude posuzovino individuelng pfi navrhu konkrétniho
investiéntho zdméru (ze stavajicich i novych pozarnich hydranti). Nakladani
s deSt'ovymi vodami bude realizovéno pfednostn& vsakem na viastnim pozemku nebo za
pomoci akumulace v souladu s platnou legislativou.

Nakladéni se splaskovymi vodami bude provadéno v souladu s platnym vizemnim
planem. Do doby vystavby nadiazenych stokovych systémd bude nové navrhovani
zastavba fe§ena jednotnou kanalizaci nebo dle mozZnosti lze doporudit kanalizaci
oddilnou.

Dle zékona o vodovodech a kanalizacich jsou vymezena ochranna pdsma
vodorovnou vzdalenosti od vn&jsiho lice stény vodovodniho potrubi nebo kanalizadni
stoky na kaZdou stranu.

4) u vodovodnich fad{ a kanalizaénich stok do priiméru 500 mm véetnd 1,50 m
b) u vodovodnich fadt a kanalizaénich stok nad primér 500 mm 2,50 m

Ochrana ovzdusi

Obec Stézery lezi v nadmoiské vysce 220 - 290 m n. m. Obec je plynofikovana,
Jsou zde dobré rozptylové poedminky. Po realizaci zastavby v lokalit® 13.2 nedojde ke
zhorSeni kvality ovzdusi oproti ptedchozimu stavu, nebudou piekro¢eny emisni a imisni
limity. Pfedpokladanym zdrojem vytapéni novych objektli budou lokalni kotle na plyn.
Plyn je po obei rozveden stavajicim STL plynovodnim fadem DN 90, 63 a 40 mm.
Ochranné pasmo je v zastavéném a zastavitelném uzemi 1,0 m na obé strany od obvodu
potrubi. Kvalita ovzdusi bude zarugena, pti pouziti jinych ekologickych forem vytapéni
(elektro, dfevo, tepelnd Cerpadla atd.).

Ochrana proti hluku

Lokality ¢ 13.1 a 13.2 je situovana do vnitrobloku ohranideného na
severovychodé fadovou obytnou stivajici zistavbou, na severu objektern zamku, na
severozapadé izolovanymi rod. domy a kone&né na Jihozdpad¢ a zdpadé aredlem byvalé
sypky. Proti hluku z automobilové dopravy je tak tato lokalita velmi dobe
chrinéna a bude dotlena pouze vlastni cilovou dopravou, jejiZ intenzita viak bude
minimalni.

Radonové riziko

Na zakladé realizovaného stavebng geologického a radonového prizkumu
v riznych lokalitach vystavby ve St&Zerach lze i zde pfedpokladat nizké nebo stiedni
hodnoty radonového indexu. Nicméné konkrétni stavenisté musi byt v souladu
s platnymi zékony a vyhlaskami posouzeno samostatmé, a to jak po strance stavebné
geologické, tak z hlediska stanoveni radonového rizika na zdkladé téchto prazkumi a
posouzeni bude navrzen zpisob zaloZeni a ochrana proti pronikani radonu z podloZi do
staveb s pobytovymi mistnostmi.

Ochrana obyvatelstva :
Problematiku civilni ochrany obyvatelstva obce feii platnd tzemné pldnovaci
dokumentace, a to zejména jako pfipravu podminek pro ukryti obyvatelstva, Zména ¢. 4

I

UPQ Stézery tuto koncepci ochrany obyvatelstva neméni. Nejsou navrhovany nové
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plochy a tkryty obyvatel ani objekty pro evakuaci a ubytovani. Neméni se koncepce
nouzového zisobovani energiemi a vodou, plochy pro vybudovani humanitarni
zdkladny ani vydejni mista humanitarni pomoci. StéZery nepatfi mezi obce nachézejici
se v blizkosti moZného ohroZeni - neni zde tudiZ poéitano s budovanim ucelovych kryti.
Na celém tfizemi nehrozi priichod prilomové viny vznikié zvlastni povodni (prilomova
vlna vznik4 prolomenim hraze ptehrady Rozkos u Ceské Skalice).

Obrana stitu

Katastralni dzemi StéZer se okrajové nachazi v ochranném pasmu nadzemniho
komunika¢niho vedeni a OP letiStniho radiolokaéniho prostfedku letift¢ Hradec
Kralové, kde je nutné jednotlivou zéstavbu predem projednat s VUSS Pardubice —
omezeni civilni vystavby je feleno vydanym tzemnim rozhodnutim & 2950, pod ¢&.j.
UHA/1059/98/Kh ze dne 19.10.1998 (limitni vy$ka zéastavby 310,00 — 379,00 m n.m a
poZadovana matovost povrchil stfech). Vojenské inZ. sitd se v ie¥eném tzemi
nenachdzeji. Navrhem Zmény &. 4 UPO StéZery nebudou doteny pozemky ani objekty
ve vlastnictvi MO CR.

3.10. Ostatni poZadavky a limity pro vyuZiti izemi

3.10.1.  Vzhledem k tomu, Ze pro ovéfeni moZnosti vystavby v daném tzemi byla v iinoru

2010 zpracovana zjednoduSena tzemni studie, a to ve tech variantach, bylo
v zadani Zmény &. 4 UPO StéZery v odstavei s ozn. , K konstatovano, Ze neni nutné
dalsi provéfeni formou tizemni studie. Nicméné je té2 t¥eba fici, Ze zastupitelstvo se
nerozhodlo, kterou z pfedloZenych variant je vhodné dale sledovat pfi tzemni a
projektoveé pfipravé.

3.10.2.  Podminkou pro realizaci vystavby na pozemcich, jenz jsou pfedmétem Zmény &. 4 —

vyjma pozemku parcelni éislo 40/7 v k.. StéZery — je EeSeni problematiky trasy
pripojného vrchniho vedeni VN 35 kV ke stavajici stoZarové trafostanici TS 271 »lU
obecniho dfadu®, jeZ je vdotyku - véetng svého ochranného pasma - se zde
zamySlenou vystavbou. Jednou z moZnosti je napt. zkriceni &asti tGseku vrchniho
vedeni VN 35 kV a posunuti stoZirové trafostanice tak, aby svou polohou byla
umoznéna plinovana vystavba a aby nova TS stila na obecnim a pro obsluhu
piistupném pozemku.

3.10.3.  Vzhledem k tomu, Ze lokalita s oznadenim 13.2. nalezi dle Zmény ¢&. 4 UPO Stézery

do ,zény smiSeného jidrového tzemi“ malych pifméstskych sidel, kde lze
predpokladat zcela logicky vy338i procento zastavitelnosti dotéenych ploch, je v této
lokalité pripuSténa maximalni zastavitelnost pozemki uréenych pro vystavbu
75 % (homogenni struktura zastavby odpovidé centru obce).

3.10.4. VySka zastavby v lokalit¢ &. 13.2 bude navrhovana maximainé o dvou nadzemnich

podlaZich, pfipad€ o 1 N.P. + obytné (i jinak vyuzitelnd) podkrovi.

3.10.5. Budou respektovana ochrannd pasma in# siti vyplyvajici z platné legislativy:

Dle zékona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich v plainém znéni:
= U vodovodnich fadd a kanalizaénich stok do priméru 500 mm (na kaZdou stranu

od obvodu potrubi) 1.5m
= u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm (na kazdou stranu
od obvodu potrubi) 2,5m

Dle zékona €. 458/2000 Sb. v platném znéni:
«  unizkotlakych a stfedotlakych plynovodi a plynovodnich ptipojek v zastavéném

uzemi (na obé strany od obvodu potrubi) 1.0 m
u ostatnich plynovodii a plynovodnich pfipojek (na obé strany od potrubi) 4,0 m
= u technologickych objektl na viechny strany od ptidorysu 4,0m
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Bezpednostni pasma nejsou ve vazbé na piedmét Zmény &. 4 UPO Stézery
uplatiiovana.
a  Ochranné pasmo nadzemniho vedeni:
o unapéti nad 1 kV ado 35 kV vietné:

= pro vodice bez izolace 7,0m

= pro vodice s izolaci zakladni 2,0m

« pro z4dvésna kabelova vedeni 1,0m
o unapétinad 35kVdo 110 kV véetné 12,0 m
o unapéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15,0 m
o unapéti nad 220 kV do 400 kV vietné 20,0 m
o unapéti nad 400 kV 30,0 m
o uzavésného kabel. vedeni 110 kV 20m
o uzafizeni viastni telekomunikadni sité€ drzitele licence 1,0m

a  Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy

v do 110 kV véetné a vedeni fidici, méfici a zavezl. soustavy 1,0m
o nadllOkV 3,0m

Uvedena ochranna pasma jsou my$lena od krajniho vodice na obé jeho strany.
= Ochranné pasmo elektrické stanice
a  u venkovnich stanic a déle stanic s napétim vy$§im nez 52 kV v budovach

(od oploceni nebo vnéjsiho lice obvodového zdiva) 20,0 m
e u vestavénych el. stanic od drovné obestavéni 1.0 m
o ustoZarovych el. stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV
a mensi nez 52 kV na droven nizkého napéti 7.0 m
o ukompletnich a zdénych el. stanic s pfevodem napéti
z arovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troveii NN 2,0m

o ochranné pasmo komunikacniho vedeni a OP letiStniho radioloka¢niho
prostiedku vyplyvajici z UA/ ORP HK.

Informace o vysledeich vvhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi spolu
s informaci, zda a jak byle respektovino stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi, popFipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanoviske nebo jeho ¢&ist nebylo
respektovino

V tzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokalita ¢i ptaci oblast. V priibéhu
projednavani zadani i ndvrhu Zmény &, 4 UPO StéZery nebylo pozadovano vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj. NavrZzend zména nebude mit vliv na udrZitelny rozvoj tzemi
feSeny platnou tzemné planovaci dokumentaci obce St€zery.

Ze stanoviska Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje (orgdnu ochrany ptirody
a krajiny) vyplyva, Ze navrh Zmény &. 4 UPO Stézery:
- nemiZe mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené v narodnim
seznamu vyznamnych lokalit (dle nafizeni vlady &. 132/2005 Sb.) nebo vyhlaSené ptaci
oblasti ve smyslu zdkona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist
- neni nutno posoudit z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi podle § 10i zakona EIA -
vzhledem k vySe uvedenému stanovisko Komise neni tieba.

Vyhodnoceni predpokladanveh dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pidni fond a pozemky urcené k plni funkce lesa
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5.1. Ochrana zemédélského pidniho fondu
Zména &. 4 UPO StéZery navazuje na tizemni plan obce schvaleny v roce 2005 a
jeho Zmeény &. 1, 2 a 3 a je zpracovana na zdklad® poZadavkil jednak majitele pozemku
parcelni ¢islo 40/7 v k.. StéZery, jednak obce samotné. Ve zméné €. 4 se jednd o :

5.4.1.  Zménu funkce &asti piestavbové plochy, dle platné UPD specifikované jako ,,zéna
vefejné zelen&"” s oznacenim lokality ¢. 13.1, o vyméfe 1,19 ha na plochu ,,zény
smiSeného jadrového tuzemi” malych piiméstskych sidel snovym oznadenim
lokality 13.2 o vyméfe 0,24 ha. Zbyla &4st plochy lokality &. 13.1 o rozloze 0,95 ha
bude nadale plnit funkei, kterd vyplyva ze specifikace ,,zony vefejné zeleng”, Z vySe
uveden¢ho tedy vyplyvd, Ze zibor ZPF je vramci vymezeni zastavitelnych
(rozvojovych) ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim stejny — tj. bez daliiho
zdaboru ZPF,

5.1.2.  Doplnéni specifikace podminéného funkéniho vyuZiti v ..zoné vefejné zelend” krom
-vodnich dél a zaiizeni slouZicich rekreaci a oddechu” také o zahrady rodinnych
domi_¢i jinych forem bydleni napf. spoleéna zahrada bydleni pro seniory atd.
Diivodem tohoto opatfeni je skutenost, Ze zastupitelstvo obce nerozhodlo do doby
odsouhlaseni zadani Zmény & 4 UPOQ Stéfery, kterou variantu ze soub&znd
zpracované izemn{ studie pro zménu & 4 UPO upfednostni.

5.2. Ochrana pozemki urcéenych k plnéni funkei lesa:
Zabory lesnich pozemkd pro jiné funk&ni vyuZit! nejsou poZadovany na
urovni Zmény ¢&. 4 UPO StéZery

6. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni a vvhodnoceni pFipominek
Pfi projednani navrhu Zmény &.4 UPO Stézery podle § 52 stavebniho zikona nebyly
pii vefejném projednédni uplatnény Zadné ndmitky - pfi projednani navrhu Zmény ¢&.4
UPO Stézery podle § 52 stavebniho zdkona nebyly podany Zadné pfipominky.




Obsah grafické ¢asti odiivodnéni:

4.1 UPO St&Zery — ZPF - legenda pouZitych znak a ploch

4.2 [:JPO StéZzery — ZPF - Navrh z roku 2005 - vyfez vykresu B 5 méf. 1: 5000
4.3 UPO StéZery — ZPF - Zména ¢. 4 -vyfez vykresu B 5 méf. 1: 5000
UPO Stézery - Zména ¢. 4 navrh
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Vvypis z usneseni

zasedani zastupitelstva obee Stézery, které se konalo dne 13. 1. 2011 ve StéZerach za udasti

15 zastupitelit, tj. 100 % z celkového poétu dent zastupitelstva,

Usneseni ¢. 68/03/2011 _
Zastupitelstvo obce StéZery schvaluje
L ovéFuje

soulad Zmény &.4 Uzemniho planu obce StéZery s Politikou uzemniho rozvoje Cleské
republiky a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krélovéhradeckym krajem — die
pfiloZeného Odivodnéni Zmény &4 Uzemniho planu obce StéZery, zpracovaného
pofizovatelem dle § 53, odst. 5 zdkona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jiich predpisti
- zastupitelstvo obce StéZery neshledalo Zadny rozpor

II. souhlasi ]
s vyhodnocenim vysledk projednani Zmény ¢4 Uzemniho pldnu obce Stézery
Zpracovanym potizovatelem

L. vydava

podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovan{ a stavebnim
fadu, ve znéni pozd&jiich piedpisi, za poutiti (ddle jen stavebni zakon), § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 13 a ptilohy &.7 vyhiasky &. 500/2006 Sb., o izemng analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci
¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjsich
predpisi - ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 stavebniho zikona - Zmeénu ¢4
Uzemniho planu obce StéZery.

Ve StéZerach 14, 1. 2011

Jana Irfg. Jaroslav Sthid

mistostarostka starosta







