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|. UZEMNI PLAN SKALICE |

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla v Uzemnim planu vymezena k datu 19. 10. 2021. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi).

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

| 2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE OBCE |

Zakladni principy koncepce uUzemniho planu sméfuji k vyvazenému socialnimu a
hospodarskému rozvoji obce. Uzemni plan ma za cil predev§im vytvofit dostateéné flexibilni
prostorovy ramec pro realizaci zadoucich zamérd a aktivit, tj. umoznit jejich konkrétni primét do
Uzemi pfi disledném respektovani tzemnich podminek, pfirodnich i kulturné-spole¢enskych hodnot a
s ohledem na uchovani pfiznivého Zzivotniho prostfedi v FfeSeném uzemi. V dil¢ich tematickych
oblastech jde pfedev$im o nasledujici zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje:

Zakladni principy uzemniho rozvoje obce (v€. kvalitativniho):

e zajistit uzemné-funkCni predpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho uzemi obce -
vzhledem k jeji populacni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

e respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost vSech tfi €asti obce jako historicky utvarenych
jednotek, umoznit jejich lepsi funkéni propojenost;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, stavebné-historické a dalSi kulturné-civilizacni hodnoty
(v€etné pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant apod.);

e udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v ramci regionu - zejména pak v obytné, sportovné-
rekreacni a hospodarské funkci;

e iniciovat kvalitativni zlepSovani zivota v obci - vymezenim rozvojovych lokalit umozhujicich
pfiméfeny rozvoj obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci, zkvalitiovanim vefejné
infrastruktury, zlepSovanim Zivotniho prostfedi a krajinného zazemi obce;

e eliminovat nezadouci a regulovat problematické funkce a Cinnosti v uzemi - zejména tam, kde
ohrozuji &i znehodnocuiji klidové funkce, popf. chranéné hodnoty v Uzemi;

e vytvaret prfedpoklady pro nové vyuziti opusténych &i neadekvatné vyuzivanych objektl a ploch;

e prostorové umoznit dostateCnou protierozni a protipovodrfiovou ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvkd) s krajinnym a urbannim ramcem;

e chranit pfirodné cenné slozky pfirody (v€. PUPFL) a zemédélsky plUdni fond; vytvaret podminky
pro celkové zkvalithiovani sloZek krajiny mimo zastavéné uzemi;

e posilovat ekostabilizaéni funkci krajinného zazemi obce (v&. USES), vytvaret ptedpoklady pro
uchovani pavodniho krajinného razu (v pfirodnich segmentech krajiny - podél mensich vodoteéi aj.);

e hledat citlivé formy hospodaiského a sportovné-rekreacniho vyuzivani feSeného uzemi, které jsou
v souladu s uchovanim pfirodnich a kulturné-historickych hodnot;

e v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky k ochrané a rozvoji ploch vefejné
zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu jako nedilné soucasti kvalitniho obytného prostredi;

e vytvaret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci a upevnéni spole€enskych vazeb,
(i s vyuzitim mistniho bohatého kulturné-historického dédictvi);
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2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé Uzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturn&-historickych a pfirodné-krajinarskych kvalit
feSeného uzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou
vsazovany, tj. musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, u€inky jejich
provozu pak nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych pravnimi
pfedpisy a rozhodnutim pFisluSnych organd je Uzemnim planem stanovena nutnost ochrany i
nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, architektonické a kulturné-historické

Kromé& nemovitych kulturnich pamaétek registrované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky (kostel sv. Véaclava v Cibuzi a venkovského domu &p. 24 ve Skaliéce) a ochrany
feSeného Uzemi jako ,Uzemi s archeologickymi nalezy“ (kategorie UAN | - lll) je uzemnim planem
navrhovana ochrana nésledujicich hodnot:

O dochovana urbanisticka struktura obce v3ech tfi sidelnich Casti obce, s nutnosti respektovat
zejména historicky zalozené pldorysné typy zastavby, urbanizaéni osy a jadra osidleni, v¢.
souvisejicich verejnych prostorti - zejména prostranstvi s navesnim charakterem (historické jadro
Skalicky s plochami vefejné zelené a vidni nadrzi, historicka naves v zapadni ¢asti Skalice, a
urbanistické jadro Cibuzi s dominantou kostela);

Q urbanisticka jadra jednotlivych sidel, v ramci kterych je nutné respektovat zakladni architektonicky
charakter tradiCni venkovské zastavby za ucelem zachovani urbanistické struktury sidel jako hodnoty
feSeného Uzemi;

O pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdej$iho hmotného kulturné-historického dédictvi a
nékteré z nich plni i funkci pozitivnich lokalnich stavebnich dominant. Jedna se napf. o:

e litinové Ukfizovani na piskovcovém podstavci s oplitkem pred ¢p. 21 ve Skali¢ce
e kamenné Ukfizovani pfed ¢p. 10 ve Skalici

e kamenné Ukfizovani se sochou Panny Marie ve vyklenku a oplocenim a vedle ni stojici zvoni¢ka
s betonovou konstrukci pfed ¢p. 13 ve Skalici

e smirdi kFiz (?) pFi cesté v zata&ce mezi obcemi Cibuz a Hubiles;

e podlouhly kdamen s dvéma vytesanymi kfizi, pod nimi postavené ostfim proti sobé dvé Sirociny,
s necitelnym napisem na poli pfi cesté ze Skalice do Smific;

e valeCné hroby - Pamétni deska obétem II. sv. valky (s napisem ,"Tém, ktefi se nedozili
osvobozeni a pod ranami nacizmu v nasi obci padli : Vaclav Buben $£30.8.1902, FrantiSek
Vosyka 3%28.12.1910, Jan Buta $t12.1.1905. Svym spoluob&anum vénuje obec Skalice 2012.%)
osazend na betonové ohradni zdi v intravilanu obce Cibuz je vedena v centralni evidenci
vale¢nych hrobl pod evidenénim &islem CZE5205-54272.

e Pamatna lokalita Pardédub - misto puvodniho pravékého hradisté nachazejici se severné od
Skali¢ky pfi Fece Labi;

Hodnoty pfirodni a krajinné

Kromé pfedmétl obecné uUzemni ochrany pfirody, jako jsou vyznamné krajinné prvky ze
zakona (lesy, raselinisté, mokrady, vodni toky, udolni nivy a rybniky), pamatné stromy a dalSich
hodnot chranénych zvlastnimi pfedpisy (nezastavitelny pas podél vodnich tok(, zemédélské pldy I. a
Il. tfidy ochrany, PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkci lesa aj.) jsou Uzemnim pladnem dale
navrhovany k ochrané tyto hodnoty pfirodniho charakteru:

e navrzené prvky systému ekologické stability - regionalni biokoridory (RBK), lokalni biocentra a
biokoridory (LBC, LBK) a interakéni prvky;

e plochy vymezené v uzemnim planu jako Plochy prirodni - NP a Plochy smiSené
nezastavéného uzemi - NS - pfirodni, zemédélské (NSpz);

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni stromoradi,
aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen, zeleh pfirodniho charakteru uvnitf sidel);

e veskeré vodni zdroje a prameny;
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e krajinarska, rekreacni, popf. urbanisticka funkce vodnich tokd a ploch (kromé hydrologicke,
biologické a ekostabilizaéni funkce);

e celkovy krajinny raz, vé. ochrany méfitka tradi¢niho horizontu, krajinnych dominant (vé.
pozitivnich civiliza¢nich dominant), os dualezitych vyhleda a prahledd do krajiny;

Hodnoty pfirodné-civilizaéni a civilizaéni

e prostupnost krajiny - cestni sit' v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim zazemim;

e znacCené cyklotrasy a turistické trasy;

e ob&anské vybaveni vefejného charakteru (OU s obecni knihovnou, obecni sportovists,
hasi¢ské zbrojnice, pozarni nadrze, détska hfisté);

e vefejna prostranstvi, v€etné ploch vefejné zelené a vefejné pfistupnych sportovist;

e vybavenost technickou infrastrukturou (komunikaéni vedeni a zafizeni, elektrorozvody,
vefejny vodovod, STL plynofikace, kanalizace, sbérna mista odpadového hospodarstvi aj.);

e obsluznost vefejnou autobusovou dopravou (v€. péti autobusovych zastavek na uzemi obce);

e prvky meliora¢ni soustavy (investice do pudy) vé. hlavniho odvodnovaciho zafizeni;

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Pojmy definované pro potfeby UP Skalice:

ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni vcetné sluZzeb) pfedstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zarizeni slouzZici zejména pro obyvatele dané lokality a s urcitou (lokalné diferencovanou) dochazkovou
vzdalenosti;

dosavadni vyuziti - vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pripustné;

pripustna mira dopravni zatéZze v lokalité se vztahuje k poZadovanému charakteru komunikace, zejména
s ohledem na bezpecnost a vykonnost dopravy a jeji ovlivnéni okolniho prostredi;

pohodou bydleni se rozumi souhrn &initelt a viiva, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vSechny kategorie uZivatel(, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych slozek Zzivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi,
pfiméfenym mnoZzstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

slucitelnosti s bydlenim ve venkovském prostoru vylucuje umistovani staveb a zafizeni, které svou kapacitou
Ci uzivanim verfejnosti generuji negativni vlivy na pohodu bydleni.

tradiéni venkovska zastavba (v ifeSeném uzemi) je charakteristicka prevladajicim zastoupenim hlavnich
obytnych &i obytné-hospodarskych objektl se sedlovou (popf. valbovou €i polovalbovou) stfechou, s prevazujici
Stitovou orientaci vzhledem k pfilehlé urbanistické ose (silnici €i ulici na strané hlavniho vstupu na pozemek) a
dominujicim vy8kovym uspofadanim 1 nadzemni podlazi + podkrovi vyuzité pro obytné €i hospodarské ucely; tato
zastavba dodrzuje pfiblizné jednotnou uliéni €aru, pfiCemz hlavni obytné objekty nejsou umistovany do hloubky
pozemkU; tomuto charakteru neodpovidaji pfipadné dvojdomy, srubové domy, bungalovy (pfizemni domy bez
moznosti vyuziti podkrovi) ¢ domy s plochou a pultovou stfechou;

obcanské vybaveni - zahrnuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhrnné
zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni $kolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a
sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni
verejného ubytovani a stravovani;

komercéni obéanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i
sluzby;

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouZiva malé mnoZstvi éastecné zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné méa tato vyroba men$i environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vyssi naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nez vyroba neru$ici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévu, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebicti apod.;

drobnd a Femeslna vyroba - malosériova vyroba ¢&i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter tzemi, vyjadreny hlavnim vyuzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnanct a neklade zvy$ené naroky na dopravni zatéz uzemi. Za drobnou a remesinou vyrobu nelze
povaZovat napf. klempimy, lakovny, betonarky a dal$i provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do Gzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napfiklad: kadernictvi, Cistirny apod. Za neruSici
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sluzby nelze povaZovat napfiklad sluzby pro motoristy (autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké
néakladni dopravy do tzemi;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesina vyroba, které
odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery neklade
zvy8ené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadi na své okoli), ktery mize byt soucasti jinych
typu zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znaéné rozdilnou specializaci);

zahradni chatka - zazemi pro uskladnéni naradi a pomucek pro udrzbu zahrady. NeslouZi pro pobyt ani rekreaci;

vedlejsi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni a vytvafi zazemi
rodinného bydleni. Objemové, vyskové a prostorové nesmi presahnout stavbu hlavni;

skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy$si dopravni systém;

zdasady ochrany ZPF - jsou stanoveny v § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;

pozemek pro umisténi RD je stavebni pozemek (dle § 2 zakona ¢. 183/2006 Sbh.), mize zahrnovat téz
pozemek (napf. zahrady) vymezené v KN, ktery s pozemkem pro RD tvori logicky uzavieny celek (napr. pod
spoleénym oplocenim), vztahuje se i na umisténi staveb rodinné rekreace. Pro potieby tohoto UP se definice
vztahuje na RD o maximalné 2 bytovych jednotkach. V pfipadé umisténi 3. bytové jednotky v1 RD je
nutné minimalni stanovenou vyméru navysit o 100%;

maximalni koeficient zastavéni - podil celkové zastavéné plochy z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD
(stavebniho pozemku). Do zastavéné plochy se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy tj. plochy vdech objektu a
staveb (rodinny dum, garaze, dilny, sklady, zahradni domky apod.), komunikaci a parkovacich ploch;

vysSkova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se miuvi o dodrzeni vyskové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vyskovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objekti obCanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické trovné;

podkrovi - ohraniceny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou a uréeny k ucelovému vyuZiti,

obytna zahrada - jedna se o plochy v zastavéném uUzemi, které jsou soucasti jednoho obytného celku, slouzici
obyvatelim prilehlého a pfimo sousediciho rodinného domu (jasna prostorova a funkéni vazba) ke
kazdodennimu obyvani, odpocinku a hrani (napf. okrasna zahrada, zahony, zeleri, zahradni nabytek, prvky pro déti);
kapacitni parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedna o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani:

garéz - jednotlivé stavba pro parkovéni vozidel, pro potfeby tohoto UP maximéiné 2 sténi:

fadové garaze - jedna se objekt se sdruzenymi garazemi (stavebné oddélenymi), které jsou jednotlivé pfistupné
z vefejného prostranstvi ¢i jiné zpevnéné plochy, fadova garaz ma 3 a vice sdruzenych garazi;

hromadna garaz - jedna se objekt pfevazné s jedinym vjezdem/vyjezdem, ve kterém jsou umistény jednotlivé
garaZe, garazova stani pfistupna pouze zevnitr tohoto objektu, hromadna garaz ma 3 a vice stani;

oploceni - stavba (konstrukce) zajistujici ochranu pozemku pfed vstupem osob i zvirat spojena se zemi pevnym
zakladem;

ohrazeni - docasna konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodarskych zvifat a
zvére, péstebnich ploch (vé. lesnich $kolek) apod. Provedeni ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (lj. zakladem)
spojeno se zemi, jeho demontaz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL;

stavby a opatreni zlepsSujici podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna se o
stavby a zafizeni nepobytového charakteru, kterd pfispivaji k rekreacnimu, zejména turistickému vyuZivani
krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.);

budova je nadzemni stavba véetné jeji podzemni ¢asti prostorové soustifedéna a navenek pfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci;

pristfeSek pro zvifata na pastvé poskytuje pristfe$i pro hospodarska zvifata a chrani je pfed horkem a
nepfiznivym pocasi. Jedna se o zastfeSenou konstrukci bez obvodového zdiva, jeji demontaz musi byt snadna a
nesmi znehodnotit zemédélsky pudni fond (nejedna se o budovu);

senik - stavba pro uskladnéni rostlinnych produkt( (sena a slamy). Senik ma charakter budovy;

sklenik - celosklenény (napr. sklenény, polykarbonatovy) prostor vyuzivany vyhradné pro péstovani rostlin a
plodin;

véelin - zafizeni pro chov vcel bez trvalého napojeni na inZzenyrské sité technické infrastruktury a bez pobytovych
mistnosti.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 8



Uzemni plan Skalice

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Navrh Uzemniho planu zohlednuje pfirozeny historicky vyvoj obce, usmérnovany predchozi
uzemné planovaci dokumentaci, a to jak ve vymezeni ploch stabilizovanych, tak v navrhu
zastavitelnych ploch. Urbanisticka koncepce zohledriuje polohu obce a jejich jednotlivych &asti v ramci
osidleni, jejich vzajemné vazby a vazby na okolni sidla i volnou krajinu.

Skalice, Skalitka i Cibuz budou rozvijeny jako kompaktni sidla bez moznosti jejich
vzajemneého propojeni. Rovnéz nebudou vytvafeny nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych
prostorech - bez pfimé navaznosti na stavajici zastavbu.

Duraz bude kladen zejména na rozvoj bydleni, kdy je pfi vymezeni zastavitelnych ploch
vychazeno z ptedchozi UPD, ale v rozsahu umozfujicim pfiméteny rozvoj jednotlivych sidel, Gzemnim
planem je umozZnén rozvoj obCanského vybaveni, vefejného i komeréniho charakteru, vyroby a
podnikatelskych aktivit.

Skalice bude rozvijena na vychodnim i zapadnim okraji zastavéného uUzemi, pfiCemz
nejvyznamnéjsi rozvoj zastavby je uvazovan mezi mistni komunikaci tvofici osu zastavby a silnici
111/2997. Pro nejrozsahlejsi zastavitelnou plochu bydleni je pozadovano podrobné&jsi provéfeni uzemni
studii. Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany, navrhuje se rozvoj ob&anského vybaveni
vefejného charakteru v ramci plochy prestavby Ps1 za ucelem vzniku multifunkéniho centra obce. Za
ucelem ochrany urbanistického jadra jsou stanoveny podrobnéj$i podminky vyuziti. Rozvoj vyroby se
predpoklada v pfimé vazbé na stavajici arealy, pfiCemz se jedna zejména o vyrobu nerusici a lehkou
ve vazbé na arealy vyroby stavajici. Ty jsou Uzemnim planem stabilizovany, pfiemz je zajistén
odstup vyroby od ploch bydleni a dal$i podminky za u€elem jejich zapojeni do okolniho prostfedi.

Ve Skali€éce je navrhovan zejména rozvoj bydleni v mife pfeméfrené stavajici urbanistické
struktufe zastavby a v logickém pokradovani zastavby stavajici. Mezi areadlem zemédélské vyroby a
plochami bydleni je vymezena zastavitelna plocha pro rozvoj sportovnich aktivit. Pfi realizaci nové
zastavby a pfestavbach zastavy stavajici v urbanistickém jadru Skalicky je nutno respektovat prvky
tradiéni venkovské zastavby.

Zastavitelné plochy v Cibuzi jsou malého rozsahu a logicky doplini stavajici urbanistickou
strukturu obce na okraji zastavéného Uzemi a v prolukach zastavby. Nova zastavba musi respektovat
zejména dominantu kostela sv. Vaclava s objektem fary. Za tim G&elem jsou pro zastavby v Cibuzi
stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani. Je respektovan areal matefské Skoly a
vytvofeny podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni vymezenim plochy pfestavby Pc1l.

Je nutné prostorové a funkéné chranit pfirozené centralni prostory a vefejna prostranstvi ve
vSech sektorech obce - tj. s ohledem na tradiéni uspofadani a charakter z&stavby jadrové sidelni
prostory jiz podstatnéji nezahustovat nové vélefiovanou zastavbou a nenarusit je necitlivymi funk&nimi
zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objektd), v maximalni mozné mife zde preferovat plochy
vefejnych prostranstvi (PV) a vefejné zelené (2V);

Vhodnou formou budou usmériovany zakladni architektonické aspekty rozvoje obce:
novostavby a pfestavby realizované v zastavéném uUzemi a navrZzenych rozvojovych plochach budou
svym meéfitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu, dllezité pohledové osy
v Uzemi a dal$i podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy zastavitelnych ploch
vkap. 3 a podminky prostorového uspofadani vkap. 6 UP v&. podminek pro ochranu hodnot
feSeného Uzemi v kap. 2). Stavby na okrajich sidel musi byt umistény tak, aby nezastavéna ¢ast jejich
pozemku sméfovala do volné krajiny. Arealy vyroby budou mit po svém obvodu realizovanu vefejnou
zelen.

Zdivodu ochrany krajinného razu se stanovuje obecné podminka ponechani
nezastavitelného pasu zelené po obvodu zastavéného Uzemi v min. Sifi 15 m, vyjma stavajicich
staveb.

Uzemni plan vytvaii podminky pro eliminaci moznych stfetd klidovych funkci (zejména
bydleni) s pfipadnymi negativnimi vlivy z vyroby - navrhem zastavitelnych ploch jiného charakteru a
ponechanim ploch zelené na jejich pomezi a stanovenymi podminkami zastavitelnych ploch vyroby.
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Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani ekonomickych aktivit v obci v ramci stavajicich
arealll zemeédélské i nezemédélské vyroby a drobné vyroby (VZ, VL, VD), v pfipadé nerusicich tradinich
hospodaiskych Cinnosti téZ v rdmci pfevazujici funkce venkovského bydleni (BV).

Uzemni plan umozfiuje doplnéni a zkvalitnéni prislusnych segmentl technicke infrastruktury,
v€etné nakladani s odpady (navrzena plocha pro realizaci COV).

Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury. Ze zpracované studie je pfevzat navrh
naptimeni silnice 111/2997 severné od Cibuzi (koridor CD1). Jsou vytvoreny podminky pro zlep$eni
prostupnosti krajiny a propojeni zastavéného uzemi s okolni krajinou, konkrétné je navrzeno propojeni
zapadni a jizni &asti Skalicky, rekreadni okruh pro pé&si a cyklisty v Cibuzi a cyklostezka do Ruseka.
Obecné UP umozfiuje obnovu cest v krajiné.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro posileni retenéni a rekreaéni funkce krajiny
obecnymi podminkami vyuziti funkénich ploch a navrhem poldru dle ZUR, navrhem revitalizace
vodotedi dle Uzemni studie krajiny. Uzemni plan umozfiuje lep$i turisticko-rekreadni vyuZiti Gzemi
(cykloturistika, sportovni rybolov aj.) a ochranu kulturné-historickych a pfirodnich hodnot (v&. pfirodnich
zdroju).

3.1.2 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné (podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kap. 6
UP. Podrobnéjsi podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou pak
doplnény v kap. 3.3.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélenéno na funk&né sjednocené plochy, jejichz
druh je deklarovan na zakladé hlavniho, tj. pfevladajiciho a pro konkrétni uzemi nejvhodnéjSiho
vyuziti. Regulativy - hlavni, pfipustné (eventualné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti -
stanovuji adekvatni spektrum funkci v Uzemi. Stavajici funkce, definované v UP jako nepfipustné, by
mély byt postupné vytésfiovany. Dosavadni zpuUsob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym
podminkam, je mozny, pokud nevytvafi zavaznou pfekazku rozvoje v ramci hlavniho vyuziti.

e Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV - v obci jde o pfevazujici funkci, ktera
zahrnuje jak stabilizované, tak i navrzené plochy pro bydleni venkovského typu, véetné dom( a
usedlosti s hospodarskym zazemim, kde mlze byt integrovano i ob&anské vybaveni lokalniho
vyznamu a nerusici vyrobni ¢innosti; Rozvojové lokality BV (zastavitelné plochy) jsou situovany
vyhradné v navaznosti na stabilizované obytné plochy, a to v okrajovych polohach a prolukach;

e Plochy bydleni - v bytovych domech - BH - vymezené jako plochy stabilizované, resp. stavajici
plochy bytovych dom( ve vlastni Skalici, z ddvodu odli§eni charakteru hromadného bydleni

e Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV - v UP jsou samostatné do této
funkce zahrnuty pozemky a stavby obecniho ufadu, knihovny a hasi¢ské zbrojnice ve Skalici,
hasiské zbrojnice ve Skalice a matefské $koly, obecniho objektu a kostelem s farou v Cibuzi.
Pro rozvoj této funkce jsou vymezeny plochy pfestavby Psl ve Skalici (za ucelem vzniku
multifunk&niho centra obce) ve Skalici a Pc1 v Cibuzi;

e Plochy ob¢éanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS - tato funkce je ve
Skalici pfedstavovana sportovnim arealem na vychodnim okraji Skalice a pfirodnim fotbalovym
hfistém ve Skali€ce. Pro realizaci sportovisté ve Skali¢ce je vymezena zastavitelna plocha Zk3 a
v Cibuzi Zc9;

e Plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - OM - plochy komerc¢niho
vybaveni slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,
v feSeném Uzemi se jedna zejména o aredly spolkd. Drobné sluzby nevyrobniho i vyrobniho
charakteru jsou zahrnuty v jinych funk&nich plochach jako pfipustné €i podminéné pfipustné;

e Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH - stabilizovana plocha stavajiciho hibitova v
Cibuzi. UP pro jeho roz§ifeni navrhuje plochu Zc8;

e Plochy vyroby a skladovani - |lehka vyroba - VL - zahmuji stabilizované vyrobni arealy
nachazejici se v prostoru mezi Skalici a Cibuzi, pro rozvoj je vymezena zastavitelna plocha Zs8;

e Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD - jedna se o ploSné menSi
plochy vyroby, nebo vyroby, kterd nema negativni vliv na své okoli a Ize ji tedy situovat v pfimé
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vazbé na plochy bydleni, navrzena je zastavitelna plocha Zs5 ve Skalici, kde je umoznéna i
zemédélska malovyroba;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ - do této funkce jsou zafazeny
stabilizované arealy zemédélské vyroby v jednotlivych ¢astech obce, s ploSnym rozvojem této funkce
se nepoCita;

Pozn.: Ostatni drobna vyroba a sluzby nezemédélského i zemédélského charakteru v obci jsou,
vzhledem ke svému dopliikovému charakteru a nekonfliktnosti s obytnou funkci, plosné zahrnuty
pod funkci BV;

Plochy vefejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV (viz
téz kap. 3.2) uzemnim planem jsou takto funkéné vymezeny verfejné pfistupné plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou, komunikacéni, a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy navesni a
uliéni prostory vé. par€ikl a pasu verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektd
ob&anského vybaveni ¢i mistnich pamatek (historicka naves ve Skali¢ce, Skalici a Cibuzi, zelefi
v okoli vodnich nadrzi, u matefské $koly v Cibuzi a jiné); Uvnitf t&chto funk&nich ploch je nutna
ochrana stavajici zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce
obytnych ulic. Uzemnim planem jsou vymezeny konkrétni plochy vefejnych prostranstvi Zk6a ve
Skali€ce, Zs4 ve Skalici (odpo€inkova plocha s vyznamnou pfevahou ploch zelené) a Zc4c ve
Skali¢ce. S realizaci vefejného prostranstvi se pocita zejména v plose Zs3;

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS - stabilizované plochy DS v F.U. zahrnuji silnice lII.
tfidy, mistni a ucelové komunikace v¢. péSich, polni cesty (pokud nejsou zahrnuty do jinych
ploch), véetné pozemk, na kterych jsou umistény souc€asti komunikaci (naspy, zarezy, opérné
zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelefi apod.) a pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni (v&. parkovist); V UP jsou s funkci DS samostatné vymezeny zastavitelné
plochy - Zk10 pro cyklostezku ze Skalicky na Rusek podél silnice 111/2997, zZk11 pro pési
propojeni ve Skalisce a obsluhu obecnich pozemkt a Zc6 v Cibuzi za UGéelem realizace
rekreacniho okruhu pro pési a cyklisty;

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité - Tl - Uzemnim planem je navrZzena
zastavitelna plocha Zk9 pro centralni COV. Prvky technické infrastruktury je umoznéno
umistovat dle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

Dalsi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2

Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feSeni krajiny.

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funk&nich plochach, jednak

zeleni v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V UP jsou samostatn& vymezeny:

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV - z urbanistického hlediska nejcennégjsi
prvky sidelni zelené, jejichz funkce je uzemnim planem chranéna a posilovana (historicka naves
ve Skaliéce, Skalici a Cibuzi, zelefi v okoli vodnich nadrzi, u matefské $koly v Cibuzi a jiné);
Tento funkéni typ muze zahrnovat i vefejné pfistupnou zelen pfirodniho charakteru uvnitf sidla Ci
na jeho okraiji, ktera v budoucnu mize byt vyuzita jako zeler vefejna;

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS - tento typ sidelni zelené (nejCastéji soukromé
zahrady, popf. sady) se vyskytuje &€asto vramci jinych funk&nich ploch (pfedevSim BV);
samostatné funkéni plochy ZS jsou v UP vyhradné jako stabilizované vymezeny zejména v
okrajovych polohach zastavby na pfechodu do volné krajiny a na pfechodu vzajemné ruSivych
funkci (mezi bydlenim a arealy vyroby ve Skalici v §ifi 20 m);

Mimo uvedené funkéni plochy je systém sidelni zelené tvofen:

zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych funk&nich ploch (napf. zahrady obytnych
celku, zelef v ramci areald obcanské vybavenosti, vyroby, vefejnych prostranstvi apod.);

zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromoradi podél silnic, izolacni zeler, doprovodna a
bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do zemédélskych a urbanizovanych
segmentl krajiny podél cest a vodnich tokl) apod.;
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Uzemni plan Skalice

Kromé& respektovani stavajicich a navrzenych funkénich ploch zelen& UP pogita s realizaci:

e zelen& v ramci navrzenych prvk( USES, interakénich prvk( a ploch zmén v krajing;

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasleduijici principy:

e budou respektovany stavajici plochy zelené;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izolaéni;

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Nize uvedené zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny s ohledem na tradiCni
strukturu osidleni v dané lokalité, prioritné vypliuji proluky v zastavéném uUzemi, popf. na négj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisli a rozhodnuti.

Pozn. definice vyméry pozemku pro umisténi RD je uvedena v Uvodni ¢asti kap. 3.

loznaéenil
B o » N Katastralni
index ploch] zpaisobem Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy uzemi /
s prvky oty lokalita
regulacniho vyuziti
planu)
Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV
MenS8i zastavitelna plocha navazujici na stavajici obytnou zéstavbu na
severovychodnim okraji Skali¢ky;
« dopravni napojeni z pfilehlé komunikace;
e zastavba bude situovana pfi komunikaci, severné bude situovana zeleri | Skalicka nad
7K1 zahrad; Labem
(UZK1) BV e je nepfipustny vznik druhé fady zastavby; , / ]
« minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 900 m*; severovychod
« koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, & souboru pozemki ni okraj
tvoficich jediny prostorovy celek 0,60;
¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
e nutno respektovat OP elektrického vedeni VN a TS;
Zastavitelna plocha situovana na jiznim okraji Skalicky;
¢ dopravni napojeni z pfilehlé komunikace;
¢ z4stavba bude situovana pfi komunikaci, vychodné do volné krajiny
bude situovan nezastavitelny pas zahrad v min. $ifi 15 m, jsou
.neprlpvu'stne d’ruhe.rady zrf\svtavby g hnlzd9vy typ zastavby; Skalicka nad
7K e je nepfipustny vznik druhé fady zastavby; , Labem
(UZK2) BV e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1700 m*; /
e koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, & souboru pozemku jizni okraj
tvoficich jediny prostorovy celek 0,70;
¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
e nutno respektovat OP elektrického vedeni VN a pasmo 50 m od
hranice lesa, zastavba nebude umisténa blize nez 35 m od hranice
lesa;
Mala zastavitelna plocha vymezena na severozapadnim okraji SkaliCky;
e dopravni napojeni z pfilehlé komunikace;
e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1200 m?; Skali¢ka nad
Zk4 ¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, &i souboru pozemk Labem
(UZk4) BV tvoficich jediny prostorovy celek 0,65; / ] ]
e zastavba bude situovana ve vazbé na vefejnou komunikaci (od jihu a severozapadni
od severu), neni pfipustna zastavba v II. pofadi; okraj
¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
e nutno respektovat OP elektrického vedeni VN;
REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 12
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Zk5a
(Uzk5a)
Zk5b
(UZk5b)

BV

Drobné zastavitelné plochy bydleni vymezené na zapadnim okraji
zastavéného Uzemi Skalicky;

« dopravni obsluha sjezdy ze silnice Ill. tfidy;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1200 m?;

¢ zastavba bude situovana na zapadnim okraji plochy podél silnice III.
tfidy, je nepfipustny vznik druhé fady zastavby;

e ve sméru k LBC bude situovan nezastavitelny pas zahrad v minimaini
Sifi 15 m;

¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, & souboru pozemku
tvoficich jediny prostorovy celek 0,65;

¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

« bude respektovana navrzena cyklostezka podél silnice Ill. tfidy;

¢ nutno respektovat OP elektrického vedeni VN a OP silnice lll. tfidy;

Skali¢ka nad
Labem
/
zapadni okraj

Zk6b
(Uzkéb)
Zk6cC
(UZkéc)
Zk7
(UZK7)

BV

Jedna se o drobné zastavitelné plochy dotvarejici zastavéné uzemi na

zapadnim okraji Skalicky;

e dopravni obsluha z pfilehlych komunikaci;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - min. 1000 m?;

¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemku
tvoficich jediny prostorovy celek 0,60;

¢ vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

¢ nutno respektovat OP elektrického vedeni VN, pasmo 50 m od hranice
lesa - v ploSe Zk6b neumistovat RD blize nez 35 m od okraje lesa,;

Skali¢ka nad
Labem
/
zapadni az
jihozapadni
okraj

Pk1

BV

Plocha prestavby je vymezena na misté plvodniho zemédeélsky

vyuzivaného dvora v severovychodni ¢asti Skalicky;

¢ vySkova hladina v lokalité nebude ménéna;

¢ z4stavba bude situovana ve vazbé na vefejné komunikace, neni
umoznén vznik druhé fady zastavby &i hnizdovy typ zastavby;

e nutno respektovat OP elektrického vedeni VN;

Skali¢ka nad
Labem
/
severovychod
ni ¢ast ZU

Zsl
(Uzs1)

BV

Rozvojova plocha ucelujici pddorys Skalice na jejim zapadnim okraji;

e vV ramci navazujicich Ffizeni bude upfesnéno dopravni napojeni lokality
na silnici lll. tfidy (normové vzdalenosti kfizovatek) mistni komunikaci
situovanou na vychodnim okraji plochy a fedena vnitini dopravni
obsluha plochy;

¢ zastavba bude realizovana v pfimé vazbé na stavajici vefejnou
komunikaci, pfipadné na navrzenou stfedovou komunikaci, je
nepfipustny vznik druhé fady zastavby €&i hnizdovy charakter zastavby;

e ve sméru do krajiny bude ponechan nezastavitelny pas zelené zahrad
v min. Sifi 10 m;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1000 m2;

e usporadani zastavby umozni pozvolny pfechod zastavéného uzemi
obce do volné krajiny smérem na zapad,;

¢ podél silnice lll. tfidy bude realizovan souvisly pas izolacni zelené
v min. Sifi 8 m;

e koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemku
tvoficich jediny prostorovy celek 0,60;

¢ vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

e min. Sifka vefejného prostoru mezi oplocenim 10 m;

e nutno respektovat OP silnice Ill. tfidy;

Skalice u
Smific
/
zapadni okraj
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Zs3
(UZs3)

BV

Zastavitelna plocha velkého rozsahu je vymezena v zapadni &asti

Skalice a vyplfiuje prostor mezi zastavbou a silnici lll. tfidy;

¢ provéreni izemni studii jako podminka pro rozhodovani;

¢ v rdmci Uzemni studie bude upfesnéno dopravni napojeni lokality na
silnici . tfidy a feSena vnitini dopravni obsluha plochy;

e podél silnice llI. tfidy bude realizovan souvisly pas izolacni zelené
v min. Sifi 8 m;

¢ bude feSeno propojeni z lokality Zs3 pro pési do centra Skalice pfes
plochu Ps1;

¢ Uzemni studie bude FeSit zakladni parcelaci plochy, pfi¢emz minimalni
vyméra pozemku rodinného domu zde musi &init alespori 1000 m?;

e v ramci Uzemni studie budou v plose Z1 naerenX plochy vefejného
prostranstvi o minimaini celkové vyméfe 1200 m* (bez pozemnich
komunikaci, zplisob feSeni a umisténi vefejného prostranstvi bude
odpovidat vyznamu plochy v ramci obytného celku jako nosného verejného
prostoru, plocha vefejného prostranstvi bude vymezena ve vazbé na
multifunkéni centrum obce a dale budou plochy vefejnych prostranstvi
vymezeny na plochach se zvySenym rizikem vyskytu archeologickych
situaci), pro potfeby plochy bude slouzit stavajici vefejné prostranstvi
v dochazkové vzdalenosti v navesnim prostoru Skalice;

o koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemkd
tvoficich jediny prostorovy celek 0,65;

¢ vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

e min. Sifka vefejného prostoru mezi oplocenim 10 m;

¢ nutno respektovat OP silnice Ill. tfidy a prochazejici sité TI;

¢ podrobnéjsi feSeni plochy bude respektovat ochranu archeologického
dédictvi, v dalSich fazich bude prokazano splnéni souladu se zajmy
ochrany pamatkové péce;

Skalice u
Smific
/
zapad

Zs6
(UZs6)

BV

Mala zastavitelna plocha vymezena na jihovychodnim okraji Skalice;

e dopravni napojeni z mistni komunikace vedené centrem obce,
podminkou je zajisténi podminek pro pfistup vozidel IZS;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1200 m2;

o koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemki
tvoficich jediny prostorovy celek 0,70;

¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

¢ do volné krajiny (jizni okraj plochy) bude situovan nezastavitelny pas
zahrad v min. Sifi 15 m;

e nutno respektovat OP elektrického vedeni VN;

Skalice u
Smific
/
jihovychodni
okraj

Zs7b
(UZs7b)

BV

Zastavitelna plocha situovana na vychodnim okraji Skalice;

e dopravni napojeni z komunikace pfiléhajici k zapadni hranici plochy
(zastavitelna Zs7a);

¢ z4stavba bude situovana pfi komunikaci, vychodné do volné krajiny
bude situovan nezastavitelny pas zahrad v min. Sifi 8 m;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 900 m?;

e koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemku
tvoficich jediny prostorovy celek 0,60;

¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

¢ podminkou realizace zastavby je zajisténi podminek pro pfistup
techniky 1ZS;

e nutno respektovat OP elektrického vedeni VN;

Skalice u
Smific
/
vychodni
okraj

Zcla
(UZcla)

BV

Drobna zastavitelnd plocha bydleni vymezena na zapadnim okraji

zastavéného Uzemi Cibuze;

e dopravni obsluha z pfilehlé komunikace;

« minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 800 m?;

¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, i souboru pozemku
tvoricich jediny prostorovy celek 0,40;

¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

e zastfeseni sedlovou stfechou o sklonu 35 - 450, orientace Situ do
vefejného prostoru;

e ve smeéru do krajiny bude ponechan nezastavitelny pas zelené zahrad
v min. Sifi 10 m;

Cibuz
/
zapadni okraj
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Zclb
(UZclb)

BV

Drobna zastavitelna plocha bydleni vymezena u vodni nadrze v Cibuzi

(odstup od vodni nadrze je 5 m);

e dopravni obsluha z pfilehlé komunikace;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1000 m?;

¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, & souboru pozemku
tvoricich jediny prostorovy celek 0,60;

¢ oploceni na zapadnim okraji plochy Zc1b bude realizovano v min.
vzdalenosti 8 m od vodni nadrze;

¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

« zastiedeni sedlovou stfechou o sklonu 35 - 45°, orientace $itu do
vefejného prostoru;

Cibuz
/

U vodni

nadrze

Zc2
(Uzc2)

BV

Mala zastavitelna plocha vymezena ve vazbé na areal MS;

e dopravni napojeni z pfilehlého vefejného prostranstvi od jihu;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1000 m’?;

e minimalniho podilu zelené na pozemku, & souboru pozemku tvoficich
jediny prostorovy celek 0,70;

¢ vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

Cibuz

U M8

Zc3
(UZc3)

BV

Mala zastavitelna plocha vymezena v proluce na severnim okraji Cibuze;

¢ dopravni napojeni plochy z pfilehlé silnice lll. tfidy;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1000 m2;

¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemku
tvoficich jediny prostorovy celek 0,70;

¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

« zastfe3eni sedlovou stfechou o sklonu 35 - 45°, orientace $itu do
vefejného prostoru;

Cibuz
/
severni okraj

Zcda
(UZc4a)
Zc4b
(UZc4b)

BV

Zastavitelné plochy bydleni dotvafeji oboustranné obestavéni silnice
[1l. tfidy na vychodnim okraji Cibuze;

o dopravni obsluha z pfilehlé silnice Ill. tfidy;

« minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1000 m?;

e maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,30;

¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemk
tvoficich jediny prostorovy celek 0,60;

e podminkou vyuziti ploch je zajisténi funkénosti prochazejiciho HOZ,
v tomto prostoru bude vymezena plocha vefejného prostranstvi o min.
vyméfe 1000 m?;

¢ navrhem feSeni budou respektovany meliorac¢ni stavby (plosné
odvodfiovaci zafizeni) na dot€éenych pozemcich a ,odvodriovaci jimka“
navaznd na toto zafizeni, umisténa na hranici této zastavitelné plochy
s vefejnym prostranstvim;

¢ vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

« zastiedeni sedlovou stfechou o sklonu 35 - 45°, orientace $itu do
vefejného prostoru;

e neni pfipustnd zastavba v druhém pofadi ve sméru od vefejného
prostoru;

¢ bude zajistén pfistup na navazné zemédélské pozemky, mj. p.p.¢.962
k.t. Cernilov;

e ve sméru do krajiny bude ponechan nezastavitelny pas zelené zahrad
v min. Sifi 10 m;

Cibuz
/
vychodni
okraj

Zc7
(UZc7)

BV

Mala zastavitelna plocha vymezena na jiznim okraji centra Cibuze;

e dopravni napojeni z pfilehlé silnice Ill. tfidy;

e minimalni vyméra pozemku rodinného domu - 1000 m2;

e maximalni koeficient zastavénych a zpevnénych ploch 0,30;

¢ koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku, ¢i souboru pozemku
tvoficich jediny prostorovy celek 0,60;

e ve sméru do krajiny bude ponechan nezastavitelny pas zelené zahrad
v min. Sifi 10 m;

¢ vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi, max.
vyska staveb nad terénem 7,5 m;

Cibuz
/
jizné od
centra
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Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS

ucelem zapojeni plochy do okolniho prostfedi, ve vazbé na plochy
bydleni bude realizovan souvisly pas zelené v min. Sifi 10 m;
e maximalni koeficient zastavéni budovami - 0,04;

Zastavitelnd plocha obanského vybaveni se vymezuje pro potieby Skalice u
rozSifeni moznosti sportovniho vyziti obyvatel obce ve Skali¢ce; Smific
Zk
3 oS e dopravni obsluha z pfilehlé mistni komunikace; severO\//ychod
e podél silnice lll. tfidy a plochy VZ bude realizovan souvisly pas ni okraj
izolagni zeleng;
Zastavitelna plocha ob&anského vybaveni se vymezuje pro potfeby &ib
rozSifeni moznosti sportovniho vyZiti obyvatel obce v Cibuzi; ! /uz
Z - .
c9 oS e dopravni obsluha pfes stabilizované plochy zastavéného uzemi; Jizni okraj
e podminkou vyuZiti je respektovani vodniho toku na severni hranici z.u.
plochy;
Zastavitelna plocha pro hangar pro uskladnéni a provozovani
sportovnich létajicich zafizeni s integrovanym zazemim pro klubovou
¢innost; ..
Zcll oS e v ploe Zc11 neni pfipustné umistovani jakychkoliv dal$ich staveb C'bl{z Ik
(UZcll) charakteru budov mimo hangaru pro uskladnéni sportovnich létajicich Hubilesu
zafizeni s integrovanym zazemim pro klubovou &innost;
¢ podlaznost stavby hangaru v ploSe Zc11 do 800 m?, max. 2 NP, vyska
do 4,75 m nad nejvy$$im bodem terénu;
Plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura - OV
Skalice u
Plocha ob&anského vybaveni se vymezuje pro potfeby rozSifeni arealu Smific
Zc10 oV matefské Skoly; /
. Matefska
e dopravni obsluha ze stavajiciho arealu MS; kola
Plocha ob&anského vybaveni se vymezuje pro potfeby realizace
multifunkéniho centra obce; Skalice u
Ps1 ov e dopravni obsluha z pfilehlé komunikace; Sm/mC
e pres plochu Ps1 bude umoznéno péSi propojeni ze zastavitelné centrum
plochy Zs3 do centra Skalice;
o vyS8kova regulace zastavby: max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi;
Plocha obCanského vybaveni se vymezuje v proluce zastavby
v centralni ¢asti Cibuze; Cibuz
pel OV |+ dopravni obsluha ze silnice Ill. tfidy; Lo
iy A ! , o , severni okraj
e vySkova regulace zastavby: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
e pres plochu bude zajiSténa dopravni obsluha navazujici plochy Zc9;
Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy - OH
e , N . Cibuz
7Zc8 OH Zastavitelna plocha vymezena pro rozsifeni hibitova v Cibuzi; /
u hrbitova
Plochy vyroby a skladovani - drobna a remesina vyroba - VD
Zastavitelna plocha pro drobnou a malozemédélskou vyrobu severné
centra Skalice; Skalice u
e dopravni obsluha z navazujici komunikace; Smific
7s5 VL e vyska objektd v ploSe bude max. 7 m; /
e podél hranice plochy s bude realizovan pas vzrostlé zelené za Severné

centra obce
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Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - VL

Zastavitelna plocha na severovychodni &asti Skalice mezi stavajicimi

plochami vyroby a silnici Ill. tfidy; Skalice u
. e dopravni obsluha ze silnice IlI. tFidy &i ze stavajiciho arealu; Smific
s8 VL e v ploSe budou realizovany pouze zpevnéné plochy, ne budovy; / rchod
e podél hranice budoucich areall bude realizovan pas vzrostlé zelené seve’rO\liyc. °
za ucelem zapojeni plochy do okolniho prosttedi; ni okraj
e  koeficient minimalniho podilu zelené - 0,1;
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - DS
Skali¢ka nad
Labem
Zk10 DS Navrzena stezka pro pési a cyklisty ze Skali¢ky do Ruseka; /
U silnice
11112997
L. o .. . e B Skali¢ka nad
7K1l DS Navrzené propojeni pro pési z centra Skali¢ky na hfisté a pfistup na Labem
obecni pozemky - Sitka max. 8 m; /
centrum
Skali¢ka nad
Zk12 DS Navrzena stezka pro pési a cyklisty ze Skalicky do Skalice; Lab_em
Skalice
Zc6 DS Navrzeny rekreaéni okruh pro pé&si a cyklisty v Cibuzi; Cibu'z / .
severni okraj
7s7a DS Navrzena cesta k obsluze zastavitelné plochy bydleni Zs7b na Skalice nad
vychodnim okraji Skalice; Labem / vychod
. . . . Skalice nad
Zs7c DS Navrzena cesta k hrazi navrzeného poldru; Labem / vychod
Plochy technické infrastruktury - inZenyrske sité - Tl
Skali¢ka nad
Zk9 DS Plocha pro centralni &istirnu odpadnich vod; Lab/em
vychod
Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV
Skalice u
7c5 2V Navrzena plocha vefejné zelené ve vazbé na areal matefské $koly Smific /
v Cibuzi; u matefské
Skoly
Cibuz /
Zc4c zv Navrzena plocha vefejné zelené na vychodnim okraji Cibuzi; severozapad
ni okraj
Plochy verejnych prostranstvi - PV
Navrzena plocha vefejného prostranstvi v centru Skalice; Skalice u
Zs4 PV a plocha verejneno pros - ' Smific /
e vramci lokality budou pfevladat plochy zelené; naves
. _ , . . , Skali¢ka nad
Zk6a PV Navrzena plocha vefejného prostranstvi pro potfeby zastavitelnych ploch Labem /
vymezené ve vazbé na urbanistické jadro Skalicky; jih
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

| 41 OBCANSKE VYBAVENi A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou obecné plochy ob&anského vybaveni pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, administrativné - spravni €innosti a pro cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komerni vyuzivani musi byt
vsouladu stimto zajmem a v navaznosti na né& (napf. zajiSténi kulturniho a sportovniho vyzZiti
obyvatel obce, sluzby souvisejici a dopliikové apod.). UP Skalice vymezuje stabilizované plochy OV,
které zahrnuji budovu obecniho Ufadu s knihovnou, matefskou Skolou, kostel sv. Vaclava, objekty
hasi¢skych zbrojnic a dalSi obecni objekty a budovy. Prvky obanského vybaveni vefejného charakteru
mohou byt téZ soucasti jinych funk&nich ploch (BV, PV, ZV apod.). Pro rozvoj ob&anského vybaveni
vefejného charakteru je ve Skalici vymezena plocha prestavby Ps1 a v Cibuzi plocha ptestavby Pc1.

Mimo ob&anské vybaveni (vefejnou infrastrukturu) UP Skalice samostatné vymezuje téz
stabilizované Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH (v Cibuzi), v&etné zastavitelné plochy
Zc6 a Plochy obéanského vybaveni - télovychovnad a sportovni zafizeni - OS, v UP Skalice
zastoupené jak stabilizovanymi plochami, tak plochou zastavitelnou umozhiujici rozvoj sportovniho
vyziti obyvatel Skalicky a Cibuze (plochy Zk3 a Zc9). Plocha ob&anského vybaveni Zc10 se vymezuje
pro potfeby rozSifeni arealu matefské Skoly.

Jako Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy verfejnych prostranstvi - vefejna zelen -
ZV UP Skalice funkéné vymezuje vefejné pristupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou,
komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy navesni a uliéni prostory vé. paréikd
a pasl verejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v okoli objektd ob&anského vybaveni. Uvnitf
téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna
zejména podpora funkce obytnych ulic. Konkrétné jsou vymezeny zastavitelné plochy Zk6a ve
Skaliéce, Zc4c (vymezena pro potfeby zastavitelnych ploch bydleni Zc4a a Zc4b v Cibuzi), Zs4 a Zc5.
UP Skalice svym fe$enim pripousti obecné moznost revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych
prostranstvi a ploch vefejné zelené, s realizaci vefejného prostranstvi se pocita zejména v plose Zs3.

| 4.2 DOPRAVA

Doprava silniéni

Na pratahu silnic |ll. tFidy UP Skalice navrhuje v ramci oprav a udrZovacich praci zlepSovat
kvalitu krytu a odtoku srazkové vody z vozovky. Na silnici [1/2997 na pratahu zastavénym GUzemim Skalicky
budou realizovana technicka opatfeni pro zmirnéni G€inkd tranzitni dopravy (zpomalovaci prvky - délici
pasy a zvySené ostrlvky u prfechod(, usekové méreni, semafory apod.).

Na silnici 111/2997 se konkrétné se vymezuje koridor CD1.:

Katastralni
uzemi

Oznaceni

) Nazev Zakladni charakteristika a podminky vyuziti koridoru
koridoru

Jedna se o navrh napfimeni silnice 111/2997 severné od Cibuzi;
- koridor dopravni infrastruktury je vymezen jako prahledny;

- v koridoru neni pripustné umistovat stavby, které
nesouvisi s planovanou prelozkou silnice, a to do doby
jeji realizace;

cD1 Dopravni infrastruktura | - v koridoru je podminéné pfipustné umistovat stavby vefejné 3

- napfimeni silnice technické a dopravni infrastruktury (napf. komunikace Cibuz

111/2997 zajistujici prostupnost krajiny s oznacenim stezky pro pési a
cyklisty) nesouvisejici s realizaci napfimeni silnice, a to
pouze za podminky, Ze nebude znemoznéna ¢&i vyznamné
ztizena realizace zaméru, pro ktery je koridor vymezen;

- zbytkova ¢ast puvodni silnice lll. tfidy bude vyuzita jako
soucast rekreacniho okruhu pro pési a cyklisty, pro obyvatele
Cibuzi;
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UP Skalice navrhuje rovnéz zlep$eni kvality vétsiny mistnich i Gelovych komunikaci a
odstranéni dil¢ich dopravnich zavad (napf. zlep$eni rozhledovych poméra aj.).

Postupné budou realizovany polni cesty dle Planu spoleénych zatizeni dle KoPU.

Pro novou zastavbu budou realizovany nové komunikace, a to v souladu s pfislusnymi
predpisy a normami dle daného ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici
dopravni systém. Zplsob napojeni je nutno feSit v souvislosti se zpusobem zastavby jednotlivych
lokalit (zejména té&ch rozsahlejsich) v pfedepsanych uzemnich studiich a navazujicich projektovych
dokumentacich. Prfipadné vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho
zastavovaciho planu a provedené parcelace a bude pfedmétem feSeni navazujicich dokumentaci.

UP navrhuje plochu GUzemni rezervy R3 pro provéieni dopravniho propojeni pfipadnych
ploch bydleni v plochach uzemnich rezerv R1 a R2 na silnici [11/2997. Pro obsluhu jizni &asti zastavby
v plochach R1 a R2 bude feSeno zfizeni zastavky hromadné autobusové dopravy, tomu musi
odpovidat parametry pfipadné dopravni sité v plochach uzemnich rezerv.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel bude i nadale uskute¢fiovano v ramci stavajicich parkovist v centrech

jednotlivych &asti obce, v profilu mistnich komunikaci a na soukromych pozemcich. Parkovani je

pfipustné v ramci jinych vhodnych ploch - stabilizovanych i zastavitelnych. Parkovani pro potfeby
zastavitelnych ploch bydleni bude feSeno uvnitf téchto zastavitelnych ploch.

Doprava nemotorova vE. cyklistické, cykloturistika, péSi doprava

Navrhuje se realizace a doplfovani stezek pro pési a cyklisty (chodnikt) podél pritahu silnic
I1. tfidy obci, pfip. rekonstrukce stavajicich.

UP Skalice respektuje stavajici znagené turistické trasy, naucné stezky a cyklotrasy, jejichZ sit
bude dle potfeby doplfiovana, v€etné souvisejici vybavenosti.

UP Skalice se navrhuije:

- zastavitelna plocha Zk10 - navrh stezky pro péSi a cyklisty ze Skalicky do Ruseka podél silnice
111/2997 (VPS WD1);

- zastavitelna plocha Zc6 - navrh rekrea¢niho okruhu pro pé&Si a cyklisty na severnim okraji
zastavéného uzemi Cibuzi (VPS WD2);

- zastavitelna plocha Zk11 - navrh propojeni pro pési z centra Skali¢ky na hfisté a pfistup na obecni
pozemky;

- zastavitelna plocha Zk12 - navrh stezky pro pési a cyklisty ze Skalicky do Skalice (VPS WD4);

- zastavitelna plocha Zks7a - navrZzena cesta k obsluze zastavitelné plochy bydleni Zs7b na
vychodnim okraji Skalice;

- zastavitelna plocha Zks7a - navrzena cesta k hrazi poldru;

- cyklostezku ze Skalicky severozapadnim smérem podél mistni komunikace - propojeni na
Labskou cyklostezku (bez konkrétniho vymezeni zastavitelné plochy);

- doplInéni dalsich stezek a chodniki dle aktuélnich potfeb obce (napf. propojeni Skalice a Cibuzi,
chodnik ke hfbitovu apod.).

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Obec Skalice bude i nadale zasobovana pitnou vodou sou¢asnym zpusobem - prostfednictvim
vefejného vodovodu, ktery je sougasti Vodarenské soustavy Vychodni Cechy.

Nova zastavba v ramci zastavitelnych ploch i uvnitf zastavéného uzemi bude napojena na
stavajici vodovodni sit vefejného vodovodu, ktera bude v pfipadé potieby rozSifena, pfip.
modernizovana. Nové zdsobovaci fady budou v maximaini mife zaokruhovany.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 19



Uzemni plan Skalice

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou je primarné zajisténo z pozarnich hydrantt na vefejném vodovodu.
Jako dopliikovy zdroj pozarni vody slouZi nadrz na zapadnim okraji Cibuzi, rybnik ve Skaliéce a nadrz
na navsi ve Skalici. Pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych ploch bude zajistén dostatecny
zdroj pozarni vody.

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Pfi problémech se zasobovanim vodou budou obyvatelé zasobeni pomoci mobilnich cisteren
nebo vodou balenou. U objektl s vlastni domovni studnou bude studni¢ni voda pouZita jako uZitkova
a zasobovani doplnéno z cisteren nebo vodou balenou.

4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Pro v&echny 3 &asti obce se navrhuje vybudovat novou kanalizaci s centralni COV mezi Skalici
a Skali¢kou, v ramci zastavitelné plochy Zk9, pfipadné odvedenim odpadnich vod do kanaliza¢niho
systému Hradce Kréalové.

V souladu s PRVK do doby koncepéniho FfeSeni odkanalizovani budou odpadni vody
likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou.

Srazkové vody budou zneSkodhovany na pozemcich investord. Z novych vefejnych
komunikaci budou srazkové vody svedeny gravitacné (povrchové) na stavajici komunikace do uli¢nich
vpusti nebo do pfilehlych pfikopu, zelenych past, popf. do vsak.

4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zplsob napdjeni obce zlistane i nadale nezménén, tj. stavajicim primérnim rozvodnym
systémem o napéti 35 kV, UP Skalice nenavrhuje vyznamnou zménu koncepce zésobovani
elektrickou energii. Pro zasobovani zastavby v ramci zastavitelnych ploch bude v pfipadé potfeby
posilena kapacita stavajicich trafostanic, pfipadné budou realizovany trafostanice nové (pfedpoklad
realizace u rozsahlé zastavitelné plochy Zs3 ve Skalici).

Nova zastavba bude prioritné pfipojovana kabelovym sekundérnim vedenim NN (dle mistnich
podminek popf. i vrchnim).

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v fe§eném Gzemi UP Skalice neméni. PFipojeni
nové zastavby bude feSeno vramci stavajici ploSné kabelizace napojenim na stavajici sitové
rozvadéce. Pokud bude rezerva v sitovém rozvadéci vyCerpana, je nutno pozadat provozovatele sité
0 mistni Upravu rozvodd. Vzhledem k dobrému stavu sité se v horizontu nejblizSich let nepfedpoklada
Zadné vétsi investice na jeji obnovu.

Pfipadna nova zafizeni mobilnich operatorl v krajiné jsou pfipustna, jejich umistovani
podléha naslednym fizenim a podrobnéjSim dokumentacim.

4.7 ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Vzhledem k plynofikaci obce STL plynovodem neni v UP navrhovana zména koncepce
zasobovani plynem a vytapéni.

V obci se nepocita se zfizenim centralniho zdroje tepla. Pro stavajici zastavbu i navrhované
zastavitelné plochy je zadouci zajisStovat vytapéni a ohfev TUV ekologicky Setrnym zplisobem (kromé
zemniho plynu napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, dfevo, biomasa,
pasivni i aktivni vyuziti slune€ni energie - termosolarni kolektory &i fotovoltaické panely umisténé vhodné
na objektu, bez negativniho dopadu na tvarnost obce apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy388im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znedistuji pfizemni vrstvu atmosféry.
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4.8 NAKLADANI S ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady v obci. V f.u. nebude zalozena zadna
skladka. Doc¢asné shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu vramci sbé&rnych hnizd je za
stanovenych podminek funkéné umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména verejnych
prostranstvi) v ramci technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi (dle kap. 6). Obecni sbérné
misto bude zfizeno ve vhodnych plochach, napf. ve funkci VL.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 KONCEPCE RESENi KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny umozhuje postupné zvySeni ekologické stability prostiedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Uzemnim planem je respektovan zemédélsky vyuzivany charakter krajiny
a zaroven jsou respektovany a dale rozvijeny prirodné-krajinafské hodnoty feSeného uUzemi.
Koncepce rozvoje krajiny stanovena uzemnim planem umozni realizaci a ochranu stavajicich prvku
uzemniho systému ekologické stability. Zaroven je umoznéno rekreacni vyuzivani krajiny a zajisténi
podminek jeji prostupnosti. Je maximalné zohlednéna ochrana zemédélské pldy a pozemkl uréenych
k pInéni funkci lesa, umoznéna jsou protierozni a protipovodfiova opatfeni.

UP Skalice je umoznéno vybudovat prvky planu spoleénych zafizeni.

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funk&ni plochy, pro které
jsou stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

e Plochy zemédélské - NZ - plochy s dominantné zemédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodafeni (na orné pidé), s moznym zastoupenim trvalych travnich porostl i
nezemédélskych pfirodnich prvka (rozptylena a liniova zelen apod.). V ramci téchto ploch budou
realizovana opatfeni za UCelem posileni ekologickych a vodohospodarskych funkci krajiny a
krajinného razu nasledujici opatfeni:

- realizace biotechnickych opatfeni za ucelem protierozni ochrany GUzemi a zadrzeni vody v
krajing;

- doplnéni interakénich prvkd v podobé liniovych vysadeb a zatravnéni;

- realizace vysadeb s protivétrnou funkci;

- podél vodnich tokll ponechani travnatych pasu zabranujicich orani na hranu toku;

- trvalé ¢lenéni rozsahlych blokl zemédélské pldy prvky krajinné zeleng;

- stabilizace udolnic zménou hospodareni;

e Plochy lesni - NL - plochy lesti (PUPFL). UP umozfiuje zalesnéni v rdmci obecnych podminek
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi. Se zalesnénim se pocita konkrétné
v ramci LBC N9, které je vymezeno na zakladé PSZ KoPU v k.u. Skalice u Smific, které je véak
dle obecnych principli uzivanych v UP Skalice zafazeno do funkce NP;
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Uzemni plan samostatné navrhuje nasledujici plochu zmén v krajiné:

Kaéd plochy
Oznaceni lokality S rczzdllnym gako charalf.tgrlstlka N[l 7 Katastralni azemi
zpusobem vyuziti plochy
vyuziti
Plochy lesni - NL
K2 NL Navrh zalesnéni severné od Skalice; Skalice u Smific
K3a, K3b, K3c, K3d Navrhy zalesnéni ve Skalici a Skalicce | Skalice u Smiric, Skalice
nad Labem

Plochy smisené nezastavéného uzemi - pfirodné-zemédélské - NSpz - plochy v nichz je
zahrnuta kombinace pfirodnich slozek (ekosystém() a krajinoochrannych funkci (protierozni
opatieni, vodohospodarska opatieni) a hospodaiského vyuzivani krajiny (zahrnuji pfedevsim
plochy s navrZzenym doplnénim krajinné zeleng&, nivy vodoteli a stavajici vyznamnéjsi prvky
krajinné zelenég;

Plochy pfirodni - NP - v nich je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou v F. U.
zastoupeny navrzenymi plo$nymi prvky USES (lokalni biocentra). V rezimu Ploch pfirodnich - NP
budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfisluSnych Sitkovych parametri vyuzivany i
liniové prvky USES - biokoridory, v UP zatim obsaZené v ramci koridord pro vymezeni prvk
USES na jinych funké&nich plochach;

® Plochy vodni a vodohospoddiské - W - jsou v feSeném Uzemi samostatné zastoupeny
predevsim tokem Labe, Cernilovského a Malostranského potoka a mistnich vodoteci, vodni
plochou na severni hranici f.0. a vodnimi nadrzemi v zastavéném uUzemi. UP je navrzena
revitalizace mistnich vodote¢i za uCelem zadrzeni vody v krajiné a posileni ekologické stability
uzemi.
Uzemni plan samostatn& navrhuje nasledujici plochu zmén v krajiné:
| Kaéd plochy
Oznac_em s rc:zdllnym Zakladni charakteristika a podminky vyuziti plochy Kat’astrarlm
lokality | zpusobem uzemi
vyuziti
Plochy vodni a vodohospodarské - W
K1 W Navrzeny ,suchy poldr Skalice® dle ZUR na hranici s obci Cernilov, | Skalice u
vymezen i jako VPO VRL1 (v€etné hraze a souvisejicich zafizeni); Smific

Dalsi navrhovana opatieni

realizace vodohospodarskych a protieroznich opatfeni véetné revitalizace vodotedi;

obnova tradice solitérnich stromd v krajiné a doplnéni mimolesni zelené (interakéni prvky)
dfevinami pfirozeného charakteru;

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Stavaijici cestni sit v krajing, vychazejici ze schvélenych KoPU je v UP respektovana.

Z hlediska prostupnosti krajiny je Zadouci tyto prvky doplfiovat.

Za ucCelem zajisténi podminek pro rekrealni vyuzivani Uzemi a prostupnosti se navrhuji

nasledujici konkrétni prvky:

rekreaéni okruh pro pé&si a cyklisty v Cibuzi (zastavitelna plocha Zc6);
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- propojeni pro p&Si z centra Skalicky na hfisté a pfistup na obecni pozemky (zastavitelna plocha
Zk11);

- navrzena stezka pro pési a cyklisty ze Skalicky do Ruseka (zastavitelna plocha Zk10);
- navrzena stezka pro pési a cyklisty ze Skalicky do Skalice (zastavitelna plocha Zk12);

Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu uzemi a rekreacni vyuZiti ma obnova a doplfiovani cest
v krajiné také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi (viz vyse).

5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNi OPATRENI

UP Skalice respektuje vodni toky v feSeném Gzemi.

Uzem,m’ plan respektuje prvky protipovodfiové a protierozni ochrany z planu spole¢nych
zafizeni KoPU. Podminky vyuZiti funk&nich ploch umozriuji realizaci protieroznich a protipovodriovych
opatfeni v obecné roviné v celém feSeném uzemi.

Konkrétné je UP navrzena revitalizace vodoteCi a je navrzeno vefejné prospésné opatreni za
ucelem zvyseni retennich schopnosti krajiny dle ZUR - suchy poldr Skalice (v€éetné hraze a
souvisejicich zafizeni) v ramci plochy zmény v krajiné K1 (viz Hlavni vykres).

Za ucelem zdrzeni vody v krajiné budou na problematickych pozemcich uplatfiovany nasledujici
zasady: vhodna organizace pldniho fondu, Setrné zplsoby obhospodarovani apod.

5.4 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V F. 0. jsou zastoupeny prvky regionalniho a lokalniho USES, které UP Skalice svym fe$enim
vymezuje jako RBK, LBC a LBK.

UP Skalice vymezuije biocentra jako Plochy pfirodni - NP. Biokoridory v nezastavéném uzemi
se vymezuji na funk&nich plochach NL, NSpz a NZ, do ploch pfirodnich by mély byt pfefazeny po
jejich konkrétnim usazeni na pozemky dle projektt USES. S ohledem na skute¢nost, Ze jsou tyto
prvky vedeny zejména mimo zastavéné Uzemi, je zajiSténa jejich bezproblémova funkénost.
V zastavéném tzemi neni pfipustné oplocovani prvka USES.

USES regionélniho vyznamu v fe$eném Gzemi:
- RBK 1264 - regionalni biokoridor vedeny v toku Labe a doprovodném porostu jeho pobfezZni nivy;
- RBK HO054 - regionalni biokoridor vedeny zemédélskou krajinou v jizni &asti F.0.;

USES lokalniho vyznamu v feSeném tzemi:

- lokalni biocentra LBC RK 1264/LC11, LBC RK 1264/LC10, LBC RK 1264/LC09, LBC RK
1264/LCO08, lezi na regionalnim biokoridoru RBK 1264 na Labi;

- lokalni biocentra LBC RK H054/LC04, LBC RK H054/LCO05, LBC RK H054/LC06, LBC RK
HO54/LCO07 leZi na regionalnim biokoridoru RBK H054 v jizni &asti FeSeného Uuzemi;

- lokalni biokoridor LBK 118/1 je veden podél Malostranského potoka a lezi na ném biocentra
LBC 203, LBC N9 a LBC 202;

- lokalni biokoridor LBK 119/1 je veden z LBC RKH054/LC06 severnim smérem do LBC 203;

- lokalni biokoridor LBK 119/2 je veden z LBC 203 zapadnim smérem po bfehovych porostech
Labe a nasledné jiznim smérem do LBC 204;

- lokalni biokoridor LBK 120/1 vede z LBC 204 podél jihozapadni hranice k.u. Skalicka nad
Labem;

- lokalni biokoridor LBK 124/1, LBK 124/2 a LBK 124/3 je veden podél Cernilovského potoka a
lezi na ném biocentra LBC 210 a LBC 211;

- lokalni biokoridor LBK 117/2 je veden severnim okrajem feSeného Uzemi, leZi na ném LBC 201,
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5.5 REKREACE

UP Skalice vytvafi podminky k rekreaénimu vyuZivani zastavéného tzemi (mj. stabilizace a
ochrana stavajicich ploch OS, ZV a vymezeni zastavitelnych ploch venkovského bydleni - BV
s pfipustnym vyuzitim i pro individualni rekreaci) i krajinného zazemi obce - nezastavéného uzemi -
vytvofenim podminek pro rekreaci nepobytovou za sou€asné ochrany hodnot a respektovani limitd
feSeného uzemi. Z hlediska turistického se pfedpoklada vyuZiti pamatné lokality Pardédub - mista
puvodniho pravékého hradisté nachazejici se severné od Skalicky pfi fece Labi (doplnéni
informacnich tabuli, posezeni apod.).

5.6 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan v fe§eném Uzemi nevymezuje zadné stavajici ani navrzené plochy tézby. Tézba
nerostnych surovin je v pfislusnych funkénich plochach nezastavéného uzemi v UP stanovena jako
nepfipustna. Hranice loZisek nevyhrazenych nerostli jsou v UP respektovany, okrajové do négj
zasahuje plocha Zs7b, Zs7a a plocha Zc8.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s uRCENiIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Resené Uzemi je &lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, pro néz jsou
stanoveny podminky vyuZziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani a zmény staveb, realizace
opatfeni a dalSi zpusoby vyuziti Gzemi.

PFi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zpusobech vyuziti je nutno
zaroven uplatiiovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisu, rozhodnuti spravnich organt a
z dalSich vlastnosti uzemi.

PFi vyuziti konkrétnich zastavitelnych ploch, tzn. pfi vymezovani pozemki, umistovani staveb a
pfi zménach staveb a zménach vyuziti pozemkd, je nutno zaroven vychazet ze specifickych podminek
pro vyuziti ploch, které jsou uvedeny v kap. 3.3, a z dalSich limita vyplyvajicich z této dokumentace.

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch plati, ze veSkeré Casti téchto ploch, které
spadaji do segmentl vymezenych jako soudast uzemniho systému ekologické stability, je nutno
chapat jako uzemi nezastavitelné, v némz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni), s vyjimkou
nezbytnych staveb technické a dopravni infrastruktury, vodniho hospodarstvi, vybaveni vefejnych
prostranstvi a ploch verejné zelené, staveb pro pési, popf. cyklistickou dopravu.

Pfipadné vyskové stavby (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury) jsou z hlediska UP
pfipustné pouze v pfipadé, zZe vyhovi podminkam stavebni €innosti z hlediska potfeb leteckého provozu
a obrany statu (OP RLP aj.) a nenarusi krajinny raz, v€. panoramatu obce. Mimo zastavéné Uzemi jsou
nepfipustné fotovoltaické a vétrné elektrarny, vramci zastavéného Uzemi jsou pfipustné pouze
fotovoltaické a termosolarni panely (pro lokalni potfebu), umisténé na stfechach objektl tak, aby
nenarusily panorama sidel v f.U., stfeSni krajinu a cenné pohledy &i prihledy.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni plocha) je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti.
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6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech ve venkovském prostoru;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni typu rodinného domu ¢i tradiéni venkovské chalupy
s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni;

pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou pobytovou rekreaci a komercéni pobytovou rekreaci
mensiho rozsahu (typu penzionu);

vedlejSi stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.);

pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury pfevazné mistniho
vyznamu (napf. obecni dim s pecovatelskou sluzbou);

vefejna prostranstvi s pé&Simi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami
(napf. k umisténi nadob pro shromazdovani separovaného komunalniho odpadu), vefejnou
zeleni, détskymi a mensimi sportovnimi hfisti - slouzicimi pfedevsim pro danou lokalitu;
pozemky soukromé a vyhrazené zelené, zahrady s hospodaiskymi stavbami slouzicimi pro
samozasobeni;

mensi vodni plochy a prvky;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

pozemky, stavby a =zafizeni pro ochranu uzemi (protipozarni a civilni ochrana,
vodohospodarska, protipovodnova, protierozni a revitalizaéni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi
zahradami a se zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu produktd rostlinné vyroby, a to v objemech odpovidajicich prevazné
samozasobeni, zemédélské malovyrobé (s pfipadnym zastoupenim Zzivocisné vyroby - tj. kapacit
ustajeni - pouze pro Uc€ely samozasobeni) €i provozovani agroturistického zafizeni, popf. se
stavbami pro odstavovani zemédélské techniky potfebné pro uvedenou &innost, které charakterem
svého provozu nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a nezvySuji dopravni zatéZ v uzemi - ve vhodnych lokalitach, zejména v ramci
stabilizovanych ploch BV;

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a sluzeb (vyrobnich i nevyrobnich), za
podminky, ze charakterem svého provozu nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a nezvySuji dopravni zatéz v tizemi nad pfipustnou mez;
pozemky, stavby, zafizeni a €innosti komercni obanské vybavenosti (v€. administrativni), které
jsou slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru, za podminky, Ze svym provozovanim a
kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemkl a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho
prostiedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou miru;

dalSi funkce, které jsou slucitelné s bydlenim ve venkovském prostoru;

bytovy dim za podminky, Zze se bude jednat o zafizeni obecni (socialni bydleni);

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu jiné, nez je uvedeno v podminéné pfipustném vyuziti;
pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, plochy pro odstavovani
nakladnich vozidel, hromadné garaze;

dals$i stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni nebo zvySuji dopravni zatéz
v Uzemi na nepfipustnou miru;

ubytovaci zafizeni jiné nez penzion, pokud se nejedna o ubytovaci zafizeni povolené do doby
vydani UP;
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, véetné prvkd requlaéniho planu - pro

plochy znacené ve vykresu zakladniho élenéni indexem U1:

novostavby, zmény a pfestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavéni pozemku, prevazujici vySkovou hladinu okolni
zastavby;

v urbanistickém jadru Skalicky, Skalice a celé Cibuzi (vymezeno ve Vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi - plochy s indexem Ul) budou respektovany parametry tradiCni venkovské zastavby za
ucelem zachovani urbanistické struktury sidel jako hodnoty feSeného Uzemi; stavby RD a rodinné
rekreace budou mit sedlovou stfechu o sklonu 35 - 45°, orientaci $titu do ulice (nevztahuje na
stavby stavajici odli$ného prostorového uspofadani ke dni nabyti uginnosti UP Skalice, jejichz
vzhled nemusi byt témto podminkam nasledné pfizpusobovan); do vefejného prostoru bude
oploceni prdhledné do max. vysky 130 cm;

nepfipustné je umistovat fadové a srubové domy, dvojdomy (v celém f.0.);

nepfipustné je umistovani druhych fad zastavby (ve vztahu k vefejnému prostoru);

objekty rodinné rekreace budou mit prostorové parametry obytného domu, nejsou pfipustné
objekty s charakterem chaty;

vedlejsi stavby musi byt svym charakterem pfizplsobeny stavbé hlavni;

podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

min. velikost pozemk(d pro umisténi RD a objektt rodinné rekreace ve stabilizovanych
plochach 900 m? (v€etné souvisejicich pozemk(, které budou tvofit napf. zahradu pod
spoleénym oplocenim) - nebude aplikovano na realizaci staveb po demolici stavajici obytné
zastavby, pokud tato uvedené parametry nespliiovala v dob& nabyti Gginnosti UP, na
pozemku 620/5 k.u. Skalice u Smific min. 800 m?;

koeficient zastavéni ve stabilizovanych plochach (vztahuje se na pozemky pfinalezejici k RD
¢i jiné hlavni stavbé, které tvofi jediny prostorovy celek) max. 0,5 s tim, ze je podminéné
pfipustné intenzivnéjSi zastavéni, pokud se jedna o stavajici stav. V takovych pfipadech je
nepfipustné tento stav zhorSovat);

nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklamnich panel(;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3.

Pozn. definice vyméry pozemku pro umisténi RD je uvedena v Gvodni ¢asti kap. 3.

Plochy bydleni - v bytovych domech - BH
Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené, popf. soukromé
zelené vcetné vedlejSich staveb zvysSujicich vyuzitelnost ploch BH (garaze, zahradkarské
domky, pergoly apod.);

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
vodni plochy a toky;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkoviste,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, fadové garaze (s vyjimkou stavajicich fadovych
garazi jako dosavadniho vyuziti);

zvySovani poétu bytovych dom( v plo$e BH nad stav ke dni nabyti uginnosti UP;

dalSi stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plode, &i nejsou slucitelné s bydlenim;
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, podlaznost stavajicich objektd bytovych dom( nelze
zvySovat (mimo pfipadné zastfeni stavajicich bytovych domu sedlovou stfechou);

6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV
Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni s charakterem vefejné infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani a vychovu, péci o rodinu, kulturu, zdravotnictvi
a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

- stavby a zafizeni pro sport jako sou€ast arealll obéanského vybaveni;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru, pokud je soucasti areall
vefejné infrastruktury a komeréni vybavenost zde predstavuje dopliikovou funkci, a za
podminky, Zze pfevlada funkce hlavni a trvale neznemozni vefejnou funkci v budoucnu;

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl areald, sluzebni byty,
obecni byty &i ubytovani, pokud je soucasti provozu obCanského vybaveni vefejného
charakteru;

- bydleni bez vazby na ob&anské vybaveni za podminky, ze pro tyto Gcely bude vyuzit objekt
byvalé fary a za podminky, Zze nebudou vyrazné&ji ménény jeji prostorové parametry, vyjma
mozné pfistavby;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;
- dal8i stavby, zafizeni a C&innosti, které jsou v rozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vy8kovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a areal(;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3.

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
Hlavni vyuziti:
- obc&anské vybaveni pro télovychovu, sport a kratkodobou rekreaci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro kratkodobou rekreaci a pofadani kulturné-spole¢enskych akci;
- hygienicka zafizeni, ekologicka a informac&ni centra;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;
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- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud pini doplfkovou funkci k funkci hlavni a
tuto funkci doplfiuje a zvySuje komfort jejiho uzivani;

- hangar pro uskladnéni a provozovani sportovnich |étajicich zafizeni s integrovanym zazemim
pro klubovou &innost za podminky umisténi v plose Zc11;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a rodinnou rekreaci, ubytovaci zafizeni;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou vrozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, véetné prvkd requlaéniho planu - pro
plochy znadené ve vykresu zakladniho ¢lenéni indexem U2:

- podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi;

- vploSe Zcll neni pfipustné umistovani jakychkoliv dalSich staveb charakteru budov mimo
hangaru pro uskladnéni sportovnich |étajicich zafizeni s integrovanym zazemim pro klubovou
¢innost;

- podlaznost stavby hangaru v plose Zc11 do 300 m?, max. 2 NP, vySka do 4 m nad nejvySSim
bodem terénu;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3.

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni - OM
Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury,
stavby a zafizeni pro spolkovou ¢innost;

- hygienicka zafizeni, ekologicka a informac&ni centra;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelenég;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky, Ze pfevlada hlavni a pfipustné vyuziti (tj. plni doplrfikovou funkci);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Ccinnosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym;

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- samostatné rodinné a bytové domy;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a s ohledem na zajisténi jeji urbanistické a architektonické
kvality;
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Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - OH
Hlavni vyuZziti:
- obc¢anské vybaveni pro pietni ukladani ostatki zemfrelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho
vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim

- plochy zelené vefejné a vyhrazené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- stavby budou realizovany s ohledem na zaji$téni urbanistické a architektonické kvality;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3.

6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ
Hlavni vyuZiti:
- zemédélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktll, do¢asné uchovani odpadi);

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstk;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti pro konkrétni areal;

- plochy zelenég;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného tuzemd;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tGzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké za podminky, Ze nebude omezovano hlavni vyuziti;
- pozemky, stavby a zafizeni oblanského vybaveni komeréniho, za podminky, Ze jejich
vyuzitim nebude omezovano vyuziti hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a pfechodné ubytovani;
- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;
- dalsi zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by si vyZadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemU a vySky (nebude pfekraCovana hladiny zastavby v lokalité), nova zastavba zejména
v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce, popf.
zvySovat negativni pasobeni zastavby stavajici;
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- po obvodu areall budou realizovany pasy izola¢ni zelené a dalSi opatfeni za ucelem ochrany
ploch bydleni pfed u¢inky provozu vyroby, coz je podminkou realizace novych staveb vyroby a
skladovani v plochach VZ, pfi hranicich ploch v kontaktu s volnou krajinou budou realizovany
pasy zelené za ucelem zapojeni arealt do okolniho prostredi;

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - VL
Hlavni vyuZiti:
- lehky pramysi;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby, nerusici vyroby a neruSicich sluzeb;

- pozemky, stavby a zafizeni skladovacich arealQ;

- pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani a odstavovani nakladnich vozidel a specialni
techniky, garaze;

- pozemky, stavby a zafizeni spravni a administrativni souvisejici s vyrobou;

- vodni plochy a toky;

- pozemky zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe$eného tzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani a kratkodobé skladovani odpadu (pfekladisté,
sbérné dvory, sbérné misto, zpracovani sbérnych surovin apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelli &i spravc, ¢i jiné bydleni v ramci areall
jiz existujici ke dni vydani UP a za podminky, Ze ma toto ubytovani pfimou funkéni a
prostorovou vazbu na vilastni provoz arealu v plose VL;

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb pod podminkou, Ze jejich provoz nebude
vyzadovat omezeni hlavni funkce Uzemi (napf. stravovaci zafizeni pro zaméstnance,
maloobchodni zafizeni aj.);

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze pro potfeby vyrobniho areélu a zaroven, tam kde toto
zafizena nebude v kontaktu s obytnou zastavbou;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a ubytovani bez pfimé vazby na provoz areald, €i jiné,
nez je uvedeno v podminéné pfipustném vyuziti;

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské zivocisné;

- fotovoltaické elektrarny na volnych plochach;

- dalSi zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vy8kovou hladinou zastavby v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni
objekty z hlediska objem0 a vySky (nebude pfekracovana hladiny zastavby v lokalité);

- po obvodu arealtl budou dopInény pasy izolac¢ni zeleng;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD
Hlavni vyuziti:
- drobna a femesina vyroba, nerusici vyroba;

Pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby;

- pozemKky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamui;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani osobnich, nakladnich vozidel a specialni
techniky;
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pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu;

pozemky zelené;

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi;

stavby pro malozemédélskou vyrobu za podminky v ploSe Zs5 a za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi, stavby pro vyrobu ZivociSnou za podminky max. 15 ks dobytcich
jednotek a za podminky umisténi v severni poloviné plochy Zs5;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyroby naroéné na dopravni obsluhu, chovy dribeze, kapacitni
stavby vyroby zemédélské zivocisné, kapacitni hnojisté;

stavby pro bydleni a ubytovani a pro rekreaci;

bioplynova stanice;

dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3.

6.4 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS

Hlavni vyuziti:

plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady (v zastavéném Uzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

zahrady produkéni, obytné a rekreacni;

vodni plochy a toky;

plochy zelené a vefejnych prostranstvi;

stavby zvySujicich pobytovou a rekreaéni vyuZitelnost ploch ZS - pergoly, bazény, zahradni
chatky, sportovni zafizeni soukromého charakteru, garaze;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného Guzemd;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodfova, protierozni opatifeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

rodinné a bytové domy, byty a stavby ubytovacich zafizeni a stavby rodinné rekreace;

stavby a zafizeni obCanského vybaveni a vyroby;

dalSi stavby, opatfeni a Ccinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;
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6.5 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Plochy verejnych prostranstvi - PV
Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné ulic;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni sluitelné s uCelem vefejnych prostranstvi, které
zvySuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, kiosky, détska hristé, pfistfesky
hromadné dopravy, vodni prvky a umélecka dila, méstsky mobiliaf apod.);

- plochy zelenég;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, ze bude pfevladat funkce
hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen - ZV
Hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené verejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky veiejné pfistupné zelenég;

- travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby, sadové Upravy;

- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby vedlejSi zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného (napf. altany,
informaéni kiosky, oddychova mista, vefejna WC, pfistfeSky a &ekarny vefejné dopravy, vodni
prvky a umélecka dila, doprovodny mobiliadf apod.);

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hfisté pro micoveé hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.);

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, pokud si to vyzada zpUsob
technického feSeni dopravni infrastruktury véetné technického feSeni kfizovatek &i dalSich
dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemk( a staveb apod. a za podminky, Ze nebude
vyznamné narudena funkce vefejného prostranstvi;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;
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6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS
Hlavni vyuZiti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, pokud nejsou soucasti jinych funk&nich ploch,
plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic véetné pozemk( soucéasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a Ucelovych komunikaci véetné pozemk( soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro pési a cyklisty;

- prvky kolejové dopravy (vlecky, kfizeni se stavbami silni¢ni dopravy);

- zelen na dopravnich plochach;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3

6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
Hlavni vyuZiti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly;

- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu fedeného uzemd;

- plochy zelené, drobné vodni plochy;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 3.3
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6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské - W
Hlavni vyuZiti:

- vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko - stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v€etné bfehové zeleng, poldry;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu GUzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodhiova a revitalizacni opatfeni aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich Zivogichl, stavby a zafizeni pro rybafeni a vodni
sporty - pokud nebude narusen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodrniova
ochrana);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

- oplocovani pozemk vodnich tokd v celém feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném tzemi;

- stavby a zafizeni pro lesnictvi;

- silnice I. - lll. tfidy s vyjimkou zlepSovani parametr(i komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

- dalSi stavby, opatieni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- stavby a zafizeni pro t€zbu nerostnych surovin;

Podminky vyuziti ploch zmén jsou také uvedeny v kapitole 5.

6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ
Hlavni vyuziti:
- zemeédélsky obhospodafované pozemky v€etné drobnych ploch krajinné zelenég;

Pripustné vyuziti:

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostl, sady, zahrady;

- liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interakeni prvky);

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemk, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pé&i a cyklisty, nezpevnéné polni cesty;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpoc€ivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zalesnéni, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodarovani za podminky dodrzovani
zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

- stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemédeélsky
obhospodarovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pudy a pastevectvi
(Zlaby, pristfesky pro dobytek, seniky, v€eliny apod.);

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni ucely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

- platntadz vano&nich stromkl za podminky realizace v plo$e k tomu uréené ke dni vydani UP
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Skalice na severnim okraji Skalicky;
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pFipustném vyuziti (napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat);
- oploceni pozemku vyjma oploceni zafizeni vefejné technické infrastruktury;
- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném
vyuziti (s vyjimkou zlepSovani parametr(i komunikaci);
- pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;
- dal8i stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;
- stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostnych surovin;
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni
krajinného razu;

6.10 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL

Hlavni vyuziti:
- plochy lesa;
PFipustné vyuZiti:
- plochy PUPFL;
- pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a
strzi, odvodnéni lesni pudy, myslivecka zafizeni);
- malé vodni plochy a toky;
- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemka, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;
- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemkU uréenych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisu;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidF v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpocCivadla
apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:
- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, opatieni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

- oploceni pozemkl (vyjma oploceni zafizeni verejné technické infrastruktury a docasného,
napf. pro lesni Skolky);

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném
vyuziti (s vyjimkou zlepSeni parametr( stavajicich komunikaci);

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel);

- pozemky, stavby a zafizeni pro t&Zbu nerostnych surovin;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- pfipadné stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury za podminky nenaruseni
krajinného razu;
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6.11 PLOCHY PRIRODNi

Plochy pf¥irodni - NP
Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou¢asti ZPF, jez souhrnné vytvafeji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druht a organisma - fauny a fléry;

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich pfedpist pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvk( Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplUsoby hospodareni véetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpedeni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

stavby, zafizeni a jina opatteni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledku;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici Cinnosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moznosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského puadniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

pozemky PUPFL bez omezeni za podminky, Ze se jedna o stavajici lesni pozemKky;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemki, cesty zajistujici prostupnost krajiny,
ohrazeni pozemk( pro chovné a péstebni UCely za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruseni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacni tabule, odpoc€ivadla
apod.), drobna mysliveckd zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky vyznamného
nenarudeni celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané plose a
nenarudeni funkénosti uzemniho systému ekologické stability;

extenzivni sady a zahrady bez oploceni, pfip. oplocené sady, pokud se jedna o sady povolené
a realizované do doby nabyti tginnosti UP Skalice;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

oploceni pozemku (vyjma oploceni zafizeni vefejné technické infrastruktury a docasného,
napf. pro lesni Skolky);

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném
vyuziti;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

pozemky, stavby a zafizeni pro téZbu nerostnych surovin;

6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodné-zemédélské - NSpz

Hlavni vyuziti:

plochy nezastavéného Uzemi s vy$8im zastoupenim krajinné zelené a pfirodnich sloZek;
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Pripustné vyuziti:

pozemky trvalych travnich porost(, extenzivni sady, zahrady;

plochy PUPFL;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znaCené trasy pro péSi a cyklisty, nau¢né stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;
stavby a opatieni zlepSujici podminky vyuZiti Gzemi pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliar v pfirodé blizkém provedeni (rozhledny, informacéni tabule, odpocivadla apod.),
drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemozniuji obhospodarovani
pozemkU a budou chranény prvky krajinné zelené;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

oploceni pozemkU vyjma oploceni zafizeni vefejné technické infrastruktury;

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném
vyuziti (s vyjimkou zlepSeni parametr( stavajicich komunikaci);

pozemky, stavby a zafizeni pro t&€zbu nerostnych surovin;

dalSi stavby, opatfeni a Ccinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuZzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pfipadné stavby vysSkovych zafizeni technické infrastruktury jsou pfipustné pouze v pfipadé,
Ze negativné nenarusi krajinny raz;

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem Skalice jsou stanoveny nasledujici vefejné prospé&sné stavby (VPS)

s moznosti vyvlastnéni:

Identifikitor | Oznaceni . . : rs .
VPS prvku Nazev VPS Popis a lokalizace Katastralni uzemi
Dopravni infrastruktura - | Stezka pro pési a cyklisty navrzena
WD1 Zk10 stezka pro pési a podél silnice 111/2997 ze Skaliky do Skali¢ka nad Labem
cyklisty Ruseka;
WD2 7c6 Dopravni infrastruktura - Navrzeny rekreacni okruh pro pési a Eibuz
rekreacni okruh cyklisty v Cibuzi
Dopravni infrastruktura - | Nayrzené propojeni pro pé&si z centra
WD3 Zk1l | pésipropojeni - pfistup |  gialigky na hiisté a pristup na obecni Obec Skalice
na pozemky pozemky
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WD4

Zk12

Dopravni infrastruktura -
stezka pro pési a
cyklisty

Stezka pro pési a cyklisty navrzena ze

Skalicky do Skalice;

Skali¢ka nad
Labem, Skalice u
Smific

Uzemnim planem Skalice jsou stanovena nasledujici vefejné prospésna opatfeni (VPO)
s moznosti vyvlastnéni:

Identifikator SELE Nazev VPO Popis a lokalizace Kat’astra’lm
VPO prvku uzemi
Zalozeni prvku Skali¢ka nad
uzemniho Labem
VU1 RBK 1264 systernu' Rvgglonaln'l blOKO!’IEJlOvr vgden}/ poq.el feky Labe Skalice u
ekologické pfi severni hranici feSeného uzemi; Smifi
> mific
stability -
RBK 1264
ZaloZeni prvki Skalicka nad
uzemniho
systému Regionalni biokoridor vedeny zemédélskou Labem,
VU2 RBK H054 o 2 L RN S . Skalice u
ekologické krajinou v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi; Smifi
> mific
stability -
RBK H054
Zalozeni prvku
uzemniho “ -
VU3 LBK119/1 SyStémU . Cést |Ol’(éln|'h0 biOkC.)riC!OI'U’meZi’ o Skil;:g(ean:ad
ekologické revitalizovanymi plochami byvalych pisniku
stability - LBK
Zvysovani . Skalice u
retencnich Suchy poldr Skalice dle ZUR (v¢etné hraze a o)
VR1 K1 o . N M Smific
schopnosti Uzemi | souvisejicich zafizeni)
- poldr Skalice

8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,

S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Pfedkupni pravo je v uzemnim planu stanoveno pro nasledujici vefejné prospésné stavby:

Identifikator | Oznaceni - Dotcené pozemky dle | Predkupni pravo ve |Katastralni
Nazev VPS % z =
VPS prvku KN prospéch uzemi
Dopravni infrastruktura - Skalicka
wD1 Zk10 stezka pro p&si a 1426, 1408, 1418, 1425, Obec Skalice d Lab
cyklisty 893/5, 894/1 nad Labem
Dopravni infrastruktura - . .
wbD2 Zcé rekreadni okruh 1182, 1184, 111/7, 1242 Obec Skalice Cibuz
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Dopravni infrastruktura -

e R ) Skalicka
WD3 Zk11 pési propojeni - pFistup 911 Obec Skalice nad Labem
na pozemky
Dopravni infrastruktura - Skalice u
WD4 Zk12 stezka pro péél' a 1084/20, 1143 Obec Skalice Smific
cyklisty
Dopravni infrastruktura - Skalice u
VD5 - mistni komunikace 1084/20 Obec Skalice Smific
v novych parametrech
N . . Skalice u
Obcanskeé vybaveni - ) i
POL PSL | multifunkéni obecni dam St. p.£.62/3 Obec Skalice Smific
Obcganskeé vybaveni - 3
PO2 Pcl objekt vefejného 55/2, 55/4, stp.p.&. 151 Obec Skalice Cibuz

vybaveni Cibuz

Uzemnim planem Skalice je vymezeno vefejné prostranstvi, pro néZ miize byt uplatnéno
predkupni pravo.

Identifikitor | Oznaceni o Dotcené pozemky dle | Predkupni pravo ve |Katastralni
Nazev VPS - . .
VPS prvku KN prospéch uzemi
PP1 Zs4 Verejné prostranstvi - 1089/2 Obec Skalice Skalice u
naves Skalice Smific

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi

PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemnim planem Skalice se stanovuje, Ze v zastavitelné ploSe Zs3 je rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

V ramci zadavacich podminek a FeSeni uUzemni studie je nutno respektovat obecné
podminky vyuziti funkéni plochy, do které je lokalita zafazena (kap. 6) a konkrétni podminky pro
vyuziti (viz kap. 3.3). Vzhledem k pfedpokladanému opravnénému zajmu ochrany archeologického
dédictvi bude feSeni US projednano s organem pamétkové péde, zejména ve vztahu k ochrané
archeologického dédictvi.

Lhata pro vlozeni dat o uzemni studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti se
stanovuje na 6 let od vydani UP Skalice.
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10. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci UP nejsou navrzena zadna kompenzaéni opatfeni.

11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemnim planem Skalice se vymezuji nasledujici izemni rezervy:

mistnich komunikaci (a kapacity siti Tl) ve stavajici zastavbé a
nezadouci spadovost osobni dopravy do centra Skalicky;
e stanovit podminky pro ochranu lokalniho biocentra;

Oznaceni
= z plochy I~
Pogiast:gve s rozdilnym Predpokladané vyuziti a podminky pro jeho provéreni Kalt"azz’t':film
zplisobem
vyuziti
Plochy uzemnich rezerv je vymezena na zapadnim okraji zastavéného
Uzemi Skalicky;
R1 BY e proveéfit potfebu realizace takto rozsahlého obytného celku ve
R2 vztahu k potfebé pfimého dopravniho napojeni na silnici 111/2997;
e provefit potfeby realizace pfipadného obytného celku na| gkalicka
vybudovani siti technické a dopravni infrastruktury, zejmeéna | 534 Labem
R3 DS s ohledem na stavajici kapacity a Sifkové poméry navazujicich

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIiHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Pocet stran textové éasti UP (kap. 1 - 12):
Obsah grafické éasti UP:
1. Vykres zakladniho élenéni uzemi

2. Hlavni vykres
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

35 stran formatu A4

(méfitko 1 : 5 000)

(méfitko 1 : 5 000)

(méfitko 1 : 5 000)
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POUCENI:

Proti Uzemnimu planu Skalice, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podle
§ 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

...... B //

Ing. Katefina Faltova razitko obce Mgr. Pavel Kavalir
mistostarostka obce starosta obce
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