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UZEMNI PLAN
CISTEVES

Pfedmétem FeSeni je administrativni tzemi obce Cistéves, ktera se sklada z jednoho katastralniho
Uzemi a jedné Casti obce, oboji Cistéves.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je v izemnim planu vymezeno k datu 6. 3. 2012. Hranice zastavéného Uzemi je
patrn& z grafické ¢asti dokumentace (Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni vykres).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

| 2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, HLAVNI CILE ROZVO JE

Zakladni principy rozvoje obce:

vytvaret predpoklady trvale udrzitelného rozvoje Uzemi, resp. predpoklady pro vzajemnou
dynamickou vyvazenost Gzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaFsky rozvoj
a socialni soudrznost;

zajistit bezkonfliktni rozvoj funk&nich slozek zastavéného a nezastavéného Uzemi s ohledem na
potfeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot Uzemi za sou¢asného respektovani limita vyuziti
Gzemi;

zajistit optimalni prostorovy rozvoj zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici
na historické urbanistické vazby, umoznit rozvoj Sirokého spektra funkci bez kolizi vzajemné
neslugitelnych funkci pfi sou¢asném respektovani venkovského charakteru sidla;

vytvaret pfedpoklady pro zlepSovéani Zivotni drovné obyvatel (dopravni, technické a obcanské
vybaveni);

vytvéret pfedpoklady pro posilovani identifikace obyvatel s obci, posilovani spoleéenskych vazeb,
vyuziti historického, kulturniho a turistického potencialu obce;

vytvaret podminky pro posilovani pfirodniho a krajinného zdzemi obce, obnovu puavodniho
krajinného razu a rekreacniho vyuzivani krajiny v souladu s ochranou jejich nejcennéjSich ¢asti;
vytvéaret predpoklady pro pfirozené propojeni zastavéného Uzemi a krajiny; vytvaret pfedpoklady
pro zalozeni fungujiciho systému ekologické stability regionalniho a lokalniho vyznamu;

umoznit rozvoj prvka dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu; eliminovat mozné negativni
vlivy z dopravy v ramci koridoru budouci silnice R 35 pfipadnou realizaci protihlukovych opatfenti;

vyuzit potencialu rozvojové oblasti republikového vyznamu OB4 v ramci niZ je obec situovana;
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2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Mimo hodnot, které jsou soucasné i limity vyuziti Gzemi (Gzemi s archeologickymi nalezy, vyznamné
krajinné prvky dané ze zakona, pamatny strom, krajinna pamatkova zéna ,Areal bojisté bitvy u Hradce
Krélové 1866" apod.) je Uzemnim planem vyjadfena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:
Hodnoty urbanistické, historické a kulturni:

- ochrana pamatek mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky — pamétky (pomniky) na prusko — rakouskou valku z roku 1866, pamatnik
obétem . a Il. svétové valky, v feSeném Gzemi jde o nasledujici objekty:

» trojboky hranol na pamét porué¢ika F.Kracker-Drostmar
« jehlanec na pamét hrabéte C. Fincka
« pyramida tfi pruskych distojnik
» pomnik magdeburského 2. pésiho pluku
» pomnik rakouského 6. pésiho pluku
 pyramida zfizena Komitétem pro udrZzovani pamatek z valky 1866
« pomnik pruského plukovnika A. von Sommerfelda
* kfiz na hrobé 17 vojind
- prvky sidelni zelené jako jsou vyznamné solitérni dfeviny pfip. zelefi extenzivnich zahrad a
sadd, které vyznamné dotvareji charakter obce;
- zachovana urbanisticka struktura jadra obce a panorama obce;
Hodnoty pfirodni a krajinné:
- ochrana krajinného zazemi obce s kulturnimi prvky, ochrana a rozvoj mimolesni zelené
(interakéni prvky, zejména stavajici vozové cesty);
- ochrana lesnich pozemku
- ochrana a rozvoj prvkl systému ekologické stability;
- zajiSténi prostupnosti  krajiny zejména v souvislosti s navrhy dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu;

Navrhuje se pfemisténi pamatkové chranéného pomniku bitvy 1866 v souvislosti s realizaci silnice
R35 do vhodné lokality (lezi v koridoru ZDk1).

3. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

| 3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1 Urbanisticka koncepce

- Uzemni plan vytvafi podminky pro proporcionalni rozvoj obce z hlediska funkéniho i
prostorového;

- Uzemni plan respektuje zakladni prvky urbanistické koncepce dané predchazejicim
dokumentem - tzn. zachovani ucelené struktury historického jadra obce a rozvoj nové
zastavby v navaznosti na nové zastavéné plochy v severozapadni a severni ¢asti Cistévsi;
stavebné bude obec dotvarena do formy uceleného sidelniho Gtvaru;

- Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro pfevazné polyfunkéni vyuzivani dzemi;

- Uzemni plan vytvafi podminky pro zkvalitnéni obsluhy Gzemi dopravni a technickou
infrastrukturou (rozvoj mistni komunikacni sité, doplnéni rozvod( vody, plynu a elektrické
energie vramci rozvojovych lokalit, feSeni odkanalizovani a c¢iSténi odpadnich vod, a
zkvalitnéni odpadového hospodarstvi);

2 REGIO, projektovy ateliér s.r..
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- Uzemni plan vytvafi podminky pro realizaci zamérl nadmistniho charakteru vyplyvajicich
z pozadavkd ZUR:

« vymezeni koridoru pro silnici R35 v¢etné souvisejicich prelozek a napojeni na
stavajici dopravni sit;

- Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro zachovani a dalSi rozvoj prostupnosti Gzemi pro pési a
cyklistickou dopravu, pro rekreaéni vyuzivani Uzemi za sou€asné ochrany a rozvoje
krajinnych a pfirodnich prvka;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Urbanisticka koncepce obsahuje néasledujici plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti , jejichz hlavni,

pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole €. 6, podminky pro
vyuziti zastavitelnych ploch jsou doplnény v kap. 3.3 tohoto dokumentu.

Plochy stabilizovaného Uzemi jsou funkéné sjednoceny na zakladé prevladajiciho a pro konkrétni
Guzemi nejvhodnéjSiho vyuziti. Regulativy (hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti) ploch
umozni adekvatni spektrum vyuziti Gzemi. Pokud se v ploSe vyskytuji stavajici funkce spadajici do
vyctu nepfipustného vyuziti, mély by byt postupné vytésfiovany. Dosavadni zplUsob vyuziti, ktery
neodpovida vymezenym podminkam, je mozny, pokud nevytvari zavaznou pfekazku rozvoje v ramci
funkce hlavni.

e Plochy smiSené obytné — venkovské — SV  — stabilizované plochy s pfevahou bydleni
v rodinnych domech doplnéné o moznost chovu doméciho zvifectva, obsluznou sférou a nerusici
vyrobni €innosti tvofi v obci pfevaznou ¢ast zastavéného Uzemi. Rozvojové plochy jsou situovany
na vhodnych pozemcich na severni, resp. severozapadni okraj vlastni obce;

» Plochy ob €anského vybaveni - ve fejna infrastruktura — OV, Plochy ob  €anského vybaveni -
télovychovnd a sportovni za Fizeni — OS, jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany
ob&anského vybaveni vefejného charakteru (obecni Gfad, sportovisté pro potfeby obyvatel obce).
Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni véetné obcanské vybavenosti komeréniho charakteru je
mozno umistovat v rdmci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s uvedenym
hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména v plochach SV ¢&i plochach VL;

» Plochy vyroby a skladovani — lehka vyroba - VL jsou vymezeny za UCelem stabilizace dostate¢né
moznosti vhodnych ekonomickych aktivit na feSeném Uzemi; jedna se o stavajici aredl obecnich
sklad(l komeréné pronajimanych v jizni ¢asti zastavéného Gzemi;

» Plochy ve fejnych prostranstvi— PV viz. kap. 4.1,;

Plochy dopravni infrastruktury — silni  éni - DS se vymezuji z davodu ochrany a rozvoje dopravniho
obsluzného systému jakoZzto soucasti vefejného vybaveni (obsahuji rovnéz navrzeny koridor pro R35 —
ZDk1);

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sit é — Tl — stabilizované plochy technické
infrastruktury

Mezi plochy, které se vyskytuji pfevdzné v neurbanizovaném Gzemi a jsou zapojeny do tvorby koncepce
krajiny patfi:

e Plochy zem édélské - NZ - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro pfrevazujici
funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi;

* Plochy lesni - NL - plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro pfevazujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi;

* Plochy p firodni - NP — jsou tvofené prvky systému ekologické stability uzemi — biocentry
lokélniho charakteru. Jedna se o nejcennéjSi prvky pfirody, kde je jednozna¢né nad vSechny
ostatni zajmy postaven pravé zajem ochrany pfirody a krajiny;

» Plochy vodni a vodohospoda fFské — W jsou v feSeném Uzemi zastoupeny meliora¢ni svodnici
(pramenici nad Cistévsi a svadgjici pritoky ze zemédélskych pozemkd), dalsimi drobnymi
bezejmennymi toky v f. G., dvémi vodnimi plochami v zastavéném uzemi a rybnikem Sustem v
zapadni ¢asti f. U.;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 3



Uzemni plén Cistéves

+ Plochy zelen & - soukroma a vyhrazena — ZS je v UP obsaZena za ucelem vymezeni oploceného
sadu v krajing;

3.2. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Systém sidelni zeleng je v Cistévsi tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu zahrnuta do jinych
funkénich ploch a plochou ZS, ktera je v UP Cistéves rovnéZz soucasti zelené krajinné. Stanovenim
podminek pro vyuziti ploch sidelni zelené (viz kapitola 6.) vytvafi GUzemni pldn podminky pro

stabilizac

i, ochranu a dalSi rozvoj sidelni zelené. Je tvofena zeleni vefejné pFistupnou, zeleni

soukromou, zeleni liniovou a zeleni solitérni (doprovodna a bfehové zelen vodnich ploch a tokd, uliéni
aleje a stromoradi apod.). Sidelni zelen je nutno chranit a rozvijet i v pfipadech, kdy pro ni neni
vymezena samostatna plocha a vyskytuje se (popf. je navrzena) v ramci ostatnich funkénich ploch.

3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V rdmci zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlaStnich

pravnich

predpisu a rozhodnuti. V FeSeném Gzemi byly vymezeny nésledujici zastavitelné plochy:

Poradové
Cislo

Oznaceni
plochy

s rozdilnym Charakteristika, podminky vyuziti plochy

zpusobem
vyuziti

Plochy smiSené obytné —venkovské — SV

Z1 - lokalita pro bydleni v severozapadni ¢asti obce svou jizni ¢asti navazujici na zastavéné Gzemi

- maximalni koeficient zastavéni 0,3 (stavby véetné zpevnénych ploch), min. rozloha pozemku pro
stavbu RD je 900m?

- podminkou pro rozhodovani je zpracovani Uzemni studie, (do této plochy nebudou zapocitany
pozemni komunikace), dopravni napojeni bude feSeno z mistni komunikace ve stavajici kfizovatce

Z2 - lokalita pro bydleni v severni ¢asti obce svou jizni ¢asti navazujici na zastavéné uzemi

- maximalni koeficient zastavéni 0,3 (stavby véetné zpevnénych ploch)

- podminkou pro rozhodovani je zpracovani GUzemni studie, v ramci Gzemni studie bude provéfeno
vymezeni prostoru pro moznou realizaci zafizeni obéanského vybaveni a budou navrzeny
vyznamné&jsi plochy vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 2500 m? (do této plochy nebudou
zapocitany pozemni komunikace), dopravni napojeni bude feSeno z jihozapadniho cipu lokality
Z nové mistni komunikace a ze silnice 111/3258 pfednostné ve stévajzl'ci kfizovatce silnice Ill. tfidy
s mistni komunikaci, min. rozloha pozemku pro stavbu RD je 900m

- v okoli pomniku v severovychodni ¢asti lokality bude vymezeno vefejné prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury - silni éni — DS
ZDk1 - koridor rychlostni komunikace R 35 tsek Ulibice — Hradec Kralové a budoucich prelozek (s
vystavbou silnice R 35 souvisejicich)

- v navazuijicich Fizenich je nutno Fesit: )

- realizaci protihlukovych opatfeni z dvodu ochrany zastavéného Gzemi Cistévsi
- prostupnost krajiny pro pési a cyklisty (zachovani propojeni cyklotrasy ¢.4293 jiznim smérem
apod.)
- prostupnost krajiny pro volné Zijici zivogichy a zajiSténi navaznosti prvkd SES
- v navazujici dokumentaci bude FeSeno pfemisténi objektu kulturni pamatky — pomniku bitvy
1866
- pfi nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti na silnici R35 bude zbyvajici plocha mezi
rychlostni silnici a navazujicimi pozemky vyuZita v souladu s napini funkéni plochy, do niz jsou
navazujici pozemky zafazeny dle UP
Z3 - navrzené napojeni zemédélsky vyuzivanych objektl mimo zastavéné uzemi obce
Z4 - obnoveni polni cesty v severni ¢asti feSeného Uzemi za G¢elem zajiSténi prostupnosti krajiny

PFi vyuZiti zastavitelnych ploch, tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi zménéach
staveb a zménach vyuziti pozemku a dalSich zplsobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno zaroven

vychéazet

z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této

dokumentace a z limitG vyplyvajicich z této dokumentace. Déle je nutno uplathovat limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpist a rozhodnuti spravnich organ.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. OBCANSKE VYBAVENI A VE REJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy a stavby obcanského vybaveni napf. pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy je nutno
ve struktufe obce hdjit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funk&nim
oznaéenim Plochy ob &anského vybaveni — ve Fejna infrastruktura — OV. V Cistévsi se v podstaté
jedna v soucasnosti pouze o objekt obecniho Ufadu. Pfipadné komercni vyuzivani téchto ploch a
objektd musi byt v souladu s vefejnym zajmem a v navaznosti na néj (napf. sluzby souvisejici a
dopliikové ¢i takové, které neznemozni vyuziti ploch a objektt pro vefejné ucely). Charakter vefejné
infrastruktury zde maji i sportovni plochy slouzici pro vyziti obyvatel obce, zafazené do funkce Plochy
ob éanského vybaveni — sportovni at élovychovna za fizeni — OS.

Jako Plochy ve fejnych prostranstvi - PV jsou Gzemnim planem vymezeny plochy, které maji
vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci - tedy uliéni prostory v zastavéném Gzemi. v ramci
rozsahlé zastavitelné plochy Z2 je nutno vymezit plochy vefejnych prostranstvi odpovidajiciho
rozsahu.

4.2. DOPRAVA

V feSeném Gzemi se navrhuje:

- koridor pro rychlosti silnici R 35 a souvisejici budouci prelozky na silnici 1/35 (koridor silnice
R35 v ZUR oznageny DS2 v sobé& zahrnuje i koridor vymezeny v ZUR DS53 11/635 — v Useku
Hofice — Hradec Kralové (Dohalice) Sadova, Dohalice, Cistéves), v navazujicich Fizenich je
nutno se zabyvat zhodnocenim nutnosti protihlukové ochrany zastavéného Gzemi Cistévsi,
nutno je FeSit prostupnost krajiny pro péSi a cyklisty, prostupnost krajiny pro volné Zzijici
Zivogichy a navaznost prvk( USES;

- doplnéni sité polnich cest v krajiné navrhem propojeni v severnim vybézku F. 4. severnim
smérem (lokalita Z4);

- dale se navrhuje realizace mistnich obsluznych komunikaci v souvislosti s vymezenim novych
zastavitelnych ploch a zlepSovéani kvality stavajici cestni sité (Uprava Sifkovych parametrd
apod.);

| 4.3. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou vychazi ze stavajiciho stavu (v rdmci vodarenské soustavy Vychodni
Cechy). V feSeném Gzemi se navrhuje:

- rozSifovani vodovodni sité v souvislosti s novou vystavbou;
- nouzové zasobovani pitnou vodou prostfednictvim cisteren a dovozu vody balenég;

- z&sobovéani pozarni vodou prostfednictvim odbéru vody z pozarnich hydrantli na vodovodni
siti a z pozarni nadrze v obci;

4.4. ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

V feSeném Uzemi se navrhuje:

- individudlni zpasob ¢&isténi odpadnich vod z jednotlivych nemovitosti s dirazem na opravu
domovnich Cisticich zafizeni a jejich dobry provoz, u novych objektd s moZnosti realizace
malych domovnich COV;
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4.5. ELEKTROROZVODY

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném Gizemi se navrhuije:

- zajiSténi pozadovaného navrhového vykonu pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se
v pfipadé potfeby osadi vétSim transforméatorem a pfezbroji, v pfipadé potfeby bude u vétsi
lokalit zastavby realizovana TS novg;

4.6. ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce zasobovani obce plynem vychazi ze stavajiciho stavu. V feSeném Gzemi se navrhuje:

- rozSifeni plynovodni sité v ramci rozvojovych lokalit;

4.7 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Telekomunikace

- navrh vychazi ze stavajiciho stavu, neni navrhovana zména koncepce;

- telekomunikaéni sit bude rozSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami obce;
Radiokomunikace

- navrh vychazi ze stavajiciho stavu, neni navrhovana zména koncepce;

- radiokomunikaéni sit bude rozSifovana v souvislosti s konkrétnimi rozvojovymi potfebami;

4.8. ODPADY

Koncepce odstrafiovani odpadu v feSeném Uzemi vychazi ze stavajiciho stavu, neni navrhovana
zména koncepce.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI
PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PRO ZM ENY V JEJICH VYUZITI,
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROST U

5.1. KONCEPCE RESENI KRAJINY

Neurbanizované Gzemi obce je rozdéleno na nésledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou
stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.

Plochy zem édélské (NZ) — zahrnuji pozemky zemédélského pldniho fondu, stavby a zafizeni pro
zemédélstvi (ve smyslu 818 stavebniho zakona) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Souc¢éasti zemédeélskych ploch jsou také drobné plochy tzv. krajinné zelené

Plochy lesni (NL) — zahrnuji pfevdzné pozemky urcené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy p Airodni (NP) — jsou vymezeny na ¢astech pozemkud uréenych k pInéni funkce lesa a na
¢astech dalSich pozemkU neurbanizovaného Gzemi, které spadaji do uzemniho systému ekologické
stability — tzv. biocentra.
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Jako Plochy smiSené nezastav éného Gzemi- NS jsou v Uzemnim planu vymezeny pozemky, se
zamérem kombinace vice funkci:.

k — kulturni — ochrana a kultivace Gzemi s vyznamnym vyskytem pamatek na bitvu
1866,

p — pFirodni — pfirodé blizka spole¢enstva, vyssi podil krajinné zelené
z- zemédélska - zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani
pozemkdu, zemédeélska prvovyroba

Pro liniové prvky SES (biokoridory) jsou v Gzemnim planu vymezeny koridory, resp. plochy prekryvne.
Po zpracovani KPU a projekti USES, kde budou biokoridory jednozna¢né Gzemné vymezeny, budou
plochy biokoridort rovnéz vyuzivany v rezimu ploch NP.

Plochy vodni a vodohospoda Fské (W) jsou v feSeném Uzemi zastoupeny potokem prochazejicim
administrativnim Gzemim obce ve sméru vychod — zapad a rybnikem Sustem. Potok je navrzen
k revitalizaci za U¢elem posileni pfirodni slozky krajinného zazemi obce.

DalSi navrhovana opat Feni:

Obnova tradice solitérnich strom0 v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic pozemkd apod.,
vhodné dlouhovéké dfeviny - lipa, dub, tfeSen ptaci), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny strom(, které spoluvytvareji charakter krajiny.

DopInéni liniové zelené podél komunikacnich systému vcetné UucCelovych cest (stavajicich
i navrzenych — tzv. interakeni prvky).

Pfiklon k extenzivnhimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich, zejména v nivach vodotedi,
revitalizace toku potoka.

Doplnéni mimolesni zelené ve formé remizkd (na hdfe vyuzitelné plochy v rozcesti, u vodoteci, na
vyvySené koty nad obci, kefové k patdm stozard elektrického vedeni apod. Pro ozelenéni jsou
vhodné domaci druhy dfevin véetné kefového patra.

VSechna doporuéena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu.

5.2 PROSTUPNOST KRAJINY, PRO TIEROZNI A REVITA LIZACNI OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI

ZlepSeni prostupnosti  krajiny spociva v obnové cestni sité, ktera jednak zpfistupfiuje jednotlive
zemédélské a lesni pozemky, jednak slouzi k pohybu péSich a cyklistd. Uzemnim planem se navrhuje
zajistit optimalni prostupnost krajiny zejména s ohledem na vymezeni koridoru rychlostni komunikace
R 35.

Uzemnim planem je navrZzena k obnové cesta v krajing vedouci z Cistévsi severnim smérem na
hranici FeSeného Uzemi (propojeni do Sovétic).

Protierozni opatfeni jsou daleZita i z hlediska ekologického a krajinafského, sleduji posileni ekologické
stability Uzemi, néktera opatfeni zaroven slouzi i jako ochrana pfed povodnémi (zadrzeni vody
v krajin€). Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje z hlediska krajiny:

- zatravnéni ¢i zalesnéni problémovych ploch; zatravnéni se navrhuje na zemédélskych pozemcich
Vv navaznosti na zastavéné Uzemi, rozSifeni zatravnéni a zalesnéni se uvazuje i v ramci prvkl
USES. Pfipadné zalesnéni vramci USES je mozné provadét pouze na zakladé botanického
prazkumu lokality (zabranit znehodnoceni pfirodé blizkych ekosystému), v UP se pfedpoklada
zvySeny podil zatravnéni zejména v plochach NS;

- doplnéni liniovych prvk( (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvk( provadét
pouze drfevinami pfirozeného charakteru;

- na zemédélskych pozemcich je nutno volit takovy zplsob hospodareni, ktery by maximalné
eliminoval eroze a splachy pudy z téchto pozemku;
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- vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného GUzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke
zhorSeni odtokovych pomérd;

5.3 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan upfesiuje prostorové vymezeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability
regionalniho a lokalniho vyznamu — t.j. plochy biocenter a biokoridorti na izemi obce Cistéves.
Biocentra nalezi do ploch p FAirodnich - NP, pro néz jsou dale dokumentem stanoveny podminky
vyuziti.

Liniové prvky USES (biokoridory) jsou vymezeny formou koridor(, které umozni jejich pfesné umisténi
v ramci projektd USES s ohledem na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Koridory pro
vymezeni liniovych prvka USES zahrnuji plochy zemédélské (NZ), plochy vodni (W), plochy lesni
(NL) a plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS). Po zpracovani KPU &i projektd USES, kde budou
biokoridory jednozna¢né Uzemné vymezeny, budou plochy biokoridorl rovnéz vyuzivany v rezimu
funké&nich ploch NP.

Uzemnim planem je USES doplnén tzv. interakénimi prvky. Jedna se vesmés o liniové prvky kolem
cest a drobnych vodotedi.
Na plochach USES a v jejich blizkosti je nutno vylougit &innosti, které by mohly vést k ochuzeni
druhové bohatosti a sniZzeni ekologické stability. VeSkeré zasahy musi byt koordinovany s pfisluSnym
organem ochrany pfirody a krajiny.
V feSeném Gzemi jsou vymezeny prvky SES néasledujicich arovni:
Prvky regionalniho charakteru:
- RBK 1258
- RBC 983 Svib
Prvky lokalniho charakteru:

- LBK1 5
- LBC 1 rybnik Sust
- LBK2

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s UREENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, P RIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP R. VYSKOVA REGULACE ZASTAVBY,
INTENZITY VYUZITi POZEMKU V PLOCHACH)

Resené Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilngm zplisobem vyuZitim, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatreni a dalSi zpusoby vyuziti Gzemi.

Pfi umistovani a zménéach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zplGsobech vyuZiti je nutno zaroven
uplatfiovat limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisii a rozhodnuti spravnich organu a
z dalSich vlastnosti tzemi.

Pfi vyuziti konkrétnich zastavitelnych ploch (v€etné koridorl) tzn. pfi vymezovani pozemkd,
umistovani staveb a pfi zménach staveb a zménach vyuziti pozemkd a dalSich zpusobech vyuziti
téchto ploch je nutno zaroven vychazet ze specifickych podminek pro vyuZiti ploch, které jsou
uvedeny v kap. 3.3 této dokumentace a z limitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno
uplathovat limity vyuZziti Gzemi vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpis a rozhodnuti spravnich
organdu.

V ramci zastavéného Uzemi plati, Ze veSkeré casti téchto ploch, které spadaji do segmentd
vymezenych jako soucast Uzemniho systému ekologické stability, je nutno chapat jako Uzemi
nezastavitelné, v némz nelze umistovat nové stavby.
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6.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné — venkovské — SV

hlavni vyuziti :

bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni,
s pfimési neruSicich a obsluznych funkci mistniho vyznamu

pripustné vyuZziti :

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech

pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi
zahradami a se zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo jinych hospodéafskych zvifat, pro
uskladnéni a posklizhovou Upravu produktd rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich
pfevazné pro samozasobeni popf. provozovani agroturistického zafizeni

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené a dalSich druht
sidelni zelené

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpeCim eroze, zéplav a pred
negativnimi G¢inky hluku

podminéné pripustné vyuziti :

pozemky, stavby a zafizeni vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femesina vyroba, vyrobni a
nevyrobni sluzby) za podminky, Ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb,
pozemk(l a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvySi dopravni zatéz
v lokalité nad pFipustnou miru

pozemky, stavby a zafizeni vyroby a sluzeb charakteru zemédélska malovyroba za podminky, ze
svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemkl a zafizeni ve svém okoli,
nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou miru

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni za podminky, Ze svym
provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve svém okoli, nesnizi
kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pfipustnou miru

dalSi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, zZe nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité

nepfipustné vyuziti :

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézky a lehky pramysl, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy)

pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkoviste,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, hromadné a fadové garaze

dalSi stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, ¢i nejsou slucitelné s bydlenim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

novostavby a zmeény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemk, pficemz
% zastavitelnzych plochach bude min. velikost stavebniho pozemku rodinného domu rovna nebo
vétsi 900m*, v zastavéném Uzemi nesmi vzniknout délenim stavajicich pozemkd stavebni
pozemek 0 mensi vyméfe nez 700m?;

vysSkova hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

navrhy staveb budou individualné posuzovany, zejména s ohledem na zachovani pfiméfené
architektonické sourodnosti lokality a hlediska ochrany hodnot Gzemi (poloha obce vramci
krajinné pamétkové zony); odborné oddvodnéni nivrhu bude poZadovano u staveb vyrazné se
svym feSenim odliSujicich od okolni zastavby

Podminky vyuziti zastavitelnych ploch SV jsou uvede ny v kapitole 3
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6.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob éanského vybaveni —ve Fejna infrastruktura — OV
hlavni vyuziti:
s obcanské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury

pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni sportovni jako funkce doplrikova

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteldl nebo spravcu arealu,
sluzebni byty

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za
podminky, Ze bude funkci doplfikovou k vyuZiti hlavnimu

nepfripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro prdmyslovou a zemédélskou vyrobu

- pozemKky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze

- dalSi stavby, zafizeni a ¢innosti, které budou vrozporu s vyuZitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim, pfip. pokud vyuziti pro vefejné ucely neznemozni

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- svym hmotovym a vySkovym c&lenénim objekty obéanské vybavenosti vyrazné nepresahnou
vySkovou hladinu stavajici zastavby

Plochy ob éanského vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni — OS
hlavni vyuZziti:
- obcanské vybaveni pro sport a denni rekreaci obyvatel

pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport, télesnou vychovu a pro pofadani Kkulturnich
a spolecenskych akci

- pozemky, stavby a zafizeni provozniho vybaveni pro spravu a Gdrzbu obce

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tGzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pred nebezpeéim eroze, zaplav a pfed
negativnimi G¢inky hluku

nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani

- pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot

- dalSi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naru$eno uzivani pozemku, staveb
a zafizeni s funkci hlavni

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu
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6.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani — lehk& vyroba — VL
hlavni vyuZiti:

3

priimyslova, drobna a femeslna vyroba, vyrobni sluzby a skladovani, jejichz negativni vlivy
nad pFipustnou mez (s vyjimkou vlivu souvisejici dopravy) neprekracuji hranice jednotlivych
arealu popf. hranice plochy jako celku

pripustné vyuZziti:

)

o< o« o« o« o< o o o< o< o<

pozemky, stavby a zafizeni lehkého primyslu

pozemky, stavby a zafizeni malovyroby, drobné a femesiné vyroby

pozemky, stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb

pozemky, stavby a zafizeni skladovych arealt

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel

pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena a ochranna zeler

pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadi (prekladisté, sbérné dvory)
cerpaci stanice pohonnych hmot

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi pfed nebezpeCim eroze, zaplav a pred
negativnimi U€inky hluku

podminéné pripustné vyuziti:

3

zafizeni verejné infrastruktury pod podminkou situovani ve stabilizované ploSe VL a sou¢asné
pod podminkou, Ze nebude negativné ovliviiovano vyrobni ¢innosti v ploSe VL provozovanou
pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb pod podminkou, Ze jejich provoz nebude
vyZzadovat omezeni hlavni funkce uzemi

zafizeni pro vyrobu energie - fotovoltaicka elektrarna za podminky situovani na stfechach
budov

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravct
aredld, sluzebni byty

nepfripustné vyuziti:

8
8
8
8

pozemky, stavby a zafizeni bydleni bez pfimé vazby na provoz areall

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské zivocisné

dalSi zafizeni, stavby a ¢€innosti, jejichz uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

)

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou zastavby v obci

vySka fimsy halovych objekti max. 5m

nepfipustné je umistovani velkoplosnych reklamnich panell

Plochy vyroby a skladovani — zem édélsk& vyroba — VZ

hlavni vyuziti:

aredly zemeédélské vyroby slouzici k umistovani staveb zemédélské vyroby a funkéné

souvisejicich staveb a zafizeni a pfidruzené drobné vyroby

pripustné vyuZziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat véetné skladovani a pfiprava
krmiva a steliva, uchovani produktl, do¢asné uchovani odpadud, skladovani nastrojd,
péstovani rostlin, servis)

pozemky, stavby a zafizeni nezemédélského charakteru — lehké primyslové vyroby,
vyrobnich sluzeb a femesliné vyroby, pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani

pozemky, stavby a zafizeni pro obchodni zafizeni a nevyrobni sluzby
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- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- zafizeni pro vyrobu energii — fotovoltaick& elektrarna na stfechach objektl

- plochy zelené

- protipovodfova a protierozni opatfeni

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho charakteru vcetné stravovaciho zafizeni pro
zameéstnance, pokud podminkami jejich vyuZziti nebude omezovano hlavni vyuziti

nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro ubytovani a bydleni

- zafizeni pro vyrobu energii — bioplynova stanice

- zafizeni vzdélavaci, kulturni, zdravotnicka, socialni péce

- zafizeni pro rekreaci

- takové stavby, zafizeni a ¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji
¢i omezuji hlavni vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- pfi realizaci nové zastavby v ramci aredlu nebudou vznikat nové a prostorové a vyskové
dominanty

- po obvodu arealu (v kontaktu s obytnou zastavbou a s volnou krajinou budou zfizovany pasy
pohledové izola¢ni zelené

6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy ve Fejnych prostranstvi - PV

hlavni vyuziti:

plochy verejné pfistupné bez omezeni, které maji vyznamnou prostorotvornou a pobytovou funkci

pripustné vyuZziti:

pozemky verejné pfistupné

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s G¢elem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacni kiosky, détska hristé, izolovana
hfisté mensiho rozsahu, pfistfeSky hromadné dopravy, vodni prvky a umélecka dila apod.)

plochy zelené

pozemky, stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpecim eroze, zéplav a pred
negativnimi G¢inky hluku

podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s G¢elem vefejnych prostranstvi, které zvySuji
vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele - napf. stanky obcerstveni s venkovnim posezenim,
pokud se jedna o stavby do¢asné a jejichZ funkce je v souladu s hlavnim vyuzitim

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou pfiméfeného dopadu pro
celkovou dopravni zatéz Guzemd;

sbérna mista pro kratkodoba soustfedéni a roztfidéni odpadu pod podminkou hygienické
a estetické nezavadnosti provozu a pokud nenarusi uzivani staveb, pozemkl a zafizeni ve svém
okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi dopravni zatéz v lokalité nad pFipustnou miru

nepfipustné vyuziti:

jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
nepfipustné je umistovéani velkoplosnych reklamnich paneli
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6.5 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury - silni  €éni - DS

hlavni vyuziti:

5 plochy a koridory silniéni dopravy, véetné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pFipustné vyuziti:

5 pozemky, stavby a zafizeni liniové silniéni dopravy (silnice, mistni obsluzné a ucelové
komunikace)
komunikace pro pési a cyklisty
odstavné a parkovaci plochy
plochy zelené na dopravnich plochach (ostrivky, rabatka apod.)
pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

¢ pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpelim eroze, zaplav a pred
negativnimi G¢inky hluku

podminéné pripustné vyuziti:

- po stabilizaci trasy budouci R35 v ramci koridoru ZDk1 bude zbyvajici plocha mezi rychlostni
silnici a navazujicimi pozemky vyuzita v souladu s naplini funkéni plochy, do niz jsou navazujici
pozemky zafazeny dle UP za podminky nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti pro silnici R35

nepfipustné vyuZiti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- nepfipustné je umistovani velkoploSnych reklamnich paneld

o« o< o< o<

6.6 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zem édélské — NZ

hlavni vyuZziti:

8 pozemky zemédélského pudniho fondu, mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy; pfevazné
se jedna o ornou pudu, louky a pastviny; zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

pfipustné vyuziti

5 pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sady, zahrady

s pozemky, stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky
pro dobytek apod.), vCelafstvi

s dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemkl a k zajiSténi prostupnosti krajiny vcetné
cyklistickych stezek

¢ pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpelim eroze, zaplav a pred
negativnimi G¢inky hluku a

s pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, liniové nebo ploSné porosty pro
ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi, drobné vodni plochy)

s stavby a zafizeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

podminéné vyuZziti:

- zalesnéni — podminkou je respektovani zasad ochrany ZPF

- ohrazeni pozemk(l pro chovné a péstebni Gcely pouze za podminky, Ze nebude naruSen krajinny
raz a nebude vyrazné ztizena prostupnost krajiny

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které neni sou¢asti infrastruktury vefejné za podminky,
Ze nebude naruSena ochrana ZPF a krajinného razu

- vramci koridoru pro vymezeni prvk & SES je mozno plochy vyuZivat dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti pouze do doby ploSného vymezeni konkrétniho biokoridoru
pfislusnych Sifkovych parametrd stim, Ze po konkrétnim Gzemnim vymezenim biokoridoru,
budou prvky SES vyuzivany v rezimu ploch p Firodnich — NP (viz bod 6.7)

nepfipustné vyuziti:

s nepripustné je oplocovani pozemku v krajiné a pozemk( obhospodarovanych v honech
8 stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:
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stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi vyznamné naruSit podminky ochrany
krajinného razu

6.7 PLOCHY PRIRODNI

Plochy p firodni — NP
hlavni vyuZziti

3

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. soucasti ZPF, jeZz souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémi a zajiStuji tak uchovani druhového
a genového bohatstvi spontannich druhl a organismu — fauny a fléry

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich predpist pro zajiSténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkd Gzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi, jejichZz
kategorie stanovi zakon

pripustné vyuZziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zpusoby hospodareni véetné zalesnéni
pozemky ZPF — uréené pro extenzivni hospodareni zplisobem Setrnym k pfirodnim danostem
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pasobeni na okolni ekologicky
méné stabilni ¢asti krajiny

stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
prirodnich a prirodé blizkych spolecenstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

turistika po vyznacenych cestach, naucéné stezky

pozemky Ucelovych komunikaci zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku
pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v pfirodé blizkém stavu

stavby a zafizeni slouZzici k ochrané Gzemi (protipovodfiovéa opatfeni apod.)

podminéné pripustné vyuziti:

stavajici ¢innosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moznosti zvySovani intenzity
(kapacity, koncentrace apod.)

stavby a zafizeni pro lesnictvi a vodni hospodafrstvi pod podminkou, Ze jejich realizace a provoz
nebude v rozporu se zajmy ochrany pfirody

zemédeélsky a lesni padni fond je nutné obhospodafovat z hlediska mimoprodukénich funkci
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

pfipustné vyuziti a zmény vyuziti Gzemi (zména kultury pozemku) jsou podminény dodrzenim
podminek, které stanovi pfisluSny organ ochrany pfirody

vystavba liniovych inzenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni z6nu by neidmérné zvysilo
naklady na jejich realizaci a pokud nebudou zasadné naruSovat pfirodni funkci plochy

nepripustné vyuziti:

vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

&

stavby vySkovych zafizeni budou odsouhlasena organem ochrany pfirody za ucelem ochrany
krajinného razu

6.8 PLOCHY LESNI

Plochy lesni — NL
hlavni vyuziti

)

plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreaénich, ekologickych,
pfirodnich a krajinotvornych

pripustné vyuZziti:

plochy PUPFL

pozemky, stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni
bystfin a strzi, odvodnéni lesni pady, protierozni a protipovodfiova opatfeni)

malé vodni plochy a toky

cyklotrasy a lyzarské bézecké trasy s konkrétnim umisténim na lesnich cestach.

14
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s nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisi
s stavajici plochy trvalych travnich porostd, orné pady a mimolesni zelené

podminéné pripustné vyuziti:

¢ docasné vyuziti pro hromadnou rekreaci v prirodé za podminky souhlasu pfislusnych dotéenych organt

s oploceni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky souhlasu pfisluSnych dotéenych organt

s vramci koridoru pro vymezeni prvk 4 SES je mozno plochy vyuzivat dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuZziti pouze do doby ploSného vymezeni konkrétniho biokoridoru
pfislusnych Sifkovych parametrd stim, Ze po konkrétnim Uzemnim vymezenim biokoridoru,
budou prvky SES vyuzivany v reZzimu ploch p firodnich — NP (viz bod 6.7)

nepfipustné vyuziti:

s stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

s stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlasena organem ochrany
pfirody za u¢elem ochrany krajinného razu

6.9 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi - NS

Plochy smiSené nezastav éného Uzemi — NSx

pripustné vyuziti

k — kulturni — ochrana a kultivace Uzemi s vyznamnym vyskytem pamatek na bitvu 1866,
realizace drobné vybavenosti, nau¢nych stezek apod.

p — pfirodni — pfirodé blizka spolecenstva, vysSi podil krajinné zelené a preference extenzivniho
obhospodafovani zemédeélskych pozemk

z- zemédélska - zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodafovani pozemkd,
zemédélska prvovyroba

pripustné vyuZziti:

5 pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sady, zahrady

s pozemky, stavby a zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu vazané na konkrétni lokalitu nezbytné
pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi (Zlaby, pFistfeSky
pro dobytek apod.), véelarstvi

s dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemkl a k zajiSténi prostupnosti krajiny vcetné
cyklistickych stezek

¢ pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi pfed nebezpelim eroze, zaplav a pred
negativnimi G¢inky hluku a

s pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, liniové nebo ploSné porosty pro
ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi, drobné vodni plochy)

s stavby a zafizeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

podminéné vyuziti:

- zalesnéni — podminkou je respektovani zasad ochrany ZPF

- ohrazeni pozemk(l pro chovné a péstebni Gcely pouze za podminky, Ze nebude naruSen krajinny
raz a nebude vyrazné ztizena prostupnost krajiny

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které neni sou¢asti infrastruktury vefejné za podminky,
Ze nebude naruSena ochrana ZPF a krajinného razu

- vramci koridoru pro vymezeni prvk & SES je mozno plochy vyuZivat dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti pouze do doby ploSného vymezeni konkrétniho biokoridoru
pfislusnych Sifkovych parametrd stim, Ze po konkrétnim Gzemnim vymezenim biokoridoru,
budou prvky SES vyuzivany v rezimu ploch p Firodnich — NP (viz bod 6.7)

nepfipustné vyuziti:

s nepripustné je oplocovani pozemku v krajiné a pozemk( obhospodafovanych v honech
8 stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

8 stavby vySkovych zafizeni technické infrastruktury nesmi vyznamné naruSit podminky ochrany
krajinného razu

6.10 PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE

Plochy vodni a vodohospoda Fské - W

hlavni vyuziti:

5 feky a drobné vodni toky, prehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které pini
funkci vodohospodarské, ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarské

pripustné vyuziti:

s vodni toky a plochy v€etné bfehové zelené

s technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Gzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, cepy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni, pro udrzbu aj.)

5 chov ryb a vodnich zivocichu

nepripustné vyuZziti:
8 stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
5 oplocovani pozemku vodnich tok(l v feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném Uzemi

6.11 PLOCHY ZELENE

Plochy zelen & - soukromé a vyhrazena - ZS

hlavni vyuZziti:

- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedevSim soukromé zahrady v krajiné

pFipustné vyuziti:

- zahrady produkéni pfipadné se stavbami doplfikovymi slouzicimi k jejich obhospodafovani
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu lokality

- vodni plochy a drobné toky

podminéné pfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud by se jejich situovani
mimo plochy ZS vyzadalo neimérné zvySeni financnich naroku

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Gcely pouze za podminky, Zze nebude naruSen krajinny
raz a nebude vyrazné ztizena prostupnost krajiny

nepripustné vyuziti:
- stavby pro bydleni, rekreaci a vyrobu
- nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné

6.12 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sit é-TI

hlavni vyuziti:

- plochy a arealy technické infrastruktury

pFipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani vodou (v€. véZového vodojemu)

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi

- pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem

- pozemky staveb a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro odvadéni, Cisténi a likvidaci odpadnich vod a nakladani s kaly

- pozemky dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

- plochy zelené

- protipovodriova a protierozni opatfeni

podminéné pfipustné vyuZziti:

- telekomunikaéni a radiokomunikaéni vySkova zafizeni pouze v pfipadé, ze nebudou mit negativni
vliv na krajinny raz a zdravi obyvatel;
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Uzemni plén Cistéves

nepripustné vyuZziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti
podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:
- nejsou stanoveny

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPAT RENI K ZAJIS TOVANi OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU, PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici plochy a koridory pro ve Fejné prosp é3né stavby
(zakresleno ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci):

Pof@dové Popis a lokalizace Katastralni tzemi
Cislo
VD1 - dopravni infrastruktura — silnice R 35 a souvisejici prelozky Cistéves
VU1 - iglggem’ prvka systému ekologické stability - regionalni biokoridor RBK Sistéves
VU2 - Sglgisevr;éprvkﬁ systému ekologické stability - regionélni biocentrum RBC Sistéves

8. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

Takové stavby a opatfeni nebyly Gzemnim planem vymezeny.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROV ERENI
ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI

Uzemnim planem jsou navrzeny nasleduijici plochy pro provéfeni Gzemni studii: Z1 a Z2.

Lhata pro pofizeni studie se stanovuje na 6 let od Uc€innosti opatfeni obecné povahy, jimz se zemni
plan vydava. Stanovena lhata se vztahuje k datu splinéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem
— schvéleni a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRES U
GRAFICKE CASTI

Reseni Uzemniho planu méa 17 stran forméatu A4.
Obsah grafické &asti UP :

1. Vykres zékladniho €lenéni dzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3 Vykres ve fejn é prosp é3Snych staveb, opat Feni a asanaci 1: 5000
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