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ZAKLADNI UDAJE:

a) ldentifikacni udaje

A1 Identifikacni idaje o objednateli:

nazev: Statutarni mesto Hradec Kralové

sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810

jméno statutarniho zastupce: Ing. Josef Malif

A1/2 Identifikaéni Gdaje o zpracovateli:

nazev: ATELIER Zidka-Plocek-Misik, arch. kancelar, s.r.o.
sidlo: 500 03 Hradec Kraloveé, Jizni 870

iC: 47469218

jméno statutarniho zastupce: Ing.arch. Jifi Zidka

autor projektu:  Ing. arch. Jifi Zidka &. autorizace: 00 245 ~ CKA
spoluprace: Ing. arch. Lenka Zidkova
Ing. Jifi Milicka

Ing. Petr Vlasak

b) Hlavni cile Feseni

o Lokalita ,Pod vodarnou” je vyznamnou rozvojovou lokalitou na jiznim svahu kopce Sv.
Jana. Tento svah je rozdélen ochrannym pasmem hvézdarny na zapadni a vychodni
¢ast. Na zapadni &ast je zpracovany regulaéni plan ,Kopec Sv. Jana“, vychodni ¢ast
.Pod vodarnou* bude regulovana touto Uzemni studii. V feSeném Uzemi je potfebné
stanovit podminky zastavby tak, aby byl zajitén pfedpoklad (&einého wvyuziti a
prostorového uspofadani vzhledem k umisténi lokality na pohledové vyznamném jiznim
okraji mésta.

» Respektovat hodnoty uzemi s dlrazem na vznik nové kvalitni architektury.

e Optimalizovat velikost staveb a poéty parkovacich a odstavnych stani.

o Cilem pofizeni US a jejim zaevidovanim je ziskat nastroj k regulaci dzemi, které je
urbanisticky exponované s maximalnimi poZadavky na_ kvalitu urbanistického a
architektonického feseni.

c) Vychozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani Uzemni studie lokality ,Pod vodarnou® je
dokumentace k dzemnimu fizeni na akci ,Rodinné domy pod hvézdarnou" a dokumentace
ke stavebnimu povoleni ,Technicka vybavenost pro RD" vypracovana v dubnu 2004, resp. v
dubnu 2005 Ateligrem Zidka, Plocek, Misik, architektonicka kancelaf, s.r.o.

Dalsi podklady:
Zadani uzemni studie” Lokalita pod hvézdarnou* z biezna 2010 vypracované OHA MMHK.
Geodetické zaméfeni feSeného Uzemi vypracované firmou GEOS LASER v dubnu 2010.

Digitalni mapovy podklad, digitalni ortofotomapa, UpmHK.
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1. TEXTOVA CAST

a) Vymezeni FeSeného uzemi

Mésto: Hradec Kralove
Katastralni uzemi: Kluky 647225

Resenym Uzemim je lokalita v jizni &asti mésta na jiznim svahu kopce Sv. Jana. Na
severu je vymezena zastavbou rodinnymi domy podél ulice K Hvézdarng, na vychodé a jihu
zastavbou podél ulice Hlavni. Zapadni hranici tvofi ochranné pasmo hvézdarny.

Celé uzemi ma rozlohu 3,618 ha.
Seznam pozemki:

St. 957, parc.£.30/2, 252/1, 263/3, 263/4, 263/7, 260/2, 269/1, 269/2, 269/7, 269/11, 269/15,
269/16, 269/17, 269/18, 269/19, 269/23, 269/24, 269/26, 273/2, 273/5, 27316, 275/9, 286/2,
286/4, 286/7, 286/10, 286/11, 287/1, 288/3, 288/4, 288/5, 288/6, 288/7, 288/8, 288/9, 288/10,
288/M11, 288/12, 288/13, 288/14, 288/15, 288/16, 288/18, 288/19, 288/20, 288/21, 288/22,
288/23, 293, 481/5, 481/7, 481/9, 678, 677, 692 vse katastralni Uzemi Kluky.

b)  Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki

Jedna se o nezastavéné uzemi, které bylo pfed zahajenim vystavby dopravni a
technické infrastruktury pro planované rodinné domy vyuzZivano zemédéisky jako louky,
castecné jako pole. V Gzemi je malé mnozstvi vzrostlé zelené, jedna se hlavné o stromy v
¢asti ulice Hlavni. Dale je zde maly rybni¢ek s doprovodnou zeleni, kiery v prvni etapé
vystavby zUstane zachovan.

Lokalita je situovana v okrajové &asti mésta, uprostied stavajici zastavby prevazné
rodinnych domi, na jihu sousedi se zemédélskou usedlosti, jeho zapadni hranici tvofi
ochranné pasmo hvézdarny.

Redené Gzemi je svazZité ve sklonu cca 15% smérem k jihu, vrstevnice sméfuji od
zapadu k vychodu s mirnym podélnym zvinénim.

¢)  Udaje o zpiisobu poFizeni iizemni studie

Objednatel US, Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor hlavniho architekta,
vypracoval Zadani uzemni studie s cilem, aby nasledné po jejim pofizeni, tuto Uzemni studii
zaevidoval jako nastroj k regulaci zastavby v daném dzemi.

d)  Vyhodnoceni koordinace vyuZivini fesené plochy 7 hlediska Sirsich
vztahu, véetné vyhodnoceni souladu s tizemnim planem

Resené Uzemi je ze tfi stran obklopeno stavajici nizkopodlazni zastavbou, &tvrta
strana je hranice ochranného pasma hvézdarny. Jedna se o vychodni &ast kopce Sv. Jana,
na jeho zapadni stranu, rovnéz omezenou ochrannym pasmem hvézdarny, je zpracovan
Reguiacni plan Kopec Sv. Jana. Obé lokality se nachazi v Gzemnim planu v ,Cisté obytnych
plochach nizkopodiazni zastavby®, s tim, Zze se jedna o urbanisticky exponované Uzemi na
hranici mezi zastavbou a volnou krajinou. Navrhované vyuziti je v souladu s Uzemnim
planem (UPmHK). Uzemi je dobie napojitelné na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.
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e) Udaje o splnéni zaddni dzemni studie

Uzemni studie dle zadani feSi zejména prostorové vztahy v tzemi, tj. stavebni &ary,
objemova feseni domu, pocet podlazi, tvar stfechy apod. Rovnéz fesi napojeni na stavajici
komunikaéni systém a pfipojeni na inZenyrské sité.

P Komplexni zditvodnéni FeSeni, véetné zdiivodnéni navriené urbanistické
koncepce

Na fesené uzemi byla zpracovana projektova dokumentace k uUzemnimu a
stavebnimu Fizeni pro soukromého investora na technickou vybavenost, tj. komunikace a
inZenyrské sité pro planovanych 24 rodinnych domu. Vzhledem k pozadavku Magistratu
meésta - odboru hlavniho architekta regulovat zastavbu v Uzemi a na zakladé Zadani Gzemni
studie, bylo fe§ené Uzemi rozsifeno o souvisejici parcely pro daldi 4 rodinné domy. Jeden
rodinny dum v ulici Hlavni u vjezdu do Gzemi (€.p. 301) jiz byl realizovan a z reSeného Gzemi
byl vyjmuty.

Regulace navrzena touto Uzemni studii je tedy zavazna pro novych 27 rodinnych
doma navrzenych v fe$eném dzemi:

1/ RD — severni fada v ulici Pod Vodarnou, ozn. 1-10
21 RD — jizni rada v ulici Pod Vodarnou, ozn. 11-21
3/ RD - jihozapadni rada, ozn. 22-23

4f RD - jihovychodni fada, ozn. 24-25

5/ RD - v ulici Hlavni na jihu Uzemi, ozn. 26
6/ RD - v ulici Hlavni na vychodé uzemi, ozn. 27
RD - ozn. 1-21

Navrzena zastavba rodinnymi domy je fedena podél patefni komunikace respektujici
smér vrstevnic. Timto zplsobem se podafilo v pomérné pfikrém svahu zajistit dostupnost
celého Uzemi a pfiméfenou velikost jednotlivych stavebnich parcel okolo 1 000 m2.
Pozadovany minimaini odstup mezi domy 10 metrd zajiStuje vyS8si standard bydleni.
Vechny rodinné domy, vzhledem k svaZitému terénu v feSeném uzemi, budou mit spodni
podlazi zapusténé do terénu a uskocené 2. NP s pobytovymi terasami a rovnymi nebo
pulovymi stfechami.

Koridor patefni komunikace (prostor mezi pozemky jednotlivych RD) je Siroky 10
metr v ¢lenéni 2 metry zeleny pas, 6 metri komunikace a 2 metry zeleny pas. Podél této
patefni komunikace je z jizni strany navrZzena zastavba rodinnymi domy s vestavénymi
garazemi, na zpevnéné plose pfed domem jsou daldi dvé parkovaci mista. Ze severni strany
jsou ke komunikaci orientovany pouze garaze event. parkovaci stani pro 3 auta na viastnim
pozemku. Minimélni vzdalenost severni fady domd od hranic stavajicich pozemku je
stanovena na 3,5 metrhd. Umisténi staveb je navrzeno s ohledem na minimalizaci nutnych
terénnich praci, jejichz rozsah, vzhledem k svazitosti terénu, bude znacny a dale s chledem
na napojeni objektl na kanalizaci.

Podél patefni komunikace je navrZzeno oploceni jednotlivych pozemki, které bude
proti svahu feseno formou opérnych zdi o vysce cca 1-1,4 metru z divodl zafezu podél
komunikace, vjezdl na pozemky a terénu. Mezi komunikaci a hranici pozemkd je navrzeny
zeleny pas, ktery slouzi pro vedeni inZenyrskych siti a zobytnéni celé ulice s vysadbou
nizkych kvetoucich a stalozelenych kef(.

Sir. 4




Do feseného Uzemi byl zafazen RD ozn. 1 (pozemek parc.E. 269/16), ktery bude
napojen na dopravni a technickou infrastrukturu z patefni komunikace, za pfredpokladu
Upravy vlastnickych vztah( (sména &i prodej casti pozemku, event. zfizeni vécného
bfemene).

RD -o0zn. 22, 23

V jihozapadni &asti feSeného Gzemi, které je omezeno hranici ochranného pasma
hveézdarny, jsou navrzeny dva domy v dalsi fadé v ulici rovnobézné s pateini komunikaci pro
které plati stejny rozsah regulaci jako pro domy ozn. 1-21.

RD -ozn. 24, 25

Vyhledova vystavba na pozemku 273/2. Jedna se o pozemek pro dva rodinné domy,
které je mozné komunikaéné napojit na nové budovanou komunikaci v bodé ozn. 12.
Veskeré’ napojeni na inZzenyrské sité budou rovnéZ provedeno z nové budovanych siti.
Vzhledem k tomu, ze pozemek je v souCasne dobé hospodarsky vyuZivan, nebyla
komunikace ani inZenyrské sité zatim projekéné zpracovana ani realizovana. Z tohoto
duvodu je vystavba na tomto pozemku regulovana pouze umisténim doml a délenim
pozemku.

RD - ozn. 26, 27

Qdlisnou regulaci ma RD ozn. 26 na jihu Uzemi (parc.. 252/1) pfi ulici Hlavni
smérem na Roudni¢ku a RD ozn. 27 pfi ulici Hlavni na vychodni strané u vjezdu do feSeného
uzemi (parc.c. 287/1). Tyto domy navazuji na stavajici vystavbu jednopodlaznich dom( se
sedlovou stifechou a jsou tedy obdobné regulovany.

Soudéasti feSeného uzemi je i &ast ulice Hlavni, ktera bude rekonstruovana a
stavebné upravena tak, aby po ni byl zajistén pfijezd do uzemi. Na tyto Gpravy bylo vydéano
stavebni povoleni - viz éast g) c1.

Ve vyhledu je rovn&z moznost prodlouZeni severojizni vétve patefni komunikace az k
ulici Hlavni smérem na Roudnitku. Po dofedeni majetkovych vztahd by toto propojeni
umoznilo pfijezd do Gzemi ze dvou stran.

Regulacni prvky plosného uspofadani:

® Umisténi rodinnych domu v tzemi je z ¢asti dané izemnim rozhodnutim a stavebnim
povolenim na technickou vybavenost Uzemi, a to umisténim pripojek inzenyrskych
siti a vjezdl na pozemky. Tyto parametry uzemni studie plné prebira a dale je rozviji
v izemi. '

e Stavebni Cara rodinnych domd podél severni strany paterni komunikace je
rovnobézna s osou komunikace ve vzdalenosti 23 metrd od jeji osy, 1. 18 metrl od
katastralni hranice pozemka.

e Stavebni &ara rodinnych domu podél jizni strany patefni komunikace je rovnobézna
s osou komunikace ve vzdalenosti 8 metrll od jeji osy, tj. 3 metry od katastralni
hranice pozemku.

e Podél severni hrany patefni komunikace, v navaznosti na vjezdy, je uréena plocha
pro parkovani na terénu a samostatnych garazich. Na kazdém pozemku rodinného
domu budou umistény minimalné tii parkovaci stani.

e Podél jizni hrany patefni komunikace je plocha pro parkovani jak na terénu pfed
rodinnymi domy, tak ve vestavénych garazich jako soucast rodinnych domu. Na
kazdém pozemku rodinného domu budou umistény minimalné tfi stani.
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e Maximainé zastavéna plocha stavbou RD je omezena stavebni &arou, vzdalenostmi
mezi jednotlivymi domy a odstupy domy od hranic sousednich pozemk(. Celkova
zastavéna plocha objektem nesmi prekroéit 30% celkové plochy pozemku.

e Odstupova minimalni vzdalenost rodinnych domd mezi sebou je stanovenana 10m a
toto se tyka i odstupu dopliikovych konstrukci jako jsou balkony, terasy, markyzy,
arkyfe, apod.

e QOdstupova minimalni vzdalenost rodinnych domi od hranic pozemk( stavajicich
rodinnych domu je stanovena na 3,5 metrl a toto se tyka i odstupu doplikovych
konstrukci jako jsou balkony, terasy, markyzy, arkyfe, apod.

Poznamka;

Stavebn| ¢ara — stanovuje polohu prevaZujici svislé fasady domu. Pfed stavebni éaru smi
vystupovat pouze konstrukce arkyit, ryzalitl, balkénd, teras, markyz apod.

Regulace plodného uspofadani jsou stanoveny samostatné pro kazdy pozemek v re§eném
uzemi v tabulkové &asti této studie a pro umistovani rodinnych doml v dzemi jsou tyto
regulace zavazné.

Regulacni prvky prostorového usporadani:

o Regulace uréuji vySkové osazeni urovné 1.PP, pfipadné 1.NP v absolutni vysce
vztazené k ,Bpv" a zaroven je stanovena i vySkova Uroven atiky objektd, pfipadné
troveh stfedniho plasté posledniho podlazi. Stanoveno je vzdy to podlazi, které vaze
na pfilehlou komunikaci, respektive pfedpokladané vstupni podlazi domu. U severni
fady domU se jedna o 1.PP, u jizni fady se jedna o 1.NP. Vyskové osazeni domu je
regulovano tak, aby se gravitatné odkanalizovalo vZdy i 1.PP.

¢ Rodinneé domy mohou mit maximainé tfi podlazi a to jedno podzemni (1.PP) a dvé
nadzemni (1.NP a 2.NP). Rodinné domy jsou umistény tak, Ze 1. podlazi (1.PP) je
vice nez z V2 zapusténé do terénu a toto podlazi navazuje na terén z jizni (zahradni)
strany. 2. podlazi (1.NP) navazuje ze severni strany na terén, resp. komunikaci u
Jigni fady®. 3. podlazi (2.NP) je ustupujici podlazi z jihu a zabird maximalné 2/3
plochy 1.NP.

e Volné stojici garaZe jsou jednopodlaznf o maximalni vysce 3,0 m.
Poznamka:

Regulace prostorového uspofadani jsou stanoveny samostatné pro kazdy pozemek v
feSeném Uzemi v tabulkové &asti této studie a pro umistovani rodinnych domt v tizemi jsou
tyto regulace zavazné s pfipustnou toleranci +-0,3 m, ktera vyrovna mistni vlivy svaZitého
terénu.

Regulacni prvky architektonického uspofadani:

e Omezeni tvaru stfechy pouze na plocheé event. pultové do skionu 10°. Tato regulace
se tyka rodinnych domd oznacenych &. 1-23 a garazi.

o Tvar stfechy rodinnych doml oznaéenych ¢. 24, 25 neni regulovan.Vzhledem na
navaznost na stavajici vystavbu se sediovymi stfechami. je tento tvar stfechy
pFipustny.

o Tvar strechy rodinnych domi oznacenych & 26 a 27 je regulovan vzhledem na

bezprostfedni navaznost na stavajici vystavbu na sedlovou stiechu se klonem 35-45°
a s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou.

o U rodinnych domu 1-23 je regulovano uskoéeni 2. NP min. o 1/3 plochy 1. NP s
vytvofenim obytné terasy.

Str. 6




Poznamka:
Regulace architektonického uspofadani jsou pro rodinné domy zavazné.

Doporuéene materialy fasad jsou bila hladka omitka, pfipadné pohledovy beton, smérem na
jih prosklené plochy. Doplfiujici materialy rezné zdivo, teracottovy obklad, drevo.

g  Podminky pro umisténi a prostorové uspordaddni staveb veiejné
infrastruktury

c1) Doprava

Na komunikace v feSeném uzemi bylo vydano stavebni povoleni Magistratem mésta
Hradec Kralove ¢.j. 45037/2005/0D1/Kub, které nabylo pravni moci dne 4. fijna 2006

Komunikace vozidlové:

Tvar feSeného uzemi pfedurdilo umisténi ,patefni komunikace®, jeji napojeni na
stavajici komunikacni sit' je zatim pouze vychodnim smérem. Cela lokalita je tak dopravné
napojena z ulice K hvézdarné pres upravenou Cast ulice Hlavni. Jina moznost severniho
napojeni neni vhodna pro velky vyskovy rozdil. Jiznimu napojeni zabranily majetkové vztahy
v Uzemi. Ve vyhledu se poéitd s moznosti prodlouzeni jizni vétve patefni komunikace a jeji
propojeni s ulici Hlavni smérem na Roudni¢ku.

Upravena &ast ulice Hlavni (mezi ulici K Hvézdarné a patefni komunikaci v tzemi) je
navrzena jako obousmérna komunikace s Zivinym povrchem v Sifce 6 metr(, ktera se s
ohledem na stavajici vzrostiou zelen, rozdeluje na dvé jednosmérné komunikace, které se
pfed patefni komunikaci opét spoji. Patefni komunikace je vedena pfevazné po vrstevnici a
jsou z ni navrzeny sjezdy na pozemky pro vystavbu RD. Pfed jejim koncem se na ni
napojuje kratka jizni vétev, ktera je ukonCena slepé. Dale pokraduje zpevnéna cesta jako
pfijezdova komunikace k trafostanici. Patefni komunikace je navrzena s povrchem ze
zamkové hetonové dlazby.

Komunikace pro p&si:

Mistni komunikace v &asti ulice Hlavni bude doplnéna novym chodnikem vedenym
podél oploceni pozemkl na zapadni stran&, ten bude navazovat na patefni komunikaci, kde
bude dopravnim znaéenim zfizen rezim obytné zény. Tato zpevnéna komunikace v Sifce 6
metrl bude rozdélena na pruh o Sifce 1,5 metri s barevnym odliSenim krytu pro prevazny
pohyb chodcl a zbyvajici pruh pro pfevazny provoz motorovych vozidel. Zména rezimu bude
také zdlraznéna zvySenym pfiénym prahem o 8ifce 3 metry na zagatku patefni komunikace.

Doprava v klidu:

V gzemni studii jsou pfedepsana na véech pozemcich rodinnych domd 3 mista pro
odstavni stani. Navrh pocita na pozemcich pfi severni strané paterni komunikace (RD ozn.
1-10) s vystavbou voIné stojicich gardzi pro 3 auta, pfipadné odstavna stani na terénu. Na
jizni strané této ulice (RD ozn. 11-21) budou vestavéné gardZe v rodinnych domech pro 2
auta a daldi 1 odstavné stani na terénu mezi komunikaci a domem. U ostatnich RD ozn. 22-
27 se jedna o kombinaci vestavéné garaze a parkovani na pozemku. Dal$i odstavna a
parkovaci stani jsou navrzena v po&tu 11 mist pfed RD ozn. 11-21,23 a 27 vedle vjezd{l na
pozemky a 4 mista jsou navrzena na jizni vétvi patefni komunikace.

Celkovy pocet navrzenych odstavnych a parkovacich stani je 27x3+15=96 mist
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V soucasné dobé jsou veskeré inZenyrské sité (rozvody EL, plynovod, voda,
kanalizace, telefon, vefejné osvétleni) v rFeseném uGzemi prfed dokoncenim. Tyto
inZenyrské sité jsou reseny pro rodinné domy ozn. 2-23 a 27. Pro rodinné domy ozn. 1,
24, 25 a 26 budou pripojky inZenyrskych siti navrZeny jako soucast projektu
Jjednotlivych domi.

c2) Zasobovani elektrickou energii

V feSeném (zemi se v soudasné dobé dokonéuji rozvody distribuéni sité CEZu. K
zajisténi elektrického pfikonu bylo tfeba vybudovat novou stoZzarovou transformaédni stanici
typ TSB 35/0,4kV ~ do 400kVA. TS byla napojena vrchni vedenim 35kV podél ulice Hlavni
odbocenim se stavajiciho vrchniho vedeni.

Rozvody NN jsou provedeny zemnimi kabely AYKY, vyvody z trafostanice se
zaokruhovanim do stavajici distribuéni sité NN. Kabely tvofi okruzni sit, tak aby kazdy odbér
byl zajistén ze dvou stran. Elektricky rozvod je v soustavé napéti 3PEN, AC, Hz, 400V/TN-C.

Objektech bude proveden prechod na soustavu TN-S.

Energeticka bilance:

Polovina rodinnych doma je uvazovana na stuperi elektrizace A, s tim Ze je uvaZzovan
vy8Si standard ve vybaveni elekirickymi spotiebiéi odpovidajici stupni B1 (vafeni na el.
spotfebi¢i). Druha polovina rodinnych domu je ve stupni elektrizace C1 (stupen B1+elektricky

vytapeni).

Verejné osvétleni:

Vefejné osvétleni je navrzeno pro stupef osvétleni 1V, funkéni tfida komunikace C2.
Stozary VO vysky 4,0 m budou osazeny v zeleném pasu pfi severni strang pateni
komunikace, dal§i podél zapadni strany jizni vétve a dvé svitidla budou doplnéna v ulici
Hiavni.

c3) Telekomunikace

Rozvody telefont byly umistény Gzemnim rozhodnutim. V sougasné dobé jsou
rozvody v realizaci a napojeni jednotlivych RD provede na zakladé individualnich zadosti
Telefénika O2 CR, a.s.

c4) Zasobovani plynem

Navrzeny plynovod je napojen na stavajici sit' v ulici Hlavni. Potrubl plynovodu je
navrzeno polyetylénové DN 63 vedené v zeleném pasu podél severni hranice pateini
komunikace a zapadni strany u jizni vétve. Pfipojky jsou ukon&eny na hranicich pozemki v
pilifich kulovym uzavérem DN 20.

c5) Voda a kanalizace

Zasobovani vodou

S ohledem na vySkové umisténi navrzené zastavby je vybudovan vodovodni fad DN
100 s napojenim na vyssi tlakové pasmo (vézovy vodojem 310-315 m.n.m.). Vodovodni fad
je napojen na stavajici fad DN 100 mm v ulici K Hvézdarné a zaokruhovan na stavajici
vodovod DN 200 mm v ulici Hlavni. Novy vodovodni fad je veden v komunikaci, jednotlivé
nemovitosti budou napojeny samostatnymi pfipojkami. Vodovodni fad 2 (severojizni vétev) je
ukonéen podzemnim hydrantem HP3. Na fadu 1(zapadovychodni vétev) je navrzen jeden
nadzemni hydrant HN1 ve stfedu Gzemi a jeden na konci vétve HN2.
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Kanalizace

Odkanalizovani lokality je provedeno oddilnou kanalizaci. Splagkové vody jsou
svedeny kanalizacnim potrubim DN 250 mm do stavajici kanalizace DN 800 mm vedouci
podél ulice Hlavni smérem na Roudnicku. Cast srazkovych vod je svedena samostatnou
kanalizaci do stavajici vodotede, kde je vybudovan novy vypustni objekt. Cast srazkovych
vod bude vsakovana do terénu pozemki jednotlivych rodinnych domdl.

¢6) Likvidace komunalniho odpadu:

Jednotlivé rodinné domy budou mit stanovisté pro popelnice na svém pozemku v
navaznosti na oploceni — viz detail ,Vjezdy na pozemky." '

V ramci fedeni lokality s 27 novymi rodinnymi domy je navrZeno stanovisté pro
nadoby na separovany sbér v rekonstruované ¢asti ulice Mlavni pfed &p. 208 — truhlafska
dilna &.p. 481/7.

¢7) Pozadavky z hlediska pozarni ochrany

Vnitini poZarni voda se pro RD nepoZaduje. Vnéjsi pozamni voda dle CSN 730873, na
nove zfizenem vodovodnim fadu budou vysazeny 2 ks nadzemnich hydrant.

Navrzena komunikace odpovida CSN 730802. Pozadovana $ife komunikace je min. 25 m
do vzdalenosti max. 50 m od rodinnych dom(, skuteéna $itka komunikace je 3,5 - 6,0 m.

Odstupové vzdalenosti jednotlivych rodinnych domil a jejich poZzarmé nebezpeény prostor
budou feseny v ramci projektl jednotlivych domu.

h)  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi

Zakladnim poZadavkem v zadani je regulovat novou zastavbu s maximainimi
poZadavky na kvalitni urbanistické a architektonické feseni, vzhledem k umisténi lokality na
okraji zastavitelné plochy mésta s panoramatickym vyhledem na lesy a rybniky smérem k
obci Roudnigka a Vysoka.

Limity vyuziti Gzemi v feSené lokalité jsou:
e ochranné pasmo hvézdarny

e ochranna a bezpenostni pasma jiz realizované nebo navrZzené technické a
dopravni infrastruktury, stanovena pfisl. pfredpisy.

i)  Podminky pro vytvifFeni piiznivého Zivotniho prostiedi

Specialni slozky Zivotniho prostiedi jako pozemky uréené k plnéni funkci lesa nebo
prvky uzemniho systému ekologické stability, ani zvlasté chranéna lzemi se v feSeném
uzemi nevyskytujl. V Gzemi se vyskytuje mala vodni plocha, kterou investor v této fazi
vystavby chce ponechat.

Zemeédélsky pldni fond je v feSeném uzemi ve formé ,trvaly travni porost®, event.
,0rna puda" a lze jej vyjmout nebot se jedna o zastavéné a zastavitelné Uzemi mésta s
pfedem uréenou funkei pro obytnou nizkopodlaZni zastavbu (dle Gzemniho planu).

Uzemi je ze tfi stran obklopeno zahradami rodinnych domt a na jihu jesté objektem

statku, Ctvrtou stranu lemuje pozemek, ktery je zemédélsky obhospodarovan. Vzrostla zeleh
se v feseném Uzemi vyskytuje pouze v Casti ulice Hlavni a bude bé&hem vystavby
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' komumkace ochranena tak aby nedoslo k je]ImU poskozenl V teto ulici: je_navrzena nova
"_-'vysadba sestl stromu v hornl castz 3. Ilpy, v dolni casti 1 bnza a 2 jehllcnany Paternl
“ " komunikace v nov_e-'--_zastavbe je Iemovana pasy zélené s vlozenyml dlazdénymi. viezdy a
i-._'_vstupy do. objekt(. V téchto pasech jsou vedeny inzeriyrské sité a proto se zde "nepoclta S
- vysadbou stromd, ales vysadbou kvetoucmh a stalozelenych kef(. Navrh pocrta s moznosti
ozelenéni. strech volne stonmch gara2| podel severnl strany paterm komunlkace

1 '::":':: ]) POdmmky pi‘o ochranu vere]neho zdraw SIEN

"V feseném uzeml ani v ]eho okoh neni zavazny 2droj hluku ani znemsteni"bvzdu
Stavaycl statek kde jsou chovana hospodarska zwrata omezule v soucasne dobe tento
chov FERREE _ : : i

-V dzemi je osazena stozarova trafostanice -V SOUIadu s CSN 333240 's"e 'ha"va'runl__ :
jimka nepozaduje. Nutno zabezpeéit znesnadnéni vystupu nepovolanym osobam na stozar
Ochranné pasmo stozarové trafostanice ¢ini 7 metru. _ RE

k) _ Vylet iizemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni v FeSeném tizemi

jednacim 49714/04/HA/Za:

kanalizace, plyn, elekiro, telefon), TS, verejného osvétleni

IIl. rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku

hlavniho architekta dne 20.1.2009 s nabytim pravni moci dne 4.3.2009 pod msfem‘

umisténi (posunuti) trafostanice.

o Stavebni povoleni vydane MMHK odbor dopravy &.j. 45037/2005/OD1IKub ze dne o
16.5.2006 s nabytim pravni moci dne 6.12.2006: -
|. etapa ,Stavenisini doprava a stavebni (pravy ulice Hlavni* - vetve vychodm
severni a zapadni v lokalité Pod Hvézdarnou v Hradci Kralove, k.4. Kluky"

vétve jizni a boéni v lokalité Pod Hvézdarnou v Hradci Kralové, k.u. Kluky*, . -

° Stavebni povoleni vydal MMHK odbor stavebni ¢&.j. 44707/2005!ST1FF an ze dne
17.7.2006 s nabytim pravni moci dne 23.8.2006 na stavbu ,STL plynovod vcetne
pfipojek a vefejné osvétleni®.

° Rozhodnuti vydané MMHK odbor Zivotniho prostiedi , oddéleni vodniho hospodarstvi
pod &) 44845/ZP1/Vall05/2 ze dne29.8.2005 s nabytim pravni moci 3.10.2005:
Stavebni povoleni ,Technické vybaveni pro lokalitu 23 rodinnych domi -
kanalizace,vodovod, prelozka vodovodu, pfipojky kanalizace a vodovodu, vypustny
objekt a terénni Upravy*
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. Rozhodnuti &. 3917 vydal Stavebni Gfad Magistratu mésta Hradec Kralove. odbor
hlavniho architekta dne 30.9.2004 s nabytim pravni moci dne 11.11, 2004 pod mslem' R

l. rozhodnuti o umisténi stavby ,Komunikace a inZenyrské sité vcetne pnpo;ek (voda RURE

e Rozhodnuti & 3917/1 vydal Stavebni Gfad Magistratu mésta Hradec Kralové, odbor

jednacim 167389/2008/HA2/Za, kterym se &aste&n& méni rozhodnuti & 3917 ~ NOVEé- . ) |

Ii. etapa“Prastupova komunikace pro 23 rodinnych domui — paternl komunikace a = -



