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1/LOKALIZACE RESENEHO UZEMI: )
Jedna se o Gzemi jihozapadné pod svahem kopce sv. Jana. Toto Gzemi, o celkové rozloze 11.172 m2, je vymezené vyseci silnic smérem na Vysokou nad Labem a na Roudnicku. Uzemi navazuje na blizkou zastavbu reSenou
regulaénim planem Podzaméi a lokalitou Zahradnictvi. Jihozapadni ¢ast Gzemi je ohranicena golfovym hristém.

2/STAVAJiCi STAV RESENEHO UZEMi DLE UZEMNIHO PLANU MESTA HRADEC KRALOVE } )
Lokalita je vniména z hlavnich pfistupovych komunikaci jako zeleny klin zahrad se skupinou sedmi parcel. Resené Gzemi bylo zménou Uzemniho planu mésta Hradec Kralové ¢. 257 vymezeno do funkéni plochy
,Smisené plochy priméstské nizkopodlazZni zastavby".

3/URBANISTICKA KONCEPCE:
Urbanistickd koncepce Gzemni studie si stanovila jasné principy feSeni, které vychazeji predevsim z limitli okolniho prostiedi a orientace uzemi ke svétovym stranam. Hodnotna stavajici zeleii bude zachovana a
doplnéna koncepéni zeleni tak, aby byl zachovan fenomén lokality - bydleni s vysokym podilem zelené.

Urbanisticka koncepce je v grafické ¢asti Gzemni studie znazornéna jednoduchym schématem zastavby, ktery klade diraz na:
e volnou zastavbu s pevnou hranici omezeni vyvoje do krajiny
o zabezpeéeni prostupu zelenych klinti do lokality PODZAMCI
e zachovani zelené pohledové osy z hlavni tiidy lokality PODZAMCI
e proslunéni severnich partii pozemka

4/REGULACE:

Zakladni regulacni prvky jsou clenény nasledovné:

a/zavazné prvky regulace:

nezastavitelna plocha pozemku

zastavitelna plocha pozemku

hranice zastavéni

maximalni zastavitelna plocha rodinného domu

orientace a tvar stfech rodinnych domt
~dodrzeni stavajicich sjezdli z komunikace

dodateéné rozdéleni pozemku p.¢ 258/6 v k.l. Trebes / viz. zastavovaci situace /



b/doporucené prvky regulace:

e umisténi rodinného domu na pozemku
e tvar stfechy - sedlova pfipadné pultova

Popis zavaznych prvki regulace:
Nezastavitelnéd plocha pozemku - éast pozemku v pasu vzdy pfi hranici se sousednim pozemkem, ktery vytvari pfirozeny prostor mezi zastavbou. V této plose muize byt umistovana pouze zele, zpevnéné plochy a

komunikace.
Zastavitelna plocha pozemku - zde mUZe byt umisténa hlavni stavba rodinného domu a dalsi doplfikové stavby k rodinnému domu /napft.: bazény, grily, zahradni altany, zpevnéné plochy, samostatné garaze apod./ bez

ureni pevné polohy.

Hranice zastavéni pozemku - logicka hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou plochou. Pfes tuto hranici by nemély Zadnou ze svych Gasti pfesahovat stavby rodinnych domd ani dopliikovych staveb .
Maximalni zastavéna plocha - v lokalité je stanovena maximalni zastavéna plocha do 200 m? rodinnym domem. Zastaveéna plocha dopliikovych staveb a jejich poloha bude vzdy posuzovana v zavislosti na navrhu
zastavéni jednotlivych pozemkd dle zastavovaci situace, ktera bude nedilnou soucasti dokumentace predkladané ke schvaleni Magistratu mésta Hradec Kralové, odboru hlavniho architekta.

Orientace a tvar stfech rodinnych domi - fixuje kolmou polohu hiebene k Roudniéské ulici. V piipadé pultové stfechy bude jeji sklon navrzen k severu.

Dodrzeni stavajicich sjezdii z komunikace - uréujici prvek regulace vzhledem k napojeni navrhovanych rodinnych domu na dopravni infrastrukturu. V dalsich fazich projektové dokumentace bude tfeba provérit stavajici

vydkové napojeni pozemkii na komunikace v ulicich Roudniskéa a V Mlejnku véetné néavrhu vySkové dpravy sjezd.

Podminky napojeni feSeného lzemi na technickou infrastrukturu tato tzemni studie nefesi.

ZAVER:

Cilem tGizemni studie je ziskani podkladu pro rozhodovani pfi umistovani jednotlivych rodinnych domi a jejich dopliikovych staveb v feSeném (izemiza podminky dodrzeni jednotné urbanistické koncepce. Umisténi a
vzhled jednotlivich rodinnych domi bude vzdy podiéhat schvaleni Magistratu mésta Hradec Kralové, odboru hlavniho architekta.

Ing. arch. Karel Schmied ml.
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